Begriindung zur Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes‘Nr. 129 "Kiefern-
weg/Kiebitzgrund” der Stadt Ibbenbiiren

1. ' Erfordernis der Planung

Die Bereitschaft etlichervGrundstﬁckSeigentﬁmer ihre noch freien Grundstiicks-
dchen einer Bebauung zuzufiihren sowie die notwendigen StraBenbaumaBnah-

men realisieren zu kénnen, erfordert die Ang erung und Ergidnzung des rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes Nr. 129’"Kiefernweg/Kjebitzgrund". ; :

Die gem. § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger an der Bauleit-

planung wurde in Form einer Offentlichen Versammlupg, in der die Zlele und .

Zwecke der Planungen erlautert und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung

Geltungsbereich/Einfiigen in bestehende Rechtsverhiltnisse ‘

Das Plangebiqt liegt im westlichen Randbereich des dem Siedlungsschwerpunkt

"Zentrum" Zugeordneten Wohnplatz "Schierloh". Im Westen grenzt der rechts-

verbindliche Bebauungsplan Nt. 39 a "St-Josef-StraBe", der die angrenzenden

Sport- und Gewerbeflichen planungsrechtlich absichert, an den zu dndernden ‘
- und zu erginzenden Bebauungsplan an.

Im Oste verbleibt ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebau_ungsplanes Nr.
129 "Kiefernweg" , fiir den ein Anderungsbediirfnis nicht gegeben ist, bestehen.

Einfiigung in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren : | .

Beriicksichtigung der Ziele def Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt

Zentrales Miinsterland" - ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich mit nied-
riger Wohndichte dargestellt. : _ ;
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Entwicklung aus dem Fyléichehnutz’ungs‘p’lan Ibbenbiiren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiiren stellt fir deni;berwiegende_n Bereich
des Plangebietes Wohnbaufliche dar. Eine kleine Fliache im Westen, die fir die
Anlegung eines Abschirmwalles mit Begrinung vorgesehen ist, ist als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. '

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungsplédne aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfah-
ren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefiihrt. -

Durch die Anderung und Erginzung werden Fragen der iiberortlichen Planung
und Raumordnung nicht berthrt. - S :

Eine gémeindliché EntWicklungsplanung im Sinne des § 1(5) BBz}.uG ist fir die
Stadt Ibbenbiiren nicht beschlossen, so dafl eine Anpassung entfallt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches der -
Bebauungsplanédnderung und -erginzung . '

Im Anderungs- und Erginzungbereich sind nur Wohnhéuser vorhanden. Die
freien Grundstiicke werden weitgehend extensiv gartnerisch genutzt.

Im Osten und Siiden grenzt Wohnbebauung, im Nordén Landw_irtschallft und im
Westen, wie unter Punkt 2 beschrieben, das Sportzentrum "Schierloh" an den
Anderungs- und Ergidnzungsbereich an. ' ' ~

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Erschliefung . '

Die HaupterschlieBung erfolgt durch die das Plangebiet tangierende Johannes- -
StraBe, die auch den AnschluB an das iiberdrtliche Verkehrsnetz sichert. Des
weiteren sind iiber WohnstraBen mit entsprechenden Stichstrafen die Grund-
stiicke erschlossen, so daf auch weitere Baumoglichkeiten entsprechend den -
Wiinschen der Eigentiimer gegeben sind.

~ Die Wohnstrafien innerhalb des Bebauungspla\nge’bietes sollen verkehrsberuhigt

ausgebaut werden.

Das Wohnstrafennetz wird so angelegt und dimensioniert, daB alle Baugrund-

- stiicke voll erschlossen werden.

Ver- und EntSorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vor-
handenen und je nach Bedarf erweiterungsfidhigen Ortsnetze. -

Der Standort der im Planbereich vorhandenen Transforniatorenstation ist als

Versorgungsflache dargestellt. AuBerdem sind die im Plangebiet vorh. 10 kV-
Erdkabel im Plan eingetragen. :

Der f_&nﬁchluﬁ des Bebauungsplangebietes an das Erdgasversorgungsnetz ist
moglich. - ,

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck wird iiber das dffentliche
Netz sichergestellt. :
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Fiir die Loschwasserversorgung stehen mindestens 800 1 Loschwasser/Minute
iiber 2 Stunden zur Verfiigung. Soweit das Loschwasser dem Trinkwasserrohrnetz
entnommen wird, werden Hydranten in'Abstanden von 80 - 120 m angeordnet.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr werden gem.

- DIN 14090 angelegt.

Das Plangebiet wird im Trennsyst'em entwissert. Die Schmutzwésser werden
iiber das vorhandene bzw. im Bau befindliche Entwisserungsnetz der zentralen
Kléranlage zugefiihrt. Lo

. Dort werden die Abwéisser mechanisch und biologisch gereinigt.

Es wird angestrebt, das Niederschlagswasser méglichst auf den Grundstiicken zu
verrieseln bzw. fiir Bewésserungszwecke zu verwenden. Im Plangebiet sind gelb- -
graue Fein- und Mittelsande bzw. gelbweiBe bis graue Feinsande anzutreffen, die
wasserdurchléssig sind. Durch die Entwisserungssatzung ist gleichwohl sicher-

i%estellt, daf} simtliches Regenwasser in die Kanalisation abgeleitet werden
ann. _ » . '

Entsprechend den derzeitigen Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes wer-
den die anfallenden Abfall- und Wertstoffe gesammelt. -

Derim Planbereich ahfallende Restmiill wird abgefahren und auf der genehmig-
ten Zentraldeponie abgelagert. . '

. Bauliche und sonstige Nutzungen

Bauliche Nutzung

Die iiberwiegenden Flécﬁen im Planbereich sind als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Diese Festsetzung sichert den Be-
stand und 146t weitere Wohnnutzungen zu. - -

Die aﬁsgewiesenen Wohngebiete sind vornehmlich fiir die Errichtung von ein- bis
zweigeschossigen Wohngebiduden vorgesehen. '

Der westliche Planbereich ist als Griinfliche ausgewiesen. Diese Griinflache
dient als Pufferzone zwischen der Wohnbebauung und den vorhandenen und ge-
planten Anlagen des Sportzentrumes "Schierloh™. Hier ist ein Wall und eine
Spielwiese angelegt. '

An zwei Stellen sind im Plangebiet Kinderspielplitze ausgewiesen. Die Spielfld- .

chen fiir Kleinkinder sind auf den Privatgrundstiicken selbst anzulegen.

Die Griinflichen und auch die Verkehrsflichen sind fast ausschlieBlich im Eigen-
tum der Stadt und werden duch von dieser ausgebaut, gestaltet und bepflanzt, so
daB auf restriktive griinplanerische Festsetzungen verzichtet werden kann.

Des weiteren sind die WohnstraBBen so gefithrt und geplant, daB alle
Grundstiicke optimal erschlossen sind.

Baugestaltung - Stadtgestaltung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen Straen- und
Platzraume weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung anbe-
stehende Substanz festgesetzt; eine ein- bis zweigeschossige Bauweise wird nicht
iiberschritten. - ‘
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Bei eingeschossiger Bauweise soll eine Dachneigung von 45° - 48° gewahlt wer-
den, wobei bei einer vollen zweigeschossigen Bauausfithring die Dachneigung
kleiner als 30° festgesetzt ist. Diese Festsetzungen stellen bei den verschiedenen
Bauweisen eine fast gleiche Firsthohe sicher, ohne jedoch unnotige Zwiinge vor-
zv.lllschreiben'und stellen somit eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung si-
cher. o : v

Dachgauben bzw. Dachflichenfenster sind allgemein zuléissig , Um einen ausrei-
chenden Spielraum fiir den Ausbau der Dachgeschosse zu gewahrleister.

Weitere Festsetzungen wurden mit Riicksicht auf die sehr differenzierte vorhan-
dene Bebauung nicht getroffen.

¥

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Dénkmalpﬂegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege
scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt. : ' ,

Umweltschutz - Altlasten

Umweltschutzrelevante Beflange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt. ‘ '

| Aufgrund von Uberpriifungen alter Kérten und Plane (Koniglich PreuBische

Landesaufnahme von 1895 u. a.) wurde festgestellt, da} die von der Baul_eitpla-
nung betroffenen Flachen frither nur landwirts ch‘aft_lich genutzt worden sind.

Auch neuere Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Es ist davon
auszugehen, daf} die iiberplanten Flichen nicht zu den belasteten Bereichen
(Verdachtsflichen) gehoren. Auf einen Gutachterbericht fiir eine Gefihrdungs-
abschitzung kann somit verzichtet werden. ' :

Altlasten sind nicht vorhanden.

Immissionsschutz

‘Das Plangebiet wird von einem Sportzentfum im Westen tangiert. Diese Sport-

~ anlagen mit entsprechenden Besucheraufkommen und entsprechenden Léar-
- memmissionen verursachen aufgrund ihres ausreichenden Abstandes zur geplan-

ten und vorhandenen Wohnbebauung keine Immissionskonflikte. Aus optischen

- Griinden ist auf der als Pufferzone ausgewiesenen Griinfliche eine Aufschiittung -

~festgesetzt, die nur als optische Abgrenzung zum Sportzentrum eine Wohnum-

- feldverbesserung bewirken soll.

 Dieses ist durch ein larmtechnisches Gutachten zum angrenzenden, rechtsver-

bindlichen Bebauungsplan Nr. 39 A "St.-Josef-StraBe" belegt und ist als Anlage

~ der Begriindung beigefigt.

- Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht beriihrt; fur die vorhandenen
- und geplanten Wohngebaude sind keine negativen Einwirkungen bzw. Belisti-

 gungen zu erwarten.

‘Die mit der Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen verbundenen Emissionen sind angesichts der dérflichen Situation als

ke ortsubhch imd zumutbar anzusehen.




s5

6.6 Landschaftspflege, Griingestaltung

Der Planbereich liegt weder in.einem Landschafts- noch in einem Ngturschu‘gz—
gebiet. Vorhandener Baumbestand bzw. erhaltenswerte Geholzbestdnde sowie -
sonstige schiitzenswwerte Landschaftsteile sind nicht vorhanden.

Hauptinhalt des Planes ist die rechtliche Absicherung der weitgehend vorhan-
denen StraBenflichen, so daBl durch diesen Plan Flora und Fauna nicht wesent-
lich beeintrichtigt werden. Die mogliche Restbebauung stellt eine sogenannte
Nachverdichtung dar; fiir diese Planungen, die zwar als Eingriff in die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu werten sind, dient dieser Bebauungsplan
der Forderung nach sparsamen und schonenden Umgang mit'‘Grund und Boden.

Eine zusitzliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. o :

Weitere umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet
ist, soweit-die Bebauung realisiert ist, intensiv durchgriint, so daf} auf Festset-
zungen beziiglich des nachtriglichen Anpflanzens von weiteren Laub- und Obst-

biaumen verzichtet werden kann und somit dem Gebot der Planungsenthaltsam-
keit entspricht.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen jedoch bei
Realisierung von Neubauvorhaben Beriicksichtigung finden. Deswegen sind
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen worden, daBl bei Errichtung neuer
Bauvorhaben pro 250 m~ angefangener Grurdstiicksfliche ein grofSkroniger .
Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen ist. ‘

Das gleiche gilt fir die Schaffung von jeweils 4 neuen Stellplétzen.

Hierzu Wird ermittelt, daB} allein durch diese Festsetzungevn mindestens 50 neue
Biume im Plangebiet gepflanzt werden. , : ‘

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daf die Pflanzgebote
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Auflagen in den Bauschein
ibernommen werden. ' :

Die vorgenannten Pflanzgebote dienen sowohl der landschaftlichen Einbindung
als auch der Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft gemaf § 1

Absj 5 Ziff. 7 BauGB (z. B. Ausgleich fiir die I'nanspruchnahme von Freiflichen
etc.). , : : _ : .

Der vorliegende Bebauungsplan wird auch aufgestellt, um den dringenden
Wohnbedarf der Bevolkerung zu decken.

7. Kosten

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und die ErschlieBungsanlagen sind als
BaustraBen erstellt. Hierfiir ist die Stadt in Vorleistung gegangen bzw. sind Ab-
schlagszahlungen erhoben worden. Ein endgiiltiger verkehrsberuhigter Ausbau
und eine endgiltige Abrechnung unter Abzug der iiblichen Anliegerleistungen
erfolgtnach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Die Mittel wurden bei Durchfithrung der MaBBnahmen je nach Bedarf haushaltsQ
~ rechtlich bereitgestellt. _ : ,
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" Die Mafinahmen der Strom-, Telefon- und Wasserversorgung werden von den
~jeweiligen Versorgungstrigern durchgefithrt. Die Kosten wurden von den Ab- .
- nehmern in Form von Anschlufigebiithren getragen. Fir die Stadt fallen hiermit

keine Kosten an. ' ' ' :

" Die FuBwege, Spielplitze und Griinanlage werden von der Stadt finanziert. Ko- .
sten fiir die Anlieger entstehen nicht.

'8, Planverwirklichung und Folgeverfahren
- Nachfolgend werden die.MaBﬁahmen beschrieben, die zur Verwirklichung /des

Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen. .

Die Kanalisation ist weitgehend realisiert, der Ausbau der StraBen (teilweise
verkehrsberuhigt) ist vorgesehen. , ‘

Weitere Fliachen fiir die Anlegung von StraBBen werden je nach Fortschritt und

Fertigstellung der Bebauung benétigt und erworben, um nach Lage, Form und
- Grofe fiir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmiBig gestaltete Grund-

stiicke zu erhalten. « , ' o

im iibrigen findet zur Sichérung der Flichen fiir Verkehrs- und Versorgungsanla- -

gen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde -
Anwendung. A _ o ; _
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