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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128
»Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe II*

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt, den vorhandenen groBflichigen Mdobeleinzelhandelsbetrieb an
der Laggenbecker StraBe an einen attraktiven Standort im Eingangsbereich des neuen Gewerbe-
gebietes Siid-Ost zu verlagern. Voraussetzung fiir die stidtebaulich wiinschenswerte Umsiedlung
und Erweiterung dieses Betriebes ist die Ausweisung eines Sondergebietes fiir grofflichigen
Mbobeleinzethandel im Bebauungsplan Nr. 101 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost* sowie einer entspre-

- chenden Sonderbaufliche im Flichennutzungsplan. Parallel hierzu soll der bisherige Standort
Laggenbecker StraBe auf seinen heutigen Bestand festgeschrieben werden. Zu diesem Zweck wird
. parallel der Bebauungsplan Nr. 128 , Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe I sowie entsprechend
 der Flichennutzungsplan geindert.

Abgrenzung des Anderungsbereiches

- Der Anderungsbereich umfaBt die Flichen des Sondergebietes und des Mzschgebletes zwischen

- -der Strafle ,Alstedder Grenze™ und dem Betriebshof der RVM (Regionalverkehr Miinsterland).

" Auberdem betrifft diese Anderung die Gewerbegebiete siidlich der RVM und zum Teil sitdlich der
- geplanten Verlingerung der ,,Gildestraie* sowie das Sondergebiet, welches als siidliche Erweite-
- rung des vorhandenen Mdbelmarktes vorgeschen war.

. Die GroBe des Anderungsbereiches betriigt etwa 4,8 ha; die genauen Grenzen ergeben sich aus
= der Plandarstellung.

" Einfiigung in die Raumordnung, iiberortliche Planung und die Bauleitplanung der Stadt

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Anderungsbereich als
: Gewerbe- und Industricansiedtungsbereich dargestellt.

- Jm Fliichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Anderungsbereich als Sonderbaufliche,
gemischte Baufliche und gewerbliche Baufliche dargestelit.

- Da gemiB § 8 (2) BauGB Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind,

- witd gemiB § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Anderungsverfahren zum Bebauungsplan auch
~ eine Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt (Parallelverfahren). Zukiinftig wird etwa
' 'd1e stidliche Hilfte der Sonderbaufliche in gewerbliche Baufliche gedndert.

- Bestand innerhalb und aufierhalb des Anderungsbereiches

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches ist bereits bebaut und wird neben der gemischten Nut-

Zung entlang der StraBe , Alstedder Grenze* durch den vorhandenen groBflichigen Mobeleinzel-
handelsbetrieb geprigt.




Sitdlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden 10- und 30 kV-Freijleitungen wird die gesamte
Fliiche bis zur Bahnlinie landwirtschaftlich genutzt.

Zu allen Seiten des Anderungsbereiches schliefen sich vorhandene bauliche Nutzungen an, wobei
im Osten gewerbliche Nutzungen und im Norden, Siiden und Westen gemischte Nutzungen bis
hin zu Wohnnutzungen tiberwiegen. '

Anderungen im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan

Sondergebiet:

Das bisher festgesetzte Sondergebiet wird auf dem heute bereits vom Mobeleinzelhandel in
Anspruch genommenen Bereich nordlich der 10- uad 30 kV-Freileitungen begrenzt. Die maximal
zulissige Verkaufsfliche wird auf den heutigen Bestand von 8.500 m? begrenzt. Es ist beabsich-
tigt, den vorhandenen Mébeleinzethandel in das neue Gewerbegebiet Siid-Ost zu verlagern und
dort zu erweitern (1. Anderung des Bebauungsplanes N1. 101 ,,Gewerbegebiet Siid-Ost®). Dasin -
dem hier vorliegenden Planbereich vorhandene Gebiude an der Laggenbecker StraBie wird
zukiinftig als ,,.SB-Mdobelrampe® genutzt.

Zur Beurteilung des Vorhabens, der Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwicklung und zur
Vereinbarkeitspriifung mit der Zentren- und Bauleitplanung aus stadtregionaler und regionaler
Sicht gemiB Kriterien im Sinne des § 11 (3) BauNVO wurde ein Gutachten erstellt. das Gutach-
ten wurde vom Institut fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und Beratung (ish), Dr. H.
Danneberg & Partner GmbH, Diisseldorf erarbeitet und im Juli 1998 fertiggestelit.

Es ist als Anhang beigefiigt und somit Bestandteil der Begriindung. (Da es sich wm ein sehr um-
fangreiches mit farbigen Plinen ausgestattetes Gutachten handelt, wird es - soweit nicht bereits
erfolgt - nur auf Anfrage den Interessierten zugeschickt. '

Im Ergebnis wurde festgestellt, daBl das geplante Vorhaben unter Beachtung bestimmter Ein-
schrinkungen (siche textliche Festsetzungen) am Standort Miinsterstrafie/GutenbergstraBe sowie
der im Gewerbegebiet Laggenbecker Strafie verbleibende Bestand hinsichtlich der Zentrenplanung
auch unter Finbeziehung der landesplanerischen Tragfihigkeit zulissig ist. Insoweit stimmt das
Vorhaben mit der zentralortlichen Gliederung der Region iiberein. Ibbenbiiren ist dort als Mittel-
zentrum mit mittelzentralem Versorgungsbereich dargestellt.

Die riumlich-funktionale Zuordnung des Vorhabens zum Siedlungsschwerpunkt ist gegeben, da
der vorgesehene Standort - verbunden durch die MiinsterstraBe - integraler Bestandteil des Sied-
lungsschwerpunktes ist.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur des Ibbenbiirener Stadt-
zentrums wie auch auf die Zentren der Nachbarstidte und -gemeinden wurden im Gutachten die
Randsortimente auf ein zentrenvertrigliches Maf beschriinkt. Ein AusschluB jeglicher Randsorti-
mente innerhalb eines groBflichigen Mébeleinzelhandelsbetriebes ist unter heutigen markt- und
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht mehr sinnvoll, da von vornherein eine Konkurrenz-
fihigkeit zu den bereits vorhandenen Betrieben dhnlicher Gréfenordnung und Struktur nicht
gegeben wire.

Die von der ish, Dr. Danneberg, als zentrenvertriiglich und somit als zulissig aufgefithrte Struktur
der Kernsortimente und Randsortimente einschlieflich der jeweils festgesetzten maximalen Ver-
kaufsfliche findet in der textlichen Festsetzung Nr. 5 ibren Niederschlag. Die dort festgesetzte
zulissige GroBenordnung der Randsortimente unterschreitet die in der sogenannten , Arbeitshilfe
zum Einzelhandelserlaf NRW* als Schwelle genannte GroBie von maximal 10 % der Gesamtver-
kaufsfliche deutlich. Zusiitzlich zu dieser begrenzten Sortimentsstruktur ist es erforderlich im
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Sinne einer Zentrumsvertriglichkeit das Entstehen selbstindiger Ladeneinheiten (Fachmirkte) zu
verhindern. Die Moglichkeit, die Verkaufsflichenbegrenzung um jeweils 10 % im Rahmen der
zulissigen Gesamtverkaufsfliche fiir Randsortimente zu {iberschreiten, dient ebenso wie die
maximal 20 m? grofe nicht sortimentsgebundene Werbeaktionsflache der flexiblen Gestaltungs-
moglichkeit fiir Sonderaktionen.

Seit dem 1. Januar 1998 ist nach dem Umweltvertriglichkeitspriffingsgesetz (UVPG) auch fiir
grofflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) Satz 1 BauNVO ab einer GeschoBfliche
von 5.000 m? eine Umweltvertriglichkeitsprifung, insbesondere hinsichtlich der raumbedeut-
samen bzw. bauplanerisch bedeutsamen Umweltauswirkungen des Vorhabens durchzufiihren.
Diese Umweltvertriglichkeitspriifung wurde vom Ingenieurbiito Schmelzer & Flick, Ibbenbiiren
erarbeitet und im Juli 1998 fertiggestellt. Sie ist als Anlage beigefiigt und somit Bestandteil der
Begriindung,

m {ibrigen ist sie gemifl den Bestimmungen des UVPG in Verbindung mit dem Baugesetzbuch
(BauGB) integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahren.

Tm Ergebnis dieser Umnweltvertriglichkeitspriifung wird festgestellt, daB mit einer zusitzlichen
erheblichen Umweltauswirkung durch das geplante Vorhaben nicht zu rechnen ist. Insoweit be-
steht kein zusitzlicher Kompensationsbedarf im Vergleich zum rechtskriftigen Bebauungsplan.

Gewerbegebiet:

|

‘ Das bisher festgesetzte Sondergebiet stidlich der vorhandenen 10- und 30 KV-Freileitung wird in
l Gewerbegebiet geindert und entsprechend dem Abstandserlaf gegliedert. Da diese Flichen nicht
. mehr fiir die urspriinglich geplante Erweiterung des Mibeleinzethandels bendtigt werden, sollen
- hier zur Schaffung neuer oder zur Sicherung bereits vorhandener Arbeitsplitze Gewerbebetriebe
. gemiB AbstandserlaB angesiedelt werden.

Die textlichen Festsetzungen wurden heutigen stidtebaulichen Grundiiberlegungen fiir Gewerbe-
gebiete angepaBt. Insbesondere von Bedeutung ist dabei jeglicher Ausschluf} von Zentrumstypi-
schem Einzethandel sowie von Vergniigungsstitten.

ErschlieBung:

Die geplante Verlingerung der GildestraBe innerhalb des Anderungsbereiches wird in Anlehmung
an den heutigen GewerbestraBenstandard schmaler als bisher und der Wendehamimer etwas
anders als bisher geplant. Auferdem wird die geplante Strabe etwa 5 - 10 m nach Norden ver-
schoben, damit die nicht iiberbaubare Zone zwischen Strafe und der vorhandenen Wasserleitung

kleiner wird.
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