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Entwurf zur Offenlegung gemiB §§ 3 (2) BauGB -

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 124 e ,,Langewiese — Fichtengrund*

Erfordernis der Planung

Fiir den Bereich zwischen der ,,J ohannesstrae®, dem ,,Erlengrund®, der , Breslauer Strafie®
und dem ,,Fichtengrund“ im Ibbenbiirener Ortsteil »Langewiese“ besteht zurzeit kein Bebau-
ungsplan. Der Eigentiimer einer etwa 5.000 m? groBen unbebauten Ackerfliche beabsichtigt
nun fiir seine Kinder zwei Baugrundstiicke zu parzellieren und zu bebauen. Zur Vermeidung
stddtebaulicher Fehlentwicklungen soll nun der Bebauungsplan Nr. 124 e ,,Langewiese —
Fichtengrund* aufgestellt werden. Neben der Anordnung und Erschliefung der Baugrund-
stiicke sollen die Geholzbesténde an der Siidseite des Planbereiches gesichert werden.

Einfiigung in die Raumordnung, iiberértliche Planung und die Bauleitplanung der
Stadt

Im zurzeit giiltigen Gebietsentwicklungsplan — Teilabschnitt Miinsterland — ist der Plan-
© bereich dieses Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich als Wohnbaufliche dar-
: gestellt. '

3. Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind gemiB § 9 (7)
BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Sie verliuft

e im Norden an der Nordseite der ,,Breslauer Strafle®,
e im Osten an der Westseite des »Fichtengrundes®,
e im Stiden an der Siidseite der ,,J ohannesstraBe®,

» im Westen an der Ostseite des »Erlengrundes®.
Bestand innerhalb und auflerhalb des Bebauungsplanbereiches

Der Planbereich liegt mitten im Ortsteil ,, Langewiese“. Geprégt wird dieser Bereich durch
die Don-Bosco-Kirche und den Kindergarten. Weiter befinden sich im nérdlichen und west-
lichen Teil des Planbereiches an der »Breslaver Strafe® und am ,,Erlengrund* mehrere
Wohngebdude. Im Bereich ,,F ichtengrund/JohannesstraBe” liegt eine Ackerfliche, an deren
Stidseite direkt an der ,,JohannesstraBe” eine Geholzgruppe (iiberwiegend Eichen) das Er-
scheinungsbild bestimmt. -



—9

Nach Norden, Osten und Westen schlieBen sich weitere Wohngebiete an. AuBlerdem befindet
sich nérdlich des Planbereiches ein Kinderspielplatz. Siidlich der ,,Johannesstrafle” beginnt
der AuBenbereich (§ 35 BauGB). Dort befindet sich etwa 50 m stidlich der ,,Johannesstrafe*
eine landwirtschaftliche Hofstelle. Die Entwicklung dieses landwirtschaftlichen Betriebes ist
bereits durch vorhandene Wohnnutzungen (§§ 30, 34 BauGB) in nichster Umgebung (ca.

30 m) stark eingeschrénkt.

Erschliefung

Der Planbereich ist rundherum von 6ffentlichen Verkehrsfldchen erschlossen. Weitere Stra-
Ben bzw. Wege zur ErschlieBung der Grundstiicke sind nicht erforderlich.

Buslinien verkehren auf der ,,Breslauer Strae®, der ,,Johannesstra3e” und der ,,Graven-
horster StraBe/L 594. Haltestellen befinden sich in kurzer Entfernung zum Planbereich.

Regen- und Schmutzwasserkanalisation ist, abgesehen von der ,,Johannesstra3e®, in allen an-
grenzenden StraBen vorhanden. Zur kanaltechnischen Erschliefung der noch unbebauten
Grundstiicke an der ,,JohannesstraBe® ist dort eine entsprechende Trennkanalisation herzu-
stellen bzw. tiber Leitungsrechte die Entwésserung zu den bereits vorhandenen Kanalleitun-
gen zu sichern.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommunikations-
leitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird tiber die vorhandenen und je
nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt.

.' Bauliche und sonstige Nutzungen

Der mittlere Teil des Planbereiches ist als Fléiche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung kirchlichen und sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen fest-
gesetzt. Hier befinden sich Kirche, Pfarrhaus, Gemeindehaus und Kindergarten. Auf ein Maf}
der baulichen Nutzung wird in diesem Bereich verzichtet.

Der nérdliche und siidliche Teil des Planbereiches werden als allgemeines Wohngebiet (WA)
mit bis zu zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4
und die Geschossflichenzahl (GFZ) auf 0,6 begrenzt. Dabei diirfen nur Einzel- und Doppel-
h#user mit einer maximalen Firsthéhe von 10 m und einer Dachneigung von 35 ° bis 48 ° er-
richtet werden. GeméB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind Einzelh&user nur mit nicht mehr als zwei
Wohnungen und Doppelhaushélften mit nicht mehr als einer Wohneinheit zuléssig. Die vor-
gesehenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zu Bauweise und
Gestaltung werden in Anlehnung an die vorhandene bzw. umgebende Baustruktur getroffen.

Zum Schutz der an der Nordseite der ,,JohannesstraBe* als zu erhalten festgesetzten Geholz-
reihe wird die Baugrenze mit 4 m Abstand zum Erhaltungsgebot festgesetzt. Aulerdem sind
die Zufahrten zu den an der ,,Johannesstrafle* gelegenen Grundstiicken festgesetzt. Diese
Zufahrten nehmen weitestgehend Riicksicht auf den vorhandenen Baumbestand und diirfen
maximal 4 m breit ausgefithrt werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht bertihrt.
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8. Immissionsschutz, Altlasten

Larmquellen, die ein Uberschreiten der zuldssigen Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete
hervorrufen wiirden, sind in der Umgebung des Planbereiches nicht vorhanden. Die sitidlich
gelegene ,,Gravenhorster Strafe® / L 594 liegt mit etwa 100 m Abstand weit genug entfernt.

Geruchsbelastungen, hervorgerufen durch den siidlich des Planbereiches gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb, sind zwar nicht auszuschliefen, diirften jedoch die zuléssigen Richt-
werte nicht {iberschreiten, da bereits in ndherem Abstand zum Betrieb mehrere Wohngebiude
(8§ 30, 34 BauGB) vorhanden sind.

Altlastenverdachtsflichen im Planbereich sind nicht bekannt und werden auch nicht ver-
mutet,

9. Umweltvertriglichkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine neuen Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht, da auch die bisher unbebauten Flichen bereits heute gemil § 34
BauGB bebaubar wiren. Der Bebauungsplan soll daher kein neues Baurecht schaffen, son-
dern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichern.

Da die vorhandene Geholzreihe an der ,,Johannesstrafie” als zu erhalten festgesetzt wird, ist
sogar der bisher mégliche Eingriff in Natur und Landschaft grofier als der zukiinftig zulés-
sige.

Daher ertibrigt sich sowohl eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wie auch eine Reali-
sierung von Ausgleichsmalinahmen.
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