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Zwecke und wesentliche Auswirkung

Ziele

N
2
26
fou
o)
225
o=
cmee
oy = oo
m.m .ML.mlv
,.nmg S88
82 LES
g3 _PBED
rgnguvp.l.
em.nlan‘E g
59 B53E8E
NOGEEZ3 -3
NY OcoF o
o=Sccl o=
ned O = -+ QO
Rl = = ;1
S6500650®m 3
n=00 g P= E
| o) JF =
%mamBEAU
cmoL T NO
CEDEFFIF
~N® <




Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkung

1.

~ ten, die Breslauer StraRe im Siiden und den Kiefernweg im Westen. Im Einmiin-

- grund“ und 129 ,Kiefernweg" geringfiigig reduziert werden.

Anlass und Ziele der Planung X ' ~ E

Der Bebauungsplan Nr. 124 b ,Langewiese — Birkenweg" ist seit dem 26.01.1995
rechtskraftig. Er ist aufgestellt worden, um die damals noch unbebauten zum Teil
sehr groften Gartenflachen hinter den vorhandenen Wohngebauden einer Bebau-
ung zuzufithren. Zur inneren ErschlieBung aller riickwartigen Grundstlicksflachen
wurden seinerzeit funf kurze StichstraRen geplant. Der Ausbau dieser Stichstraten
sollte nach Zustimmung der Grundstiickseigentiimer und dem Verkauf der entspre-
chenden Grundstiicksteile an die Stadt erfolgen. Eine Realisierung dieses Erschlie-
Rungskonzeptes ist aufgrund fehlender Grunderwerbsmdglichkeiten bisher nicht
moglich gewesen. Auf zwei hinterliegenden Grundstiicken wurden jedoch bereits
Wohngebaude errichtet, welche die Erschliefung tber Baulasten sichern konnten.
Auch zukiinftig wird vermutlich der Grunderwerb fur die Stichstraen nicht bedarfs-
gerecht méglich sein. Daher sollen nun die StichstralBen ersatzlos aus dem Bebau-
ungsplan gestrichen werden. Die ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke
muss dann einzeln oder gemeinsam ber Baulasten gesichert werden.

Die Anderung kann gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden, da es sich um eine Nachverdichtung bereits besiedelter Flachen mit weni-
ger als 20.000 gm Grundflache handelt. ‘

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ist der Darstellung auf dem
Deckblatt zu entnehmen. Er ist begrenzt durch den Birkenweg im Norden und Os-

dungsbereich Breslauer Strake/Kiefernweg wird der Planbereich der ortlichen Situa-
tion im dffentlichen Verkehrsraum angepasst. Dies fihrt dazu, dass dieser B-Plan
etwas erganzt wird und die angrenzenden B-Pléne Nr. 124a ,Langewiese — Erlen-
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|
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Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) - Teilabschnitt Miinsterland - ist T
der Anderungsbereich als Wohnsiediungsbereich und im Flachennutzungsplan der
Stadt Ibbenbiiren als Wohnbauflache dargestellt.
Inhalt der Anderung

4.1 Bauliche Nutzung

Im Anderungsbereich bleibt es bei den bisherigen Festsetzungen zur Art (allge-
meines Wohngebiet/WA) und zum MaR (eingeschossig, GRZ 0,4) der baulichen
Nutzung. Auch die Bauweise als Einzel- und Doppelhduser mit 35° - 48° geneig-
ten Dachern bleibt weiterhin festgesetzt. Lediglich die Anzahl der zul&ssigen
Wohneinheiten wird nun gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB neu geregelt. In den stra-
Renbegleitenden Gebauden bleiben weiterhin zwei Wohneinheiten je Einzel-
haus, bzw. je Doppelhaushélfte zulassig. In den Gebduden in zweiter Reihe auf ‘
den riickwartigen Teilen der Grundstiicke ist die Anzahl der Wohnungen auf 'y
zwei je Einzelhaus, bzw. eine je Doppelhaushaélfte begrenzt. o



4.2 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist tiber das Leitungsnetz in
den angrenzenden Straen komplett vorhanden. Lediglich fiir die Erschliefung
der rickwartigen Grundstticksteile ist eine entsprechende Anschlussméglichkeit
vorzusehen. Inwieweit diese tiber die Erganzung der jeweils vorhandenen Lei-
tungsnetze oder Uber lange Hausanschlussleitungen erfolgen soll, ist im Rah-
men der Baugenehmigungs- /Freistellungsverfahren von den jeweiligen Ver-
/Entsorgungstragern festzulegen.

Die verkehrliche ErschlieBung istvﬂber die angrenzenden StraRen gewshrleistet.
Die rtckwértigen Grundstiicksteile kénnen tiber Baulasten an diese Stralen an-
gebunden werden. . ~

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Ablagerungen oder Altlasten im Anderungsbereich liegen nicht
VOr. S -

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Planbereich wird nicht erwartet, jedoch
wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Durchfiithrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten mit gebotener Vorsicht erfolgen sollte, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Denkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden.
Zum Schutz unbekannter, eventuell doch vorhandener Bodendenkmaler wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.4 Umwelt- und Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusitzlichen Eingriffe
in den Naturhaushalt erméglicht. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
daher nicht notwendig. Auf einen entsprechenden Umweltbericht kann geman
§ 13 a BauGB daher ebenfalls verzichtet werden. Besonders geschutzte, bzw.
streng geschutzte Tier- oder Pflanzenarten sind im Anderungsbereich aufgrund
der Siedlungsstruktur und der menschlichen Einfliisse nicht zu erwarten.

Aufgestelit:

Ibbenbtren, 30. April 2008
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Anlage 1

Pflanzliste zum Bebauungsplan Nr. 124b ,,Langewiesé-Birkenweg“

Die nachfolgende Pflanzliste enthalt eine Aufstellung von standortgérechten / einheimi-

schen Baumen und Strauchern, die zur Anpflanzung im o.g. Baugebiet empfohlen wer-
den.

Die angefiihrten GréRenangaben sollen eine entsprechende qualitative Entwicklung des
Baugebietes gewahrleisten. Die Einteilung in 1., 2. und 3. Ordnung gibt einen groben
Anhalt der kiinftigen GréRenentwicklung.

- B&ume 1. Ordnung erreichen eine Héhevvon 20-40m
- Baume 2. Ordnung werden 15 — 20 m hoch
- Béume 3. Ordnung werden 7 — 15 m hoch

(3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 / 18 cm)

otanischer Nam Kateg

ptel ] verschiedene Sorten 3. Ordnung
Bime ] verschiedene Sorten 3. Ordnung
Amberbaum Liquidambar styraciflua_ keine Angabe
Chinesische Wildbime | Pyrus calleryana "Chanticleer’ 3. Ordnung
Essbare Eberesche Sorbus aucuparia ‘Edulis’ 2. Ordnung
Feldahorn | Acer campestre 1. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus 2. Ordnung
Pflaumenblatiriger WeiRdorn [Crataegus x prunifolia 3. Ordnung
stiel-Eiche ] Quercusrobur 1. Ordnung
Winterlinde | Tilie cordata ‘Greenspire’ 2. Ordnung
Mehlbeere | Sotbusaria 3. Ordnung
Vogelkirsche | Prunusavium 2. Ordnung
Walnuss ] Juglansregia 2. Ordnung
Zierapfel Malus floribunda 3. Ordnung

Straucher: (2x verpflanzt, Hshe 60 — 100 cm)

Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata




Kletterpflanzen:
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(2x verpflanzt mit Topfballen)

Anemonen Waldrebe -~~~ |Clematis montana'Rubens’ . .
Efeu ] Hederahelix
Kletterhortensie | Hydrangea petiolaris
Schling-Knéterich . .| Polygonum aubertit
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata *Veitchii
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Hainbuche

Rotbuche
\WeilRbuche

\Weilddorn

Crataegus monogyna




