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1. Anlass und Ziel der Planung

Nachdem nun im Baugebiet .Lessingstralle" die ersten Wohnhzuser errichtet worden sind
und die weitere Bebauung der Grundstiicke vorangeht, zeigt sich eine
Optimierungsméglichkeit bei der Platzierung der kleinen Mehrfamilienhauser in dem
Baugebiet. Es besteht eine konkrete Nachfrage von Investoren an den Grundstiicken
nérdlich der LessingstraRe, dagegen wird das bisher vorgesehene Baufeld fir
Mehrfamilienh&user entlang der Ledder Strafe nicht in dem erwarteten Umfang abgefragt.

Diese Anderung des Bebauungsplanes soll lediglich die Verteilung der méglichen
Mehrfamilienh&user in dem Baugebiet an der LessingstraRe steuern. Die Grundzige der
Planung werden nicht berthrt, so wird diese Anderung im Vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchgefihrt. Von einem Umweltbericht kann gem. § 13 (3) BauGB abgesehen
werden.

2. Stadtrdumliche Lage, riumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt nérdlich des Aa-Sees, zwischen der Ledder StraRe und der
WagenfeldstraRe. Die Entfernung zur Innenstadt (Rathaus) sowie zum Bahnhof betragt
ca. 850 m (Luftlinie).

Der Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung umfasst zur besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121. Die genaue
Abgrenzung ist in der Planzeichnung durch eine breite gerissene Linie dargestelit. Die
Flache betragt insgesamt 20.097 m2.

Das Plangebiet ist nach Suden topografisch gleichméRig zum Aa-See abfallend mit bis zu
9 % Gelandeneigung. Der héchste Geléndepunkt liegt im Nordosten beim Wohnhaus
Wagenfeldstr. Nr. 16 mit 76,09 m . NN, der tiefste im Stdwesten auf der Ledder Strale mit
64,75 m . NN.

3. Inhalt der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

3.1. MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude wird wie bisher differenziert
vorgegeben: Uberwiegend sind in Einzelhausern nur 2 Wohnungen erlaubt. Mit dieser
Begrenzung wird der Gebietscharakter zur Eigennutzung der Wohnhauser, ggfs. mit einer
Einlieger- oder Zweitwohnung, bestimmt.

Bislang durfen in Teilbereichen (entlang der Ledder StraRe sowie an der Lessingstrale)
auch kleine Mehrfamilienhauser mit bis zu 6 Wohneinheiten errichtet werden.

Es ist in dieser Anderung vorgesehen, die bisherige Bauflache fur Mehrfamilienhauser
entlang der Ledder StraRe aufzugeben und stattdessen das bestehende, gleichartige
Baufeld an der Lessingstrale etwas nach Norden zu erweitern (zwischen der Roncalli-
Schule und dem Schulweg). Das Baufeld schliefit nunmehr unmittelbar an die vorhandenen
Baufenster fur Mehrfamilienhduser nérdlich der LessingstraRe an. Bei dieser
.verschiebung® werden die Grundsttcksflachen, auf denen neue Mehrfamilienhduser
zulassig sind, verkleinert, d. h. um 1.600 m? verringert, so dass der Anteil von
Einfamilienhausern im Baugebiet noch groler als bisher ausfallen wird.

Es werden keine stadtebaulichen Schwierigkeiten fur die Errichtung der kleinen
Mehrfamilienhauser nérdlich der Lessingstrale gesehen, die neue Flache fugt sich in das
Umfeld ein, nachbarliche Belange werden nicht nachteilig berihrt.
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Bishg'/ige, rechtverbindliche Planfassung:
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Neue, geénderte Planfassung:
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3.2. Andere Festsetzungen und Planungsaspekte

Alle anderen Festsetzungen und Planungsbestandteile des Bebauungsplanes Nr. 121
.Lessingstrale” bleiben unveréndert und weiterhin guiltig.

Eine Veranderung der durch die Planung berthrten Umweltbelange ist nicht zu erwarten.

Aufgestelit: Ibbenburen, Emsdetten, im Juni 2007 .
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