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Hinweis:
"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstralle 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012
lbb Stadt Ibbenbiiren
e Der Biirgermeister

gez.
Steingrover

Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
siehe Textliche Festsetzungen

Malf} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl: z.B. 0,3

GRZ 0,3

II Zahl der zulassigen Vollgeschosse
als Héchstmald

Zahl der max. zuldssigen
Wohnungen je Einzelhaus

max. 2 Whg

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

. nur Einzel- u. Doppelhduser
O Offene Bauweise siehe Textliche Festsetzungen
: Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinien
Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

& w| Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Griinflache

Flache mit Bindung fiir die Erhaltung
“e s e o] von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes

<8,70> Abstandsmal,
# 5,00 paralleles Abstandsmalf}

Abgrenzung unterschiedlicher Zahl
zulassiger Wohneinheiten

Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind

Waurzelschutz

l

Ubergreifende Festsetzungen

FHmax. 10,00m  maximale First-/Gebaudehohe

Textliche Festsetzungen gem. 59 abs. 18aucs
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

a) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 25%
Uberschritten werden.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Die angegebenen Wohneinheiten je Gebaude sind nur in Einzelhdusern erlaubt. Bei Wohngebauden in Form einer Doppelhaushalfte sind
generell nur 2 Wohneinheiten je Gebaude, bei Hausgruppen nur 1 Wohneinheit je Gebaude zulassig.

3. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die offene Bauweise nur fiir Einzel- oder Doppelhauser vorgesehen. Desweiteren diirfen in den
Baufeldern, in denen max. 6 Wohneinheiten je Einzelhaus erlaubt sind, auch Hausgruppen errichtet werden, wenn die Hausgruppe lediglich
aus max. 4 Wohngebéauden besteht und die Lange der Hausgruppe insgesamt 25 m nicht tberschreitet.

4. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, allerdings unter der Beachtung folgender
Einschrankungen:

a) Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen "Wurzelschutz" sowie in den Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen und
Strauchern sind keine baulichen Anlagen zulassig; Einfriedungen sind in diesen Flachen als Maschendraht- oder Metallgitterzéune zulassig,
sie mussen aber mit gebotener Ricksicht auf die Gehdlze ausgefihrt werden.

b) Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

¢) Zwischen o6ffentlichen Verkehrs-/Griinflachen und der Langsseite von geschlossenen sowie offenen Garagen und Nebenanlagen ist ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten (siehe auch Festsetzung Nr. 5 c).

5. Anpflanzungen und Bindungen fur den Erhalt

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a) In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Baume zu erhalten und zu pflegen.
Aufschittungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzulassig. Die gemaR Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "Hinweise").

b) In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Grundsticksflachen je 100 m? einer tGberbauten Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO ein bodenstandiger, heimischer, grolRkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

c) In den Aligemeinen Wohngebieten sind Langsseiten von Garagen, offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen, deren Abstand zu
offentlichen Verkehrs-/Grinflachen weniger als 3,00 m betragt, mit einer Hecke abzupflanzen oder ganzflachig mit einer Wandbepflanzung
zu begriinen.

Bestandsdarstellungen

Kennzeichnungen, Ubernahmen,

Vorschlage

vorhandene Wohngebaude,
ﬁm}b Zahl der Vollgeschosse

® vorhandene Wirtschaftsgebaude, Garagen

vorh. Flurstlicksgrenze,
Flurstlicksnummer

Q erhaltenswerte Gehdlze gem. Aufmal}

nicht erhaltenswerte Gartengehdlze

@ erhaltenswerte, aber vorraussichtlich zu entfernende Geholze

OI’tlIChe Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten

a) Die festgesetzten Gebaude- und Firsthéhen dirfen nicht Gberschritten werden. Die Gebdude-/Firsthohe ist definiert als Mal zwischen
dem hochsten Punkt der Dachflache (ggf. der Oberkante des Dachrandabschlusses) und der natiirlichen Gelandeoberflache im
geometrischen Mittelpunkt der Gebaude.

b) Soweit das Dach mit geneigten Dachflachen ausgebildet wird, sind Dachaufbauten und -einschnitte (z. B. Gauben, Giebel,
Zwerchgiebel, Dachloggien) erst ab einer Dachneigung der Hauptdachflache von 35° zulassig.

Die Gesamtlange der von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der Trauflange der zugehdrigen
Hauptdachflache betragen. Der Ortgangabstand von Dachaufbauten und -einschnitten muss mindestens ein Finftel der Trauflange der
zugehdorigen Hauptdachflache betragen.

c) Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit Dachpfannen (Dachtonziegeln, Betondachsteinen) Schiefer oder Schindeln nicht glanzend
einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen und Dachaufbauten bleiben hiervon ausgenommen.

d) Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind alle Hauptbaukérper mit einer einheitlichen Dachgestaltung zu versehen.

2. Gestaltung der Einfriedungen

a) Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zulassig, zur Sicherheit
kénnen Maschendraht- oder durchsichtige Metallgitterzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m eingezogen werden, entlang der Ledder StralRe ist
eine Hohe des Zaunes bis 1,80 m zulassig.

b) Zur optischen Abschirmung kénnen Hecken unbegrenzt eingesetzt werden, solange die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

c) AbfallgefaRe, die auRerhalb von geschlossenen Gebauden aufgestellt werden, missen durch Eingriinung, Einfassung etc. vor Einblick
von Seiten der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen geschitzt werden.

3. Mobilfunkantennen
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ortsfeste Mobilfunk-Antennenanlagen unabhangig von ihren Abmessungen grundsatzlich
nicht zuldssig. CB-Funk- und Amateurfunk-Anlagen bleiben hiervon ausgenommen.

Rechtsgrundlagen

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltige Fassung

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

6. Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV NRW S. 254).

Hinweise

1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Munster,
schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchQG).

c) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind flr die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbaume

Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Geholze und Einzelbdume sind die SchutzmalRnahmen der DIN 18920 zu beachten,
insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der
Wourzelbereich mittels Spundwand zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren,
Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

3. Larmimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen ausgehend von den Landesstrale 594 "Ledder Strale" zu erwarten.

a) Die Grundrisse der Wohnungen entlang der L 594 sollten so gestaltet sein, dass notwendige Fenster/Raumliftungseinrichtungen von
Schlaf-/Individualraumen nicht nach Siiden, sondern zu den larmabgewandten Gebaudeseiten ausgerichtet sind, oder es sollte eine
kontrollierte Liftung eingebaut werden.

b} In der Anordnung und Gestaltung von Freisitzen, Terrassen u. . wird empfohlen, die Larmimmissionen von Siiden zu berlicksichtigen, z.
B. durch die larmabschirmende Wirkung von Gartenmauern, Stellung der Garagen und dgl.

4. Offentliche Verkehrs- und Griinflichen

Die Gestaltungen der innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sowie innerhalb der &ffentlichen Grinflachen liegenden Flachen haben
lediglich hinweisenden Charakter. Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau fir die Wohnstral3en vorgesehen.

5. AulRenanlagengestaltung
Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die
Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

6. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Miinster, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Mlnster, Dahlweg 112, 48153 Minster, Tel. (0800 330 6111), ist
der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 3 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen.
Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Verfahrensvermerke

vom 18.12.1990.

Offentlich ter Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnun

Bebauungsplanes beschlossen worden am

Vom Rat der Stadt Ibbenbiiren ist geméaR § 2 (1) BauGB die Anderung des

vom 09. Juli 2007 bis 08. August 2007.

gez. Steingrover gez. Siedler

Der Birgermeister i. V. Stadtbaurat

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen

am 05. September 2007.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Blrgermeister Schriftfhrer

Vom Rat der Stadt Ibbenbliren gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Satzungsbeschlul und Auslegung des Bebauungsplanes

am 14. September 2007.

gez. Steingrover
Blrgermeister

einschlieflich Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB bekanntgemacht

~1bb

stadt ibbenbliren

Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Alte Mlnsterstralle 16, 49477 Ibbenbliren
Telefon (05451)931-0, Telefax (05451)931-198

gt

Bebauungsplan Nr. 121
"Lessingstralde”

in der Fassung der

1. Vereinfachten Anderung
Stand 10.01.2007 i. M. 1:1.000

rechtskraftig

Fachdienst Stadtplanung

i. A. gez. Thiele

Adresse

Neumarkt 31 - 49477 Ibbenblren

05451/ 9105-3 Fax

05451/ 9105-55

info@ing-flick.de

Heliveldopsbusch 18 - 48269 Emsdetten

Fon

02572/ 952152 Fax

02572 /952151

Email

info@timm-ostendorf.de




