A) Textliche Festsetzungen geméR § 9 (1) BauGB

1. Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auf3erhalb der tberbaubaren Flache

mit einem seitlichen Abstand von 1 m zu angrenzenden o&ffentlichen Verkehrs- und Versorgungsflachen
zulassig.

2. Innerhalb des Plangebietes sind pro Einzelgebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Pro Haushalfte
bei Doppelhausern bzw. Hausgruppen ist nur eine Wohneinheit zulassig.

3. Bei Inanspruchnahme der Grundsttcke fur die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist je angefangene

150 gm neu versiegelter Flache mind. ein hochstammiger Obst- bzw. Laubbaum (Stammhéhe mind. 1,80 m,
Stammumfang mind. 8 - 10 cm) auf dem jeweiligen Grundstlick anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1. Die H6henlage des fertigen Erdgeschossbodens wird mit max. 0,5 m, bezogen auf die zugehérige Erschlie-
Rungsstralle, festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
offentlicher Verkehrsflache (Planstrale) und Baugrundstiick. Bei ansteigendem Gelande erhoht sich dieses
Maf um die naturliche Steigung des Gelandes zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht der Hauptgebaude.

Ausnahmsweise kénnen groflere H6hen zugelassen werden, um sicherzustellen, dass der Erdgeschossful3-
boden im Bereich des gesamten Gebaudes lber der natirlichen Gelandeoberflache liegt.

2. Die Trauf-/ bzw. Wandhdhe (traufseitiger Schnittpunkt der Aufienkante des Umfassungsmauerwerkes mit
der Oberkante der Dacheindeckung) wird zur Bergstral3e hin (talseitig) mit max. 5,50 m tber naturlicher
Gelandeoberflache festgesetzt.

3. Innerhalb des Plangebietes sind nur Gebaude mit geneigten Dachern von mind. 30° bis max. 45° Dach-

neigung zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind von der Festsetzung zur Dachneigung ausgenommen.

C) Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, entdeckt
werden. lhre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251 / 2105-252), unverzuglich an-
zuzeigen (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzu-
kindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdéglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten
an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasser-
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141,
1998 I S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauNVO) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NRW S. 259).

5. Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westaflen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW S. 96).

6. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2003 (GV NRW S. 259).
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vom Rat der Stadt Ibbenbiren ist gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
worden am 23.07.2003

i.V. 1. Beigeordneter
gez. Strothmann

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen
vom 29.12.2004 bis 28.01.2005.

Birgermeister
i V.

gez. Siedler
Stadtbaurat

10 1

0
Leitungsrecht zugunsten der y:
Versorgungstrager und Anlieger =

-
-
-

A
I\

- .
~. /
614> 288 '
616
o
613
. g61 286 @Q

~ 492

<>.\>

V7773 . .
beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemaR § 58 LWG. Beim Bau und Be- 077 3 nicht amtlich eingetragen Gebaude Vom Rat der Stadt Ibbenblren gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen am 21.06.2006.
trieb von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beachten. (ArYE
4. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehoérigen Grundstlicken nachzuweisen, —_— Flurgrenze
dies entspricht bei 1 WE >_= 2,0 Stellplatze s gez. Steingréver gez. Ahmann
2 WE >= 3,0 Stellplatze —— Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer Birgermeister Schriftfihrer
5 C\v:];g:aer I\g(i)ss,;tg?::;a\lftvi(rjsiiseebv:/?gs(;hns von Niederschlagswasser, z.B. flr die Gartenbewasserung (Regen- e _ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und Auslegung des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung
’ 9 ’ gemal § 10 (3) BauGB bekanntgemacht am 18.07.2006.
6. Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische Kenn- ——— 30 KV Freileitung mit beidseitig 10 m Schutzstreifen vorhanden
zeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw. Anderungen an den vorhan- E—
denen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenblren, z.Z. DSK @ hand B hrichtlich
Anthrazit Ibbenbiren GmbH, abzustimmen. vornandener Baum, nachrichtiic S
st gez. Steingréver
x 101,33 vorh. Gelandehéhe m . NN 0—90- vorhandene Steuerkabel der RWE Biirgermeister
Hinweis: .
"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, ] o 219
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) O .
kdnnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, (3]
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,
Alte Miinsterstrale 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden." 20
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