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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkung

1. Anlass und Ziele der Planung

Im Bereich der GroRen Strale, des Neumarktes und des Oberen Marktes fand in
den vergangenen 10 Jahren eine rege bauliche Entwicklung statt. Es entstanden
hier mitten im Stadtzentrum lbbenbirens eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschéaf-
ten, Dienstleistungsbetrieben und Wohnungen, die der Funktion eines Mittelzent-
rums entsprechen. In der jungeren Vergangenheit wurde nun festgestellt, dass der
hier geltende Bebauungsplan Nr. 108 ,Neumarkt eine weitere positive Entwicklung
im Sinne einer FlachenvergréRerung fir den zentrumstypischen Einzelhandel oder
auch far Dienstleistungen bzw. Wohnungen unnétig einschrankt. Um diese stadte-
baulich und funktional sinnvollen Erweiterungsoptionen in zentraler Innenstadtlage
zu ermoglichen, soll nun dieser Bebauungsplan in einem Teilbereich entsprechend
geéandert werden.

Die Anderung kann geméaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden, da es sich um eine Nachverdichtung bereits besiedelter Fldchen mit weni-
ger als 20.000 gm Grundflache handelt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist der Darstellung auf dem
Deckblatt zu entnehmen. Er ist begrenzt durch die GroRRe Strafle im Westen und
Siiden, sowie durch die &ffentliche Verkehrsflache westlich der Neumarktrandbe-
bauung im Osten. Im Norden reicht er bis an das Gebaude GroRle Stralle Nr. 20 und
im Stdosten bis an die Lausen — Martin - Gasse.

3. Ubergeordnete Planung
Im Regionalplan (fruher Gebietsentwicklungsplan) - Teilabschnitt Minsterland - ist
der Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich und im Flédchennutzungsplan der
Stadt Ibbenbiiren als gemischte Bauflache innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
der Kernstadt Ibbenbirens dargestellt.

4. Inhalt der Anderung

4.1 Bauliche Nutzung

Im Anderungsbereich wird nun die bisher zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ)
von 2,2 auf 3,0 und die Geschosszahl von ,bis zu“ auf ,zwingend" Ill-geschossig
erhéht, um so eine intensivere Ausnutzung der zentral gelegenen Grundstlcke
zu ermoglichen, bzw. zu erreichen. AuRerdem wird auf die Festsetzung von
Dachneigungen und Firstrichtungen verzichtet, um eine gréRere Gestaltungs-
freiheit und Ausnutzbarkeit der Grundstticke zu erzielen. Dieser Verzicht ist
auch aus gestalterischer Sicht vertretbar, da die Dachform im Anderungsbereich
oberhalb des 3. Obergeschosses fur Passanten nur untergeordnet wahmehm-
bar ist. ~

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Sowohl die verkehrliche ErschlieBung, wie auch die Ver- und Entsorgung de&} -
Anderungsbereiches ist komplett vorhanden. Erweiterungsnotwendlgkejten ,Sl‘yﬂd‘ﬂ "
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zur Zeit nicht erkennbar. Sollten diese erforderlich werden, sind bereits an allen
Seiten des Anderungsbereiches éffentliche Verkehrsflachen, bzw. eingetragene
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Ablagerungen oder Altlasten im Anderungsbereich liegen nicht
vor. Die 6stlich auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung auf dem
Flurstlick 257 gekennzeichnete Altlastenverdachtsflache (ehem. Tankstelle
Hoffschulte, Altstandort Nr 37120047) wurde im Rahmen der Bebauung im Jah-
re 1999 dieses-Gr N B S i
-den: durch einen Sachverstandlgen begutachtet Es zelgten sxch kelne Auffalhg-
keiten. Die Flache zwischen den Gebauden Oberer Markt 6 und 7 (Lausen-
Martin-Gasse 6stlich auRerhalb am Planbereichsrand) gilt aufgrund der erhéh-
ten BTEX-Gehalte in der Bodenluft weiterhin als altlastverdachtige Flache.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Planbereich wird nicht erwartet, jedoch
wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Durchfiihrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten mit gebotener Vorsicht erfolgen solite, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Denkmaéler sind im Planbereich nicht vorhanden. Nérdlich angrenzend befindet
sich das als Denkmal geschitzte Gebdude GroRe Strafie 20 (ehem. Gllck-Auf-
Apotheke). Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Denkmal in sei-
ner Substanz und in seiner AuRenwirkung nicht verandert. Zum Schutz unbe-
kannter, eventuell doch vorhandener Bodendenkmaéler wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, der u.a. die Bauherren auffordert bei Bodeneingriffen
den Landschaftsverband Westfalen-Lippe zwei Wochen vorher zu benachrich-
ten, damit dort eine Baustellenbeobachtung eingeplant werden kann.

4 4 Umwelt- und Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Eingriffe
in den Naturhaushalt erméglicht. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
daher nicht notwendig. Auf einen entsprechenden Umweltbericht kann geman
§ 13 a BauGB daher ebenfalls verzichtet werden. Besonders geschiitzte, bzw.
streng geschtzte Tier- oder Pflanzenarten sind im Anderungsbereich mcht vor-
handen.

Aufgestellt: Ibbenbiren, 31. Mérz 2008
Geandert und ergéanzt laut Satzungsbeschluss vom 18. Juni 2008
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