Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,,Neumarkt*

1. Ziel und Zweck der Planung

Das stddtebauliche Erscheinungsbild sowie die vorhandenen Nutzungen des Neumarktes
bzw. der Randbereiche des Neumarktes wirken z. Z. teilweise sehr unbefriedigend. Eine
gewiinschte Belebung des Neumarktbereiches wird erst nach einer gestalterischen und ge-
schiiftlichen Attraktivierung dieses Gebietes erfolgen.

Nach Verdufierung und Umbau dér ehemaligen Gliick-Auf-Apotheke in der nordwestlichen
Ecke des Anderungsbereiches sind nun Wiinsche an die Stadt herangetragen worden, dstlich
und siidostlich angrenzende Grundstiicke mit Wohn- und Geschiftshiusern zu bebauen.

Durch diese Bauvorhaben besteht die Chance, im Sinne einer attraktiven Weiterentwicklung
des Neumarktes, die hierfiir erforderliche Randbebauung im siidwestlichen Bereich des
Marktplatzes zu realisieren.

Zusammen mit der bereits heute méglichen Bebauung an der Siidseite des Neumarktes kann
jetzt eine attraktive stidtebauliche Gestaltung des Neumarktrandes realisiert werden.

Da die beabsichtigten Bauvorhaben den stiidtebaulichen und architektonischen Vorstellun-
gen der Stadt entsprechen, aber teilweise die Festsetzungen des vorhandenen Bebauungs-
planes Nr. 108 , Neumarkt“ nicht einhalten, soll der Bebauungsplan entsprechend angepaBt
werden. '

2. Inhalt der Bebauungsplaniinderung

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Nordwesten des Anderungsbereiches werden bis
an die Tiefgarage erweitert. Aufierdem soll oberhalb des Westteils der Tiefgarage in einem
untergeordneten Bereich eine Uberbauung ab dem ObergeschoB erméglicht werden.

Die Geschofizahl wird fiir die Grundstiicke am westlichen Rand des Neumarktes zukiinftig
genau wie an der Nord- und an der Siidseite auf maximal vier Vollgeschosse begrenzt. In-
soweit wird eine hinsichtlich der zu erwartenden Gebiudehohe geschlossene Randbebauung
ermdglicht. Erginzend hierzu werden fiir die neuen Gebiude an der West- und an der
Siidseite des Neumarktes baugestalterische Festsetzungen gemil § 9 (4) BauGB i V. m.

§ 86 BauO NW getroffen. Sie sichern ein einheitliches Erscheinungsbild der siidlichen und
westlichen Neumarktrandbebauung.

Da die Bauvorhaben an der Westseite des Neumarktes bereits bekannt sind, kann auf die
Festsetzung der Bauweise auf diesen Grundstiicken verzichtet werden. Hier wird die Bau-
weise ausreichend iiber die festgesetzten Baugrenzen geregelt.

Das Gebéude der ehemaligen Gliick-Auf-Apotheke (GrofBe Strafe 20) unterliegt dem
Denkmalschutz und ist als solches gekennzeichnet.
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Durch die gednderten Baugrenzen wird erreicht, daff im Gegensati 211m~bisherigéﬁ Bebaua
ungsplan alle zukiinftigen Bauvorhaben mindestens 6 m Abstand zum Denkmal einhalten.
Insoweit trigt diese Bebauungsplaninderung zur Riicksichtnahme auf das Denkmal bei.

Als gestalterische Aufwertung der stidtebaulich unbefriedigenden Situation am siidwest-
lichen Eingangsbereich zur Tiefgarage wird hier eine eingeschossige Uberbaubarkeit ermog-
licht. Sie unterstiitzt die an dieser Stelle zuriickspringende 4geschossige Randbebauung und
stellt somit ein wichtiges stidtebauliches Gestaltungselement dar.

Im Bereich der GroBen StraBe, der Neumarktstrale und dem Oberen Markt verbleibt es im
wesentlichen bei den bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen. Lediglich fiir die Grundstiicke
an der Grofen Strafe und dem Oberen Markt wird die Geschofiflichenzahl analog zn der
an der Neumarktstrafe von 1,6 auf 2,2 angehoben, um gleiche Nutzungsdichten erzielen zu
konnen.

Die riickwiirtige Erschliefung der Gebiude Grofie Strafie und Oberer Markt verliuft zu-
kiinfiig verkehrsgerechter und in geringerem Umfang diagonal iiber die Nordwestecke der
Tiefgarage. Unter dem geplanten Gebidude 6stlich des Denkmals Grofe Strafie 20 wird - in
Verbindung mit der vorhandenen - die Tiefgarage erweitert.

Die Lausen-Martin-Gasse wird zwischen den Gebduden Oberer Markt 4 + 6 als Altstandort
(37 12 00 47) gekennzeichnet. Hier befand sich die ehemalige Tankstelle Hoffschulte.

Da dieser Bereich zur Zeit vollstindig versiegelt ist und bauliche Erweiterungen nicht mog-

lich sind, kann davon ausgegangen werden, daB keinerlei Gefahren von diesem Altstandort
ausgehen.

Die bisher fiir die Marktnutzung zur Verfligung stehenden Flichen werden durch diese Be-
bauungsplaninderung nicht verringert.
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