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zum Bebauungsplan Nr. 108 "Neumarkt" der Stadt Ibbenbiiren.

1. Erfordernis der Planaufstellung

Innerhalb des durch Satzung formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes der Stadt Ibbenbiiren soll der Bereich des Neumarktes
neu gestaltet werden. Nach § lo des Stédtebaufdrderungsgeset-
zes (StBauFG) sind flir die Neugestaltung des férmlich festge-
Tegten Sanierungsgebietes Bebauungspline im Sinne des § 30 Bun-
desbaugesetz (BBauG) aufzustellen.

Da seinerzeit ein gepriifter RE-Entwurf fiir den Ausbau der Bun~-
desstrafe 219, die den Neumarktbereich tangiert, noch nicht vor-
lag, wurden vom Rat der Stadt Ibbenbiliren am 29. 3. 1976 und am
11. 11. 1976 die Bebauungspldne fiir den Neumarktbereich getrennt
zur Aufstellung beschlossen,

Zu den im weiteren Verfahren zu einem Plan zusammengefaBten v.

g. Bebauungsplanentwiirfen haben die Tréger dffentlicher Belange
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vom 28. lo. 1976 gem. § 2

(5) BBauG Stellung genommen,

Von der Ingenieurgemeinschaft Stolz, Diisseldorf, wurde Anfang.
1977 auf Anregung der Blirgerinitiative "Stadtmitte" ein Gutach-
ten zur Verkehrsplanung, das im einzelnen 5 Lésungsmdglichkei-
ten aufzeigte, erstellt. Nach Vorstellung der verschiedenen L3-
sungsméglichkeiten in der Offentlichkeit hat sich der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 9. 5. 1977 nach eingehender Beratung
und Abwdgung aller Gesichtspunkte fiir die nach dem jetzt vor-
liegenden Bebéuungsp1anentwurf vorgesehene Verkehrsfihrung aus-
gesprochen.

Den Biirgern wurden die Ziele und Zwecke der Planungen gem. § 2 a
(2) BBauG in einer Uffentlichen Versammlung am 20. 2. 1978 dar-
gelegt. Dabei wurden mehrere Ldsungen filir die Neugestaltung des
Neumarktbereiches aufgezeigt und zur Diskussion gestellt. Um

die Vor~ und Nachteile sowie die betroffenen Belange - inshe-
sondere des Umweltschutzes und die allgemeinen Anforderungen



an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse und die $icherhsit
dar Wohn- und Arbeitsbevilkerung - beriicksichtigen bzw. ge-
recht abwdgen zu kiinnen, wurden flir die verschisdensn Vawian-
ten bersits entsprechende Tdrmtechnische Untersuchungen durch
die Ingenieurgemeinschaft Stelz durchgefiihrt,

Um gleichzeitig mit dem Planfeststellungsverfahren zum Aus-

bau dar BundesstraBe 219 sowie dem Neubau der veridngarten
WithelmstraBe die Voraussetzungen fir die Fidchensicherung

der Tiefgarage im Neumavktbereich zu schatfen, wurde das Ge~
Tdnde niirdliich der gaplanten verldngerten WilhelmstvraRe IWi=
schen der NeumarktstraBe und der BundesstraPe 219 aus dam Plan-
gebiet ausgeklammert, Diese Fldchen wevden nunmehr in dem Be-
bavungsplan Nr. 63 "Breite StraBe" erfaBt,

Die getrennte Behandlung der beiden Planbereiche berilicksich-
tigt die allgemeinen Wandlungen in den Ansichten des Stidte-
baus bezliglich Staditverdichtung, Innenstadtbebauuny und U=
weltschutz (Bundesimmissionsschutzgesetz = verschirfte fp-
stimmungen fir Wohnbebauung - Li¥rmschutzgutachten). Gleigh=
zeitiy damit verbunden ist die Fortschreibung der Ziele der
Stadtsanierung. Die Trennung der Gebiete empfishit sich auch
dadurch, daB der slidliche Neumarktbereich einen hdheren Stand
der Planungsreife erreicht hat.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Stadt Ibbenblren am 24, 4, 78
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 “Neumarkt® in ver-
dnderten Grenzen erneut beschlossen. Die Triger Bffentlicher
Belange wurden gem. § 2 {5) BBauG mit Schreiben vow 25, 4., 1978
an der Aufsteliung des Bebauungsplanes beteiligt.

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde unter Abwi-
gung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander von ?eTgenden stddtebaulichen Gesichtspunkien
ausgegangen:
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Nach dem stddtebsulichen Santferungskonzept flr das Stadt-
zentrum 5077 in WeiterflUhrung des bereits arigelegten FuBe
gangerbereiches eine lebendige, durch NeumaBnahmen aktivier~
te Raumfolge, die sich vom Schul= und Bahnhofsviertel iber
differenzierte Platzbiidungen bis zum Yerwaltungshereich an
der "Blauen Ecke" erstreckt, entwickelt werden.

Dieser "neue Zug* soll weitgehend dem Fufginger vorbehalten
bleiben und dadurch attraktive Einkaufs~ und Besorgungsmig-
1ichkeiten bieten. Unterer Markt, Kirchplatz, Oberer Markt
und ein umgestalteter Neumarktbereich bilden in dieser Kette
die Schwerpunkte.

Ginstiyg gelegene Parkierungsméglichkeiten schaffen die VYor-
aussetzungen fiur die Erschiliefung.

Die bisher kaum oder unzureichend genutzten innerstddtischen
Fldchen sollen als wertvolles Entwicklungsgebiey flr gut
gelegene und glinstig orientierte Stadtwohnungen ausgewiesen
werden, um vor allem einer zentrifugalen Zersiedlung Einhalt
zu gepbieten und die Innenstadt zu urbanisieren, d. h. mit
stddtischem Leben zy erfillen,

Eine weitere Zielsetzung ist dis Realisierung einer verkehrs~
gerechten Anbindung und ErschiieBung des Innenstadtbereiches.
Grundkonzeptian ist dabei eine ErschlieBung des Kernbereiches
durch ein Tangentenviereck. Die verldngerte WilhelmstraBe
bildet hierin die Nordtangente.
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Einfligung in die Bauleitplanung cer Stadt, die Ubertrtliche
Planung und die Raumordnung

Entwicklung aus dem Fl@chennutzungsplan

in dem am 6. 4. 1978 von der hoheren Verwaitungsbehﬁfde
ganehmigten Fléchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren ist
das Piangebiet als gemischte Baufldche, die vorhandenen
und geplanten Hauptverkehrszige als Verkehrsfldchen darge-
stellt,

pDer Bareich des Bebauungsplanes Tiegt innevhalb des im
Flachennutzungspian gemdp § 5 Abs. 5 BBau& kenntlich ge-
machten Sanierungsyebietes der Stadi Ibbenbiren.

Entsprechend § 6 des Gesetzes zur Landesentwicklung {LEPro)
vom 19, 3. 1974 in Varbiﬁdung mit dem Runderlalf des Innenmi-
nisters des Landes Nordrbein-Westfalen vow 5. 8. 1976 "Sied-
Tungsschwerpunkte und Berlicksichtigung landesplanerischer
Dichteangaben” Ziffer 2.1 missen in den Evriduterungsberichten
der Fldchennutzungspldne u. a. Ancaben lber die stddtebauli-
che Dichte (Bruttowohndichte)} enthalten sein.

§ ¢ (5) der 3. DurchfUhrungsverordnung zum Landesplanungs-
gesetz bestimmt, daB Wohnsiedlupgsbereiche ia Gebietsent-
wicklungspidnen nach Bereichen mit hoher Siedlungsdichte
(mindestens 90 Einwghner pro ha), mittlerer Siedlungsdichte
(zwischen 40 und 110 Einwohner pro ha) unc niedriger Sied-
Tungsdichte {hochstens 50 Einwohner pro ha) zu gliedern sind.

Fiir den im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Ibbenblren
festgelegten Siedlungsschwerpunkt Zentrum {Sanierungsgebiet)
wird eine Siedlungsdichte, d. h. Bruttobauland ohne grobere
Grinfidchen, Schulen, Krankenhduser usw., von 55 - 60 Ein-
wohnern/ha zugrundegelegt. '
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2.7 bBerlcksichtigung der Uberdrtlichen Planung

P

ber am 9. 8. 1972 genehwigte Gebietsentwicklungspian - Teil-
abschnitt Teckienburg - ist gemdlf § 15 (6) Landesplanungsge-
setz Richtlinie flr behdrdliche Entscheidungen, MaBnahmen und
Planungen, die flir die Raumordnung Bedeutung haben, geworden.

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes
iberwiegend als vorhandener Wohnsiedlungshereich dargestellt.

Im Textteil des Gebietsentwicklungsplanes wird unter 3.3 -
Zum Inhalt des Planes - darvauf hingewiesen, daB im Hinblick
auf die Wirtschaftlichkeit der Erschliefung und der Versor-
gung, besonders im Bereich des stidtischen Verflechtungsge-
bietes Ibbanblren, eine stddtebauliche Verdichtung angestrebt
werden soll,

Beriicksichtigung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm und die Landesentwicklungs-
pléne sind Richtlinien fiur alle behtdrdlichen Entscheidungen,
Mafnahmen und Planungen, die fiur die Raumnrdnung E@deutung
haben.

Nach dem Landesentwieklungsprogramm soli die Planung insbe-
sondere auf die Entwicklung von Orten wit zentraldrtiicher
Bedeutung ausgerichtet werden,

§ 11 des Landesentwicklungsprogramms fordert, daB die Aus-
stattung eines Gebietes mit Verkehrsanlagen und Versorgungs-
einrichtungen, einschl. der Freihaltung devr hierfir erforder-
lichen Flédchen und die Bedienung mit Verkehrs- und Versor-
gungsleistungen auf die fiir dieses Gebiet angestrebte Ent-
wicklung auszurichten und miteinander in Einklang zu bringen
sind,
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Des weiteren sind bei der Aufstellung des Behauungsplanes die
allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplenung unter be-
sonderer Beachtung des § 19 des Landesentwicklungsprogramms
beriicksichiigt worden.

Nach dem Landeseniwicklungsnlan I vom 28, 11. 1966 in der
Fassung vom 17. 12. 1970 ist der Bereich der ehemaligen Stadt
Ibbenbiiren und der ehemaligen Geneinde Ibbenblren innerhalb
deg Tindlichen Zone des ehemaligen Krgises Tecklenburg zu
einem "stidtischen Verflechtungsgebiet", das 50.000 und mehy
Einwohner hat oder in absehbarevr Zeit haben wird und zentrai-
Brtliche Bedeutung flr einen Uber seine Grenzen hinausgehen-
den Versovrqungsbereich hat, zusammengefalt,

Im Landesentwicklungspian 11 vom 3. 3. 1970 st Ibbepblren
“als Entwicklungsschwerpunkt 2. Ordnung an der Entwicgklungs-
achse 1. Ordnung - Osnabriick -~ Niederlande (Hengelo) und an
den Entwicklungsachsen 3. Ordnung - Minster - Greven - Ibben-
biuren und Ibbenbliren - Lengerich - Warendorf - dargestellt.

Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes I/11 = Raum-
und Siedlungsstruktur - vom 1. 6. 1977 ist der Bereich der
Stadt Ibbenbliren als Mittelzentrum mit 50.000 bis 100,000

Einwohnern im Mittelbereich ausgewiesen. Die Entwicklungs~
achsen sind unverindert dargestellt.

Im Landesentwigktungsplan III vom 12. 4. 1976, deyr Gabiete
mit besonderer Bedeutung fir Freiraumfunktionen einschl, fur
Freizeit- und Erholungsschwerpunkte festlegt, ist die von der
Planung betroffene Fliche weder als CGebiet der Wasserwirt-
schaft noch als Evholuncsgebiet dargestellt.
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5 . Einfigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Rat der ehemaligen Stadt Ibbenbliren hat im Bereich des
jetzigen Bebauungsplangebietes "Neumarkt" folgende Beschils~
se pefakt:

Am 15. 2. 1960 pufstellung des DurchfiUhrungsplenes Nr., 103
"Bahnhofstrape" - Sffentliche Auslegung vom 20. 2. 1960 -
19, 3. 1960 - Genehmigung am 28. 4. 1961 - Feststellungsbe-
schlub am %. 7. 1961 = rechtsverbindlich am 18. 8. 1961,

Am 10. 3. 1961 Aufstellung und Offenlegung des Durchfilhrungs-
planes Nr. 102 "Kanalstrafe"
- Offenlegung vom 6. 4. 1961 - 2. 5. 1961,

Am 3. 7. 19061 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 "Neumarkt"
- Offenlegungsbeschiufd am 3. 7. 1961 - &ffentliche Auslegung
vom 190 71: 1961 - 180 8u 19610

Am 1. 6. 1962 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 "Bahn-
hofsvorplatz”
- Offenlegungsbeschluf am 13. 4, 1970.

Die nicht rechtsverbindlich gewordenen Pline konnten seinerzeltl
nieht weitergefilhrt werden, da der RE-Entwurf fur den Ausbgu der
Bundesstrape 219 und die Bahnunterfilhrung noch nicht endgliltig
aufgestellt werden konnte.

Aufgrund des Generalverkehrsplanes von Diplom~-Ingenieur
Christophers, Essen, 1966 und des Strukturgutachtens zur Stadt-
xernsanierung von Prof, Dr. F. Boesler, Stuttgart, 1966, wurden
epbenfalls 1966 von Prof. Dipl.-Ing. H. Deﬁ%ann, Miinster, die vor-
nereitenden Untersuchungen fir das Sanierungsgeblet durchgefihrt.

Am 29. 5. 1972 hat der Rat der Stadt Ibbenbliren die Satzung Uber
die fdrmiiche Festlegung des Sanlerungsgebletes "Stadtzentrum”
beschlossen.

S
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Durch die inzwischen érfolgte kommunale Heugliederung sind fiir
nicht rechtsverbindlich gewordene Bebauungspline dle Verfahren
neu einguleiten.

Der rechtsverbindliche DurchflUhrungsplan Nr. 103 "Bahnhofstrake"
18t entsprechend § 173 Abs. 6 BBauG, wonach bel der Aufhebung
von weitergeltenden stidtebaulichen Plinen die Vorschriften des
BBauG anzuwenden sind, aufzuheben. Gemdsd § 2 Abs. 6 BBauG gelten
die Vorschriften flir die Aufstellung von Bauleitplénen auch fir
ihre Aufhebung. Elnen Beschluf zur Aufbebung des v.g. Planes hat
der Rat der Stadt Ibbenbliren am 29, 3. 1976 bereits gefaht.

Die Aufstellungsbeschlilgse fUr den Dupchflhrungsplan Nr. 102
"KanalstraBe' und den Bebauungsplan Nr. 136 "Bahnhofsvorplatz"
wurden, sowelt sie von dem Bebauvungsplan Nr. 108 "Neumarkt" he-
troffen sind, durch Ratsbeschluf vom 29. 3. 1976 bzw. 411. 11, 1976
ebenfalls aufgehoben.

Gleichzeitig wurden die Bebauungsplidne Nr. 108 a "Neumarkt" am
20, 3. 1976 und Nr. 108 b “Neumarkt"™ am 11. 11, 1976 zur Auf-
stellung beschlossen,

Aus den eingangs unter Punkt 1 beschpiebenen Grinden hat der Rat
der Stadt Ibbenbiiren am 24, 4. 1978 erneut die Aufstellung des
RBebauungsplanes Nr. 108 “Neuymarkt" in verdnderten Grenzen pe-.
schliossen. Der ausgeklammerte Planbereich ndrdlich der gegplanten
yerldngerten WilhelmstraBe zwischen der Neumarkistrafe undg der
BundesstraBe 219 wird in dem Bebauungsplian Nr. 63 "Braite Strafe”
erfaBt.

Der gesamte Planbereich liegt im formiich festgelegten Sanierungs-
gebiet der Stadt Ibbenbiren.
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4. Bestand innerhalb und auBerhalb des r&umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

4,1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsberelches des Bebauungs-~
planes

Der grofte Teil dieses im Norden des Stadtzentrums gele-
genen Gebietes ist unbebaut und wird als Park- und Ab~
stellflliche fir PKW sowlie mehrmals wdchentlich als Markt-
fliche genutzt.

Das Plangebiet 1st eben und f&1lt von Nord nach Sld um
ca. 7 m. '

Entlang der Brelte StraRe, der Bahnhofstrafe und der Grobke
Strabe sind 2 -~ 3geschossige Geschiftshiuser; nach rick-
wirts zum Neumarkt hin sind unschéne Hinterbebauung und
Einzelgaragen vorherrschend.

Der gréfte Teil der unbebauten Flichen ist im Elgentum der
Stadt Ibbenbiliren. Bedingt durch die zentrale Lage ist elne
Sanierung und Neuordnung des Neumarktbereiches wnumgdngllch.

Das Plangebiet, insbesondere der Bereich der geplanten Tief-
garage, wird von unterirdischen Versorgungsleitungen der
Preussag {Fernwdrme), des Wasserversorgungsverbandes Teck-
lenburger Land {Frischwasser), des RWE {Gas und §trom) sowie
der Stadt (Abwasser) durchschnitten.
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4.2 AuBerhalb des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
pianes

L4

Der Bereich des ehemaligen Hofes Heldermann welst einen er-
haltenswerten und #lteren, laut Gutachten des Blros fir
Landschaftsplanung Rudolf Skribbe, Handorf, zum Teil ab-
gingigen Baumbestand auf.

Die Gebdude des ehemaligen Hofes Heldermann und die Ein-
friedigungsmauern sind bereits vor Jahren abgebrochen wor-
den. Die Breite StraRe und die Neumarktstrafe sind ent-
sprechend dem angewachsenen Verkehrsaufkommen verbreitert
sowie mit Abbiegespuren versehen worden. Zur Zeit wird das
v.g. Gelinde als Griinanlage mit Kinderspielplatz und als
Parkplatz genutzt.

N&rdlich der Breite Strake fihrt hinter elner bils zu drel-
geschossigen Wohn~ und Geschdftsbebauung die Elaenbahnlimie

Rheine-~0Osnabriick vorbel.

Im Osten, 6stlich der Bundesstrake 219 (Bahnhofstrake), liegt
das Schulzentrum mit dem CGoethe-Gymnasium uhd den Kauf-
minnischen- und Kreisberufsschulen des Kreises Steinfurt, der
Busbahnhof, das Blrgerhaus, die Post und der Bundesbahnhof .

Siidlich und westlich des Plangebletes liegen die Hauptge-
geschiftsstrafen von Ibbenbliren, die zum Tell als PFuBginger-
bereiche umgestaltet sind bzw. werden.
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ErschiieBung und Versorgung &

Fahrverkehr

Hauptbestandteil des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der
notwendigen Verkehrsfldchen fir die Bahnunterflhrung der
RundesstraBe 219 und der damit verbundenen Umgestaltung des
vorhandenen Verkehrsnetzes sowie fir die FuBgdngerbereiche
und eine Tiefgarage auf dem Neumarktgelidnde.

Finzelheiten Uber die unter dem HNeumarkt gepliante Tiefgarage

sowie Uber die StraBen~ und Verkehrsverhditnisse, Linienfih-

rung, Entwurfselemente und Querschnitte enthalten die bei

der Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange gem., § 2

Abs. b BBauG tibersandten Unterlagen, die zum Teil z. Z. iber-
arbeitet werden.

Der flir den Bereich der B 219 aufgestellte RE-Entwurf lTegt zu-
gleich eine Baustellenumfahrt fest, da aufgrund der Absenkung
der B 219 der Verkahr innerhalb der Baubreite der SiraBe wdh~
rend der Bauzeit nicht aufrechterhalten werden kann. Die Bau-
stellenumfahrt wird auBerhalb des P1angebietes iber da5‘6e1énde
der Deutschen Bundespost gefihrt. Die wegen dey vor Beginn der
Bauarbeiten erforderlichen Beseitigung des vorhandenen Postamis-
gebdudes und die Gestattung der Baustellenumfahrt iber das post-
eigene Geldnde mit der Deutschen Bundespost gefihrten Verhand-
Jungen konnten in der Zwischenzeit zu einem positivep AbschluB
gebracht werden. Ein entsprechender Vertragsentwurf wird z. Z.
ausgearbeitet.

Entlang der BundesstraBe 219 (BahnhofstraBe und Einmiigdungshereich
der verlingerten WilhelmstraBe) wird ein Zu- und Abfakrtsverbot
festgesetzt.

Gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplanentwurf sieht dar neue Ent-
wurf eine Verdnderung der Verkehrsfihrung der geplanten verlidnger~
ten WilhelmstraBe im Bereich der Hausgrundstiicke Grofe Strabe 26

und 28 sowie Breite StraBe 9 vor. |

Die von der BundesstraBe 219 und der geplanten verldngerten Wil-
helmstraBe ausgehenden Emissionen sind im Rahmen ednes larmtech-
nischen Gutachtens untersucht—worden. Das Gutachten wurde wegen

der gednderten Strapenfiihrung, Ausklammerung des Gebietes ndrdlich
der geplanten WilhelmstraBe sowie Anderung der Uberbaubaren Flachen
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Hberarbeitet. Aufgrund der Verlegung der geplanten verlénger-
ten WithelmstraBe wurde fir das parallel zup Offeniegung vor-
gesehene Planfeststellungsverfahren der RE-Entwurf und der da-
zugehdrige Erlduterungsbericht, der den Trigern Bffentlicher
Bejange bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens agemip

§ 2 Absatz 5 BBauG am 28. 10. 1976 ibersandt worden ist, durch
das Ingenierbiiro Goldbeck, Meschede/Ruhr, iiberarbeitet,

Die HaupterschlieBung der Tiefgarage sowie die rﬁckwﬁvtige‘
Andienung der Fu&gangerbereiche und die Beschickung des Mark-
tes erfolgt von der verldngerten WilhelmstraBe aus; hierfir
sind besondere Abbiegespuren vorgesehen,

Zur Yerldngerung des Stauraumes und damit zur Verbesserung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wivrd die Zu-
fahrt zur Tiefgarage S-formig gefihrt,

Fiir den ruhenden Verkehr werden in der 2~ges¢hossigén Tief~
garage ca. 400 Gffentliche Parkpldtze geschaffen. Die nach
der BauO NW notwendigen Einstellplédtze werden auf den Bau-
grundstiicken selbst untergebracht,

5.2 FuBwegverbindungen

Die geplante FuBgdngerbriicke iiber die BundesstraBe 219 (Bahn-
hofstraBe) bildet in Verbindung mit ampelgesteuerten FuBgén-
geriiberwegen eine gefahrlose und direkte FuBwegverbindung vom
Bahnhof/Busbahnhof in die Innenstadt.

Fir FuBginger wird das Plangebiet von allen Seiten erschlos-
sen. Aus den angrenzenden FuBgdngerbereichen leiten Passagen
und Durchginge in den geplanten Marktbereich und schaffen so0-
mit die Voraussetzung fir Kommunikation einerseits und Attrak-
tivitdt andererseits.
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5.3 Versorgung

Fiir die Yersorgung mit Wasser und elektrischer Energie stehen
ausreichende Kapazzitditen zur Yerflgung. Die vorhandenen QOrts~
netze sind Je naah Bedarf ausbaufihig., Die im Berezeh dey Tief-

.garage ?1egend&n Ma5$ar%e1tungen werden vor dem Bau dep Tief-

garage auper Betrieb genommen, Die Versorgung der umliegenden
Hiduser wmit Trink- und Brauchwasser wird durch eine Leitung
DN 100 sichergestellt, AuBerdem ist die gep¥anﬁe Wasseriettung

pH 250 {m Bereich der verlidngerten WilhelmsiraBe im P%an ginge-
trageﬁe—' '

Die durch die baultichen MaBnahmen erforderlich werdenden Neu-
und Umvar?eguﬂgen der Trink~ und Brauchwasserversorgungsleitun-

geh. evfolgen im Einvernehmen mit dem was grversorgungsvarband
Teckienburger Land,

Im Rahmen der Gffentiichen Wasserversorgung wird auch ein aus-

.réichendew Versorgungs- und Feuerltschdruck sichergestellt.

Filr den VYollausbau des Gebietes mit elektvischer Energie ist
bereite auf dem Grundstlick "Bitter”® eine neue notwendige Trang-
formatorenstation errichtet worden, Die weiteren geplanten und
vorhandenen Trafostationen sind in dem Planentwurf dargestellt.
Die durch den Bau der Tiefgarage und der StraBen (Bahnunterfih-
rung)‘nntwandigen Um- bzw. Neuverlegungen werden im Einvernehmen

"‘mii dem RHE - Betriebsverwaltung Nike Osmabrick - durchgefuhrt@

Dae anfa?ienden Schmutzwdsser werden Uber das vorhandene und
nach den vor?wegenden und genehmigten Plénen fiir das Stadt«
geb1at ‘auszubauende Entwasserungssystem der zentra?Pn K1§rs
an1ageﬂzugefuhrt Fir die auf Grund der Neutrass:erung der
Strasen und Verkehrsflichen bedingte Umverlegung von CRANET A -
sataonsan?agen werden die erforderlichen Unter]agen9 dié m1t

'"dem Ku?turbauamt des Kreises Steinfurt und dem StaatTichen

Amt fur Wasser= und Abfa11w1rtschaft Miinster abzustimmen’ s1hd
erstellt.

Fiir Marktbeschigker und Schausteller sind ausreichende Ent-
wisserungsmdglichkeiten vorgesehen.



B@diﬁgt durch die Tiefenlage der geplanten Tiefgarage ist
- gy erforderlich, die anfallenden Abwdsser in das @¥fentliche
Abwasserleitungsnetz zu pumpen.

Bie im Plangebiet verlaufenden Fernwdrmeversorgungsleitungen
(N 25 - NW 200) werden vor Baubeginn der Tiefgarage sowie
der Ubrigen Bayvorhaben im Einvernehmen mit der PreuBayg AG

- Kohle - um~ bzw. neuverlegtl,

Fiir die im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bundesstrafe
219 (Bahnunterflhrung) erforderliche Umgestaltung des vor-
handenen Netzés der unterirdischen Fernmeideanlagen wird
im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens im Einvernehmen
zvischen der Deutschen Bundespost und der Stadt Ibbenbliren
eine Fliche fir eine baureife Trasse von der BrunnenstraBe
zu dem Fernmeldedienstgebdude ndrdlich der Bundesbahn~
strecke zur Verfligung gestellt,

‘Deﬁ'éhfaiiende MUl wird gemd® § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldepo-
nie abgelagert.
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- 6, Bauliche und sonstige Nutzung

Zur Wahrung des stddtebaulichen MaBstabes wird fir die Be~
bauung im Marktbersich eine Begrenzung auf hchstens 4 Ge-
schosse und die Ausweisung als Kerngebiet vordenommen,
(Grundfischenzahl (GRZ) ='1,0, GeschoBfldchenzahl (GFZ) =
2,2).

Der als Verkehrsfliche festgesetzte, Uber der Tiefgarage
getegene Markthereich wird im Einfahrtsbereich zur Tiefgarage
| durch eine Uberbaubare Fldche Uberlagert.

Durch die Uberbauung der Tiefgarageneinfahrt ergibt sich gegen-
iber der Randbebauung eine stidtebaulich interessante Gruppierung.
Im Ubrigen soll die Bebauung des Neumarktbereiches zur Bahnhof-
straBe bzw. zum spiteren FuBgingerbereich und zur GroBe Strabe

nin durch die Schaffung von Durchgidngen méglichst durchiéssig
'gestaTtat werden.

Beim Bau der Tiefgarage wird flir eine susreichende Dauer -
Be~ und Entliftung Sorge getragen.

Der Platz westiich der Tiefgarageneinfahrt soll flr Wochene
markt ynd Kirmes in vergridBerter Form weiterhin zur Verfigung
steheno Ober die Gestaltung wird zu einem spiteren Zeitpunkt

- ggf. im Rahmen eines Wettbewerbes - entschieden,

Die ruckwartxge And%enung der Grundstucke im Bereich der
Grobe StrabBe, Oberer Markt und Bahnhofstrafe sowie der Markt-
verkehr eérfoigt von der verlangerten WilheimstraBe gisichzei~
tig mit der Tiefgaragenzufahrt.

Die entfallenden Sffentlichen Toilettenanlagen im Neumarktbe-
reich werden im Einfahrtsbereich der Tiefgarage neu gebaut.

el



Die vorgenannten stadtgestalterischen MaBnahmen sind wesent-
Tiche Voraussetzungen, eine moglichst hohe Attraktivitdt zu
grhalten bzw. zuy schaffen,

Die von der BundesstraBe 219 und der geplanten verldngaerten
WilhelmstraRe ausgehenden Emissionen sind, wie unter Pynkt 5
beschrieben, im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens
untersucht worden. '

Bei Errichtung und Knderung von GebHduden ist ein ausreichender
Schallschutz vovrzusehen, Es missen daher in allen T&rmem-
pfindtichen R¥umen Schallschutzfenster der eﬁﬁsprechenden
Schallschutzkiasse eingebaut werden, so daB die zuldssigen
Pegelrichtwerte fir MK-Gebiete von 65 dB (A) am Tage und

55 dB (A) in der Nacht nicht Uberschritten werden. Der Be-
bauungsplan enthdlt fur die betroffenden Bereiche ent-
sprechande Festsetzungen.

Die MBglichkeit, durch GrundriBgestalitung (Wohn~ und Schiaf-
riume zu den straBenabgewandten Gebdudeseiten anstreben) einen
ausreichenden Schallschutz zu erreichen, sollte angestrebt
werden.

Gemdh § to (1) StBauFG sind die GebHude und sonstigen bau-
Tichen Anlagen, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstjarischen
und stidtebaulichen Bedeutung erhaltep werden sollen, fastge-
setzt.



7. Kostenschdtzung

Fiir die Duvrehfihrung der in diesem Bebauungsplian vorge-
sehenen MaPnahmen werden der Stadt bei der bisher Ubiichen
Landesforderung voraussichtiich

fir die Tiefgarage~Sid 3,3 Mio DM

(GemdB dem Antrag auf Forderung aus Mitteln
fiir kommunale Gemeinschaftseinrichtungen be-
tragen die Gesamtkosten 7,9 Mio DM, die Eigen-
feistungen der Gemeinde 3,3 Mio DM und die
Landeszuwendungen aus Stddtebaumitteln

4,6 Mio, DM.)

flir StraBenbau einschlieBlich Planfrei~
machung des Bahniberganges 2,0 Mio DM

(Dﬁe Kosten betragen insgesamt 16.350.280 DM,
Weitere Angaben iUber Kosten, Kostentriger usw.
enthilt der am 28,10.1976 gem. § 2 Abs. 5 BBauG
bersandte Erliuterungsbericht zum Vorentwurf
der Bundesstrabe 219.)

Insgesamt rd.: 5,3 Mio DM
iberschldglich ermittelte Kosten entstehen.

Die Verwirklichupg der Hochbauplanungen mit den Geschdften,
Bilros und Wohnungen wird voraussichtlich durch private In-

vestoren erfolgen, so daB hierfir der Stadt keine Kosten
gntstehen.



8., Die Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Das Plangebiet tiegt im Bereich des formlich festgelegten
Sanievrungsaebietes dey Stadt Ibbenbliren.

Flir die ErschlieBung oder Neugestaltung des BebauungSQlange-
bietes werdsn dis bebauten und unbebauten Grundstiicke durch
freiwillige Umlegung in der Weise geordnet, daf nach Lage,
Form und GrioBe flr die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmaBig ﬁeﬁtaitate Grundstiicke entstenen.

Sofern bei der Bereitstellung der erforderiichen Grundstiicke
eine Einigung im gegenseitigen Einvernehmen nicht méglich
ist, hat der Rat der Stadt Ibbenbliren bereits vorsorglich
die Anordnung und Durchfihrung einer Umlegung gemdd § 46
BBauG beschlossen.

Aufgesteilt:

Ibbenbliven, den 8., 11,1978

GemaB § 2 a (6) BBauG offentlich
ausgelegen vom 27,11. - 28,12.1978

Niehaus

_Ibbenbiiren, 15.5.1979




