- Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 106 ,,Klos‘tei‘straﬁé“, 2. vereinfachfe Anderung, ‘

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Klosterstraﬁe“ ist seit dem 4 Mai 1985 rechtsverbindlich. Der
Planbereich erfaBt den innerstidtischen Bereich zwischen BachstraBe und der Kurzen Strafie.
Parallel zur Alten MiinsterstraBe ist das Gebiude der Volksbank planungsrechtlich abgesichert
sowie siidlich des modernen Gebidudes ein Sandstemgebaude aus der Grunderze1t

Da dieses Gebdude nicht mehr dem heutlgen Wohn- und Baustandard entspncht und eine Sa—
nierung zu kostenaufwendig wire, soll das Gebiude durch einen Neubau ersetzt werden. Ent-
sprechend der Innenstadtlage ist eine Biironutzung vorgesehen, die sich durch eine moderne
Alclntektur mit sehr v161 Transparenz an dem vorhandenen Bankgebaude orientiert.

Dabei gre]ﬁ ein genngﬁlglgel Gebaudetell in die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 105 fest-
gesetzte Griinfliche ,Parkanlage”. Sowohl im Strafenverkehrsraum als auch innerhalb der
Griinfliche betroffener Baumbestand wird durch gleichwertige Neupflanzung ersetzt werden.

2. Festsetzungen

Um das geplante Gebaude realisieren zu kénnen, ist die Erwelterung der uberbaubaren Fliichen
erforderlich, die sich-im z. Z. rechtsverbmd]lchen Bebauungsplan ausschlieBlich auf die Umnsse :
des vorhandenen Gebaudes beschréinkt. . .

Mit der vorhegenden Anderung wird die uberbaubare Fliche nach Osten erweltert so daB d1e

. angrenzende offentliche Griinfliche durch das geplante Gebiude stirker gefaBt wird. Dabei

- greift ein geringfiigiger Gebaudeteil in die Griinfliche ein, die hier zu Gunsten der iiberbaubaren
Fliche zuriickgenommene werden mufl. Da das Gebiude sehr transparent gestaltet werden
wird, 1st der Ubergang von privatem Gebaude und oﬁenthchen Griin fliefiend.

Entsprechend der Bau NVO 1990 ist die GRZ auf 0,8 erhsht worden, da die Grundfléichen von
Stellplitzen gemih § 19 Abs. 4 bei der Ermlttlung der GRZ jetzt mitgerechnet werden. Die
GFZ ist mit 1,2 dieser Erhohung angepaﬁt Insgesamt entspncht dies den Festsetzungen der
angrenzenden Grundstiicke.

Auf die festgeset'zte' Dachncigung und FirStrichtung wird verzichtet.

Em Ausgleich ist nicht erforderhch da es sich um eine Ube1planung von bestehenden Baurech-
ten handelt Alle weiteren Festsetzungen bleiben unverindert.

Mit Rechtskraﬁ der 2. Vereinfachten_Anderung treten die Festsetzungen fiir die Fliche, die aus
- dem Bebauungsplan Nr. 105 in den Anderungsbereich iibernommen wurden auBer Kraft.
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