‘Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 106 ,, Klosterstrafie®
1. Anderung

Anlass und Ziel der Planung

Bedingt durch den Umzug des Jugendheimes aus dem Wichernhaus in die neue Ein-
richtung neben dem Pfarrhaus der Christusgemeinde an der Kanalstrafie bietet sich die
Gelegenbeit, den Bereich zwischen Kurze StraBe und der KlosterstraBe stadtebaulich
neu zu ordnen. Dabei sind die benachbarten Grundstiicke in das Konzept eingebunden.

Entsprechend der innerstidtischen Lage ist eine verdichtete Bebauung mit Einrichtun-
gen des Wirtschaftslebens und stddtischen Wohnens geplant.

Stidtebauliches Konzept

Der Anderungsbereich ist derzeit geprigt durch eine Bebauung, die sich zur Kloster-
strafle orientiert. Teilweise ragen die Gebiude relativ weit in den Stralenraum. Das
Wichernhaus selbst erstreckt sich bis weit in den ritckwiirtigen Grundstiicksteil. Die
Girten stellen innerstidtische Erholungsriume dar. Einzige Freifléiche ist der angren-
zende offentliche Parkplatz der unterschiedlichen Nutzern Parkmoglxchkelten bietet
aber auflerhalb des Anderungsberelches liegt.

Mit dem Konzept wird entsprechend den heutigen innerstidtischen Verhiltnissen eine
stiarkere Verdichtung verfolgt, die dennoch so angeordnet ist, dass der Exholungs-
funktion innerhalb der Bebauung durch geeignete Griinzonen Rechnung getragen wird.

Der Bedarf an Stellplatzen wird {iberwiegend durch die jeweilige Unterbauung der Be-
bauung mit einer Tiefgarage sichergestelit. Darliber hinaus sind im Anderungsbereich
verteilt einzelne oberirdische Stellplatzansammlungen vorgesehen.

. Eine FuBwegeverbindung zwischen den beiden Strallen zieht sich durch den Innenbe-

reich. Soweit moglich, ist der erhaltenswerte Baumbestand bei der Planung bertick-
sichtigt und entsprechend ausgewiesen. Dariiber hinaus ist als Einfriedigung zu den be-
nachbarten Grundstiicken eine Hecke als pflanzliche Einfriedigung vorgesehen, die die
einzelnen Nachbargrundstiicke vor Einblicken schiitzt.

Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,.KlosterstraBe®
als Kerngebiet entspricht der Darstellung einschlieBlich der parallel durchge-
fithrten Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenbiiren von
Gemeinbedarfsfliche in Kerngebiet (MK).
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Die Gebietsausweisung als Kerngebiet entspricht dem angrenzenden Bereich
und der Nutzung und Zweckbestimmung des Kerngebietes als Zentrum stédti-
schen Lebens. Entsprechend sind im Anderungsbereich die gemiB § 7 Abs. 2
Nr. 7 aufgefithrten sonstigen Wohnungen allgemein zuldssig, da diese gerade in
einer Stadt wie Ibbenbiiren fiir einen besonderen Nutzerkreis sehr funktionsge-
recht sein konnen und der Belebung der Innenstadt Rechnung tragen. In Anleh-
nung an das Spielhallenkonzept sind Vergniigungsstétten gem. § 1 (5)
BauNVO im Anderungsbereich nicht zuléssig.

MabB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulicheﬁ Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflichenzahl, der Geschossflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

3.2.1 Grundflichenzahl

Die Grundflichenzahl ist ein Anderungsbereich mit GRZ = 0,8 hoher
als im Ursprungsplan. Dies entspricht der beabsichtigten stidtebau-
lichen Verdichtung, ist aber auch auf die ge#nderte Gesetzgebung zu-
riickzufiihren, bei der entsprechend der BauNVO von 1990 die Neben-
anlagen und alle versiegelten Flachen wie auch die Tiefgarage in die
Berechnung einfliefien.

3.2.2 Geschossflichenzahl

Die Geschossflichenzahl ist mit GFZ = 1.5 ausgewiesen und ist ebenso
wie die GRZ hoher als im Ursprungsplan, wobei dies auf der stirkeren
innerstidtischen Verdichtung beruh 4, die eine gemischte Nutzung mit
Wohnen und Dienstleistungen vorsieht.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit II - IV als Hichstgrenze ausgewiesen, wobei
durch die zusitzliche Begrenzung der Trauf- und Firsthohe das IV. Volige-
schoss ausschlieBlich im Dachgeschoss sein kann.

Bauweise

Die vorgesehene verdichtete Bebauung erfordert eine offene Geb#udeanord-
nung. Im Anderungsbereich ist daher die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Flichen

Die iiberbaubaren Flichen sind definiert durch Bangrenzen und eine Baulinie.
Dies entspricht dem Bebauungskonzept. Zur Sicherung der Stellung des Bau-
korpers an der Klosterstrafie ist hier eine Baulinie festgesetzt. Ebenso an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen. Da es sich um einen innerstidtischen Bereich
handelt, ist es von stadtgestalterischer Bedeutung, den Strafenraum durch eine
entsprechend durchgingige, straflenbegleitende Bebauung zu begrenzen. Vor-
handene Gebiude und die Geschossigkeit der geplanten Bebauung wiirden an-
sonsten einen Grenzabstand erfordern, der diese Geschlossenheit nicht gewahr-




leisten wiirde. Die relativ enge Festsetzung der Baufldchen ist in Abstimmung
mit dem Investor erfolgt.

VYerkehr

Der Anderungsbereich ist umgeben von Verkehrsfldchen. Die geplante fubldufige Ver-
bindung von der KlosterstraBe zur Kurzen Strafe ist als Geh- und Fahrrecht fiir Rad-
fahrer ausgewiesen und durchzieht die Freibereiche zwischen den Gebauden. Fiir die
Unterbringung des ruhenden Verkehss ist eine Tiefgarage vorgesehen. Ebenerdige
Stellplatzanlagen sind zusétzlich ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung, Altlasten, Denkmalschutz

Der Anderungsbereich ist voll erschlossen. Die den Bereich querende Fernwiérmelei-
tung des DSK ist durch ein Nutzungsrecht abgesichert.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Ebenso sind hier Informationen zu
Denkmiler im Anderungsbereich nicht bekannt.

Baugestalterische Festsetzungen

In Anbetracht dessen, dass die geplante Bebauung in Abstimmung mit dem Investor
planungsrechtlich abgesichert wird, ist auf die Festsetzung baugestalterischer Vorga-
ben verzichtet worden.

Eingriffsregelung

Da der Bereich bereits bebaut und tiberplant ist, kommt die Eingriffsregelung nicht
zum Tragen.

Aufgestellt im Juni 2001

| ‘Q&JALM&” (MQ%



