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RE C H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gliltigen Fassung

gez.

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte MiinsterstralRe 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.'

Steingrover

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

Stadt Ibbenbiiren
-'!""‘b-.b.r‘ Der Blirgermeister

Fir den Bereich dieser 3. Anderung und 1. Erganzung gelten ausschlieRlich nachstehende Festsetzungen und Hinweise.

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1) Im Plangebiet sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (lt. Sortimentsliste fur die Stadt Ibbenburen, Stand Februar 2008) unzulassig .
Hiervon ausgenommen ist der Einzelhandel mit Getranken auf max. 800 m? Verkaufsflache innerhalb des mit Ml (1)
festgesetzten Bereiches; dabei ist dieser Getranke- Einzelhandel nur zulassig, soweit er als Ersatz fur den auf dem
Flurstick 52 bisherigen Getranke-Einzelhandel ausgefiihrt wird.

2) Im Plangebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 (2) Nr.6 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen unzulassig.

3) Im Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

4) Innerhalb des mit Ml (2) festgesetzten Bereiches sind gem. § 1 (7) BauNVO uber dem 1. Obergeschoss nur Wohn-
nutzungen zulassig.

5) Innerhalb des mit Ml (2) festgesetzten Bereiches sind nur Einzelhduser mit einer Lange von bis zu 25 m zulassig.

6) Im Plangebiet sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO auRerhalb der iberbaubaren
Flachen im Ubergang zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen unzulassig.

7) An der Sudstralle und zum bebauten Grundstiick Flurstiick 51 ist eine private Grunflache festgesetzt. Bei Inanspruch-
nahme der Grundstucke fur die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist diese Grunflache mit einheimischen
Geholzen (flachendeckend unter Beriicksichtigung notwendiger Notausgange) zu bepflanzen; dabei sind entlang
der SuldstralRe hochstdmmige Laubbdume im Abstand von 10 bis 12 m einzubringen. Auf die Verwendung von Birken
ist dabei wegen des auf3erordentlich hohen allergischen Potentials fur Allergiker zu verzichten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

8) Ausgerichtet an den ermittelten Larmpegeln (Schalltechnisches Gutachten AZ: 8542.79.003) werden gemaR § 9 (1)
Nr. 24 BauGB Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen; dabei miissen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden in den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen

Raumen Schallschutzfenster nach folgender MalRgabe (Schallschutzklassen nach VDI Richtlinie 2719) eingebaut werden:

Schallschutzklasse 4 innerhalb eines Abstandes von 15 m zur Minsterstrale fir Fenster an den der MunsterstraRe
zugewandten Gebaudeseiten.

Darlber hinaus Schallschutzklasse 3 in einer Tiefe von 25 m zur Minsterstrae fur Fenster an den 6stlichen Gebaude-
seiten bzw. mit Sichtverbindung zur Minsterstralte.

Auf die Vorgabe von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 fur den restlichen Planbereich wird verzichtet,

da diese Fenster aus Grinden des Warmeschutzes ohnehin zum Einbau gelangen.

B) HINWEISE fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren

1) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/ 2105-252) unverzuglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG).

2) Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampf-
mittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 - 16:15, Mi. - Fr. 7:30 - 15:45)
Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

3) Den Versorgungstragern ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen,
um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfuhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Versor-
gungsanlagen darf nicht beeintréchtigt werden. Bei evtl. Tiefbauarbeiten, insbesondere im Bereich der Stralen ist
auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenbiren,
Tel. 05451/583054; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land,
Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungs-

einrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

4) Abwasseranlagen sind geman DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Riickstauebene des 6ffentlichen Kanals
gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmiindung der Grundstiicksanschluss-
leitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbiiren tUber die Entwasserung der Grundsticke vom 27.09.1993 wird

hingewiesen.

5) Auf dem Grundstiick Munsterstral3e 44 ist eine Tankstelle mit Waschhalle vorhanden. In 1999 erfolgte im Zuge der
UmbaumaBnahmen eine Teilsanierung durch Auskofferung von belastetem Bodenmaterial. Gleichzeitig erfolgten
weitere MaRnahmen zur Bodenluft- und Grundwassersanierung. Diese Malnahmen wurden im Jahr 2000 nach

Erreichen der Sanierungszielwerte eingestellt.

Bei der aktuellen gewerblichen Nutzung besteht zur Zeit kein weiterer Handlungsbedarf. Die Untere Bodenschutz-
behoérde des Kreises Steinfurt ist jedoch bei Umnutzungen und BaumaRnahmen auf dem Grundstiick im Verfahren

zu beteiligen.

6) Im mittleren Planbereich auf dem Grundstiick Minsterstrale 38/ 40 befand sich eine Spedition und spater ein
Reifenhandel. Im Jahre 2011 wurden die Gebaude abgerissen. Die MaRnahme wurde in Teilen gutachterlich
begleitet. Aus dem Abschlussbericht zur durchgefihrten Abbruchmafnahme und den weitergehenden Untersuchun-
gen zu den anstehenden Auffullungen ergeben sich keine Einschrankungen nach den Vorgaben der BBodSchV im
Hinblick auf die Folgenutzung. Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der anstehenden Auffullungen ergeben sich jedoch abfallrechtliche Einschréankungen. Das anstehende
Material kann nicht frei verwertet werden. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt ist bei

zukunftigen Bauvorhaben im Verfahren zu beteiligen.

7) Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude
anzustreben, der Uiber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparver-
ordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalRnahmen frihzeitig einen quali-
fizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzu-

ziehen.

Telefon (05451)931-0, Telefax (05451)931-198

Bebauungsplan Nr. 105

"Blaue Ecke"
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