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_ Begrindung

* Bebauungsplan Nr. 100 “Aasee”, 3. Anderung

1. Ziel und Zweck der Planung =
Far die Stadt Ibbenbiiren besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnbaufidchen bei gleichzeitig

begrenztem Angebot. Nachgefragt wird in erster Linie Bauland fir private Bauherren zum
Eigenheimbau. .

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan aus den 70er Jahren ermdgiicht auf den relativ
groen Grundstiicken (bis ca. 1.000 m?) nur eine verhaitnisméRig geringe bauliche Nutzung.
Von den Anliegern wurde daher der Wunsch an die Stadtverwaltung herangetragen, den
Bebauungsplan zu dndern, sodass weitere Baumdglichkeiten entstehen.

Eine Bebauung dieses Gebietes mit Wohnhdusern in einer dem Umfeld angemessenen
Verdichtung entspricht den Zielen der Stadt Ibbenbiiren, Bauflichen im Stadtgebiet einer ihrer
Lage entsprechenden Nutzung zuzufiihren und damit den Freiraum zu schiitzen.

2. Lage und Topographie

Das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet liegt im Siiden von Ibbenbiiren westlich der Minsterstrafie,
ca. 800 m vom Stadtkern entfernt. im Norden und Osten begrenzt die Strake an der Umfiuth
das Plangebiet und im Stden der Teckienburger Damm. Nérdlich des Gebietes befindet sich
der Ausldufer des Aasees. Ostlich des Plangebietes erstreckt sich ein Gewerbegebiet und
stdlich des Tecklenburger Damms Wohnbebauung.

Das natirliche Gelande ist relativ eben auf dem Niveau von ca. 62,0 bis 63,0 m Giber NN.

3. Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Planénderung liegt in der Flur 117 der Stadt ibbenbiren.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Sie ist durch
eine breite gerissene Linie dargestelit.

4. Bestehendes Planungsrecht

4.1 Gebietsentwickiungspian und Flichennutzungsplan
Im giltigen Gebietsentwickiungsplan ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.
tm rechtskréftigen Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenblren ist das Gebiet als

Wohnbauflache dargestellt.
4.2 Bebauungsplan

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Sudéstlich angrenzend ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, dass entsprechend dem
Abstandseriass zoniert ist.

5. Stéddtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist Gber den Tecklenburger Damm an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.
Der Tecklenburger Damm fithrt in westlicher Richtung in die Innenstadt und in &stlicher
Richtung zum Ortsteil Laggenbeck sowie zur Autobahn A 30,

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommunikationsleitungen wird durch die
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Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes sichergestelit. Die erforderlichen
Kapazitaten kbnnen von den Versorgungstrégern verfugbar gemacht werden,

Die Ausweitung der gartenseitigen Baugrenze ermdéglicht den Anwohnemn grofiziigige
Anbauten und Wohnungserweiterungen vorzunehmen. Auf diese Baugrenze wurde nicht
génzlich verzichtet, um den inneren Bereich von Wohnbebbauuung freizuhalten.

Die Beschrankung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten und die Festsetzung der
Dachneigung 35°.55° dienen dazu, die vorhandenen Gebaudestrukturen und das
stédtebauliche Erscheinungsbild zu wahren sowie die mdgliche Verdichtung des Plangebietes
auf ein angemessenes MaR zu beschranken.

6.  Eingriff in Natur und Landschaft

Die Uberplanung des Aligemeinen Wohngebietes erfordert keine Ausgleichsmanahmen, da
Eingriffe in Natur und Landschaft bereits zuléssig sind (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGRB).

7.  Altiasten und Baugrundverhiltnisse

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht bekannt.

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder Gebaudeteile
bekannt.

9, Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch den Verkehr auf
den Stralen Tecklenburger Damm und Miinsterstrate wurde der Schalltechnische Bericht Nr.
11543-1.001 Ober die Larmsituation im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 130
Minsterstraie-Ost" (vom Biro Kotter Beratende Ingenieure) herangezogen. Dem Gutachten
liegt die Verkehrsbelegung der beiden HauptverkehrsstraBen aus der Verkehrszihlung 1990
sowie der Prognose flr 2005 zugrunde. Ein Vergleich dieser Zahlen mit den Daten der
Verkehrszahlung 2000 zeigt auf, dass die Entwicklung der Verkehrsbelegung entsprechend der
Prognose verlauft.

Im Bebauungsplangebiet sind Stérungen bez(glich StraRenverkehrsiarm in den Aufenthaits-
raumen mogiich. Daher sind im Bebauungsplan Festsetzungen {iber passive Schall-
schutzmaRnahmen in Form von Schallschutzfenstern erforderlich. Die glitige Warmeschutz-
verordnung fihrt dazu, dass bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsvorhaben bereits die
Schallschutzklasse 2 bei Fenstern eingehalten wird. Im Bebauungsplan sind deshalb
ausschlielich die Bereiche gekennzeichnet, die mit Fenstern einer htheren Schalischutz-
kiasse ausgestattet werden missen.

Aufgestelit:

ibbenbdren, im September 2002
Stadt Ibbenbiiren - Stadtplanungsamt
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