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' Planverwirklichung und Folgemafinahmen

Nach eigenen Berechnungen miissen im Stadtgebiet Ibbenbiiren bis zum Jahre

2005 jahrlich 320 Wohneinheiten gebaut werden, um die bestehende Nachfrage
nach Wohnraum zu befriedigen (vgl. hierzu Wohnbauflichenentwicklung in Ib-
benbiiren, Drucksachen-Nr. 132/92). ‘ :

" Die Griinde fiir die erhdhte Nachfrage nach Wohnbauland sind vielschichtig. Sie

liegen zum einen, resultierend aus gestiegenen Realeinkommen, im Bedarf an zu-
satzlichen Wohnraum, in der Entwicklung zu immer kleineren Haushalten und in
einem Zuwachs der Wohnbevolkerung insgesamt. . :

" Dem gegeniiber steht ein knappes Angebot an Wohnbauland, so daf} sich die

Wohnungsprobleme insbesondere im Mietwohnungssektor verschérft haben. Die
Stadt Ibbenbiiren schitzt die Zahl der Wohnungssuchenden mittlerweile auf ca. -
1.500 -'1.800 Persoren. Die Chancen eine Wohnung mieten zu konnen, sind je-
doch gering, da die Bautétigkeit insgesamt mit der erhohten Nachfrage bei
weitem nicht Schritt gehalten hat. Die Forderung der Bautétigkeit durch die Be-

reitstellung von preiswertem Wohnbauland sowie die Forderung zur Eigentums-
" bildung weiter Kreise der Bevolkerung, macht sich die Stadt Ibbenbiiren mit der

Erstellung dieses Bebauungsplanes zur vordringlichen Aufgabe. So gesehen, ge-

nieBt dieser Belang in der Abwigung aller Belange gegeneinander und

untereinander einen besonders hohen Stellenwert.

~ Der Bebauungsplan dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes der Be-

volkerung im Sinne des § 2 Abs. 6 Wohnungsbauerleichterungsgesetz.




-2-

Ziele der Raumordnung und Landésplanung L

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Zentrales MﬁnSferIahd - ist'der‘westlyic'he‘
- Teil des Planbereiches als Wohnsiedlungsbereich, der ostliche Teilbereich als
Agrarbereich dargestellt. ~ , ‘ .

Avufgrund des dringenden Wohnbedarfes der Stadt Ibbenbiiren sowie unter Be-
riicksichtigung der stadtebaulich integrierten Lage des Plangebietes hat der Re-
gierungsprasident Miinster - Dez. Siedlungsstruktur - mitgeteilt, daBl landespla-
nerische Bedenken gegen die Inanspruchnahme des angrenzenden Agrarberei-
ches als Wohnsiedlungsbereich nicht bestehen.. o

Bebauungspline sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln. Gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auch ein entsprechendes Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes im Parallel-Verfahren eingeleitet.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des gesetzlich festgelegten Bergbauge‘bie—
tes und ist entsprechend gekennzeichnet.

An diesem Planbereich grenzt im Sidwesten der Bebauungsplan Nr. 84 Potthof-
.weg, :
im Nord-Westen die geplante Friedhofsanlage fir den Ortsteil Laggenbeck.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Laggenbeck. Es wird
in etwa begrenzt: ‘

- im Nordwesten durch einen Grinstreifen nordlich der Alstedder Strafie

- im Nordosten durch eine ca. 35,0 m tiefe Wohnbauflache und eine Aus-
gleichsflache in einer Tiefe von ca. 130,0 m ndrdlich der Alstedder Strafie

- im Siiden und Siidosten durch die Permer Strafle ,

- im Westen durch die ricckwirtigen Grundstiicksgrenzen der westlich der
StraBe Potthofweg und Griindkenliet gelegenen Wohnbauflachen

Bedingt durch den unmittelbaren Anschluf des Plangebietes an die vorhandene
Bebauung im Ortsteil Laggenbeck ist eine gute Anbindung der geplanten Wohn-
bauflichen an die bestehenden dffentlichen und privaten Infrastruktureinrich-
tungen im Ortsteil gegeben. '

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
Abs. 7 BAUGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Bestand innerhalb und aufierhalb des Plangebietes

Deriiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird z. Z. als Acker-, Grin-
und Gartenland genutzt. Im westlichen Bereich sind die vorhandenen Wohnhau-
ser an der StraBBe Griindkenliet, Potthofweg und Permer Straie mit iiberplant.
Die sonstigen Gegebenheiten auferhalb des Plangebietes sind durch die Bebau-
ung westlich des Plangebietes und den Freiraum nordlich und westlich des Plan-
gebietes gekennzeichnet.
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ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet wird im wesentlichen iiber die Alstedder Strafe im Norden und
die Permer Strafie im Westen erschlossen. Bei der Permer StraBBe handelt es sich

um die Kreisstrafie K 19. Die Planung beriicksichtigt den geplanten zukiinftigen -

Ausbau der Kreisstrafie mit zugeordnetem Geh- und Radweg sowie einem baum-
bestandenen Pflanzstreifen. Die Gestaltung des Einmiindungsbereiches der neu
geplanten ErschlieBungsstraBe zur Kreisstrafie wird im Rahmen der Ausbaupla-
nung mit dem Kreis Steinfurt abgestimmt. Die Planung gewahrleistet eine weit-
gehende Vermeidung moglicher und tatsidchlicher Gefahren, die vom Bestand

Mé

und Betrieb der KreisstraB3e ausgehen. Dieses wird einerseits durch das strafien-

begleitende Griin sowie durch den parallel zur Kreisstrafie gefithrten Radweg er-
reicht. Einzelzufahrten zur Kreisstrafie sind nicht vorgesehen, soweit sie nicht
durch den Bestandsschutz gegeben sind. Die Einzelzufahrt zum Gebaude Permer
StraBle Nr. 75 soll aufgegeben werden. Ebenfalls nehmen die Strafien Potthofweg
und Griindkenliet, allerdings in geringerem Umfang, ErschlieBungsfunktionen
fiir das Gebiet wahr.

Permer und Alstedder Strafle werden von Linienbussen gefahren, daher ist im
Zuge eines Aus- oder Verbaues der genannten Stralen die uneingeschrankte Be-
fahrbarkeit der StraBen zu gewéahrleisten. Die StraBenbaulasttrager werden die
RVM entsprechend beteiligen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber sogenannte
"Mischflichen",.die verkehrsberuhigt als Strafien und Wege ausgebaut werden.
Fiir 6ffentliche Stellpldtze im StraBenraum sollen entsprechend dem Faktor

0,5 je Bauplatz Stellpliatze im 6ffentlichen StraBenraum bereitgestellt werden.

Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsanlagen erfolgt spater bei genauer
Kenntnisse der Hausanschliisse, Zufahrten usw. in Abstimmung mit den Anlie-
gern.

Ver- und Entsorgung

"~ Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie Postleitun-

gen erfolgt durch die vorhandenen und nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze.

' Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes werden die Hauptwasserleitungen im

Bereich der geplanten StraBlen verlegt, so da die bestehende Wasserleitung zum
Haus Nr. 75 aufgegeben werden kann, sobald dieses an die neue Leitung ange-
schlossen worden ist. :

Das Loschwassernetz wird iiber das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverban-
des Tecklenburger Land sichergestellt. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung werden Hydrantenabstinde zwischen 80 und 100 m ge-
wéahlt. Um einen ausreichenden Feuerloschdruck zu erhalten, ist eine Min-
destanforderung von 1.600 I/min. zu leisten.

Im Planbereich h'egén Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost, Telekom,

-die moglicherweise von Baumafnahmen beriihrt und in Folge dessen umverlegt

werden milssen. Die Stadt wird im Zusammenhang mit dem Ausbau der Er-
schlieBungsanlage die entsprechende Dienststelle 6 Monate vor Baubeginn in-

- formieren, um entsprechende Mafinahmen rechtzeitig einleiten zu kénnen.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die vorhandenen
und geplanten Hauser am Potthofweg und Griindkenliet koénnen iiber vorhan-
dene Kandile entwéissert werden.
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Die an den geplanten WohnstraBien neu zu errichtenden Wohnhauser werden

uberwiegend iiber eine Verldngerung der bestehenden Trennkanalisation entwis-
sert. '

Das Schmutzwasser wird dem Kanalsystem iiber eine Pumpstation mit Druck-

ro{]brleitung zugeleitet. Die Weiterleitung erfolgt zur Kldranlage Ibbenbiiren-Piis-
selbiiren. :

Das anfallende Regenwasser wird, soweit es nicht in privaten Zisternen erfaft
und satzungsgemaf} genutzt wird, einem nordlich der Permer Strafle gelegenen
Regenriickhaltebecken zugefithrt. Das Becken wird als Trockenbecken ohne
Grundwasseranschnitt ausgefithrt. Das nicht verdunstete bzw. versickerte .
Regenwasser wird in natiirlichem Verlauf dem Gewisser 3000 des UVB "Diite"
zugefiihrt. '

Nach entsprechender Verfestigung der Planung werden die Antrige zur Erstel-
lung der Kanalisationsanlagen gem. § 58 LWG gestellt und die wasserrechtlichen

'Erlaubnisse zum Bau des Regenriickhaltebeckens eingeholt.

Zur Erhaltung des natiirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserreserven
wurden Regenwasserversickerungsmoglichkeiten durch das Erdlabor Dr. Krause
untersucht. Aufgrund der vorherschenden geologischen Situation ist eine Ver-
sickerung des auf befestigten Flichen anfallenden Regenwassers in wasserwirt-
schaftlicher Hinsicht nicht zweckmaBig.

Der anfallende Restmiill, soweit es sich nicht um Wertstoffe handelt, wird gem.

§ 4 Abfallbeseitigungsgesetz offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zen-
traldeponie in Ibbenbiiren-Uffeln gelagert. Zur Erfassung von Glas und Papier
ist im Bereich der Einmiindung Permer StraBBe/PlanstraBe an der dstlichen Stra-
Benseite ein Wertstoffsammelplatz vorgesehen. Die sonstige Erfassung der Wert-
stoffe erfolgt durch das Duale-System Deutschland (DSD).

Bauliche Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Wohnhéuser sowie
das bestehende Betriebsgebidude Permer Strafie 43 werden als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung iiberplant. Die Bemessung
der Baugrenzen sowie die sonstigen Festsetzungen werden bei Beriicksichtigung
des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung so getroffen, dafl ausreichende Er-
weiterungsmoglichkeiten der jeweiligen Wohnhéuser gegeben sind. Potentielle
Bauliicken konnen bei Zusammenlegung von Teilgrundstiicken bebaut werden.

Die neu zu entwickelnden Wohnbaufliachen werden ebenfalls als aligemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung iiberplant. Die Festsetzung fiir
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen auf der Grundlage von § 22 Abs.
2 Baunutzungsverordnung erfolgt so, daf} ein der Nachfrage entsprechendes,
moglichst breites, Angebot an Wohnbaugrundstiicken gegeben ist. Um den ge-
wiinschten Siedlungscharakter in dem landlichen gepragten Ortsteil Laggenbeck
zu erhalten, wird gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB iiberwiegend die hochstzuldssige
Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden festgesetzt. ‘
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Die Verteilung der Wohneinheiten ist wie folgt VorgeSehen:

‘ * Anzahl der Grundstiicke = ’ge‘plan’te Wohneinheiten ;
Einfamilienhauser -39 : 59 |
Doppelhaushilften 22 33
Hauser in Hausgruppen 18 27
Mietwohnhiuser 4 _ 32

' 151

Die sonstige Herstellung von baulichen Anlagen, insbesondere Nebenanlagen,
- richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Ausweisung der einzelnen iiberbaubaren Grundstiicksteile durch Festsetzung
von Baugrenzen erméglicht neben der Sicherung von Strafien- und Platzraumen
auch das bewuf3te Freihalten von Freirdumen als zusammenhéingende Grinzo-
nen und private Freiflichen.

Um ausreichende Spielmoglichkeiten im Siedlungsgebiet zu schaffen, ist ein of-
fentlicher Kinderspielplatz in einer Grofie von ca. 400 gm in der Mitte des Sied-
lungsgebietes vorgesehen. Der Kinderspielplatz ist einer 6ffentlichen Griinflache
zugeordnet. Ein Bolzplatz befindet sich an der Hauptschule ca. 500 m westlich
des Plangebietes. Erist iitber FuBwege zu erreichen.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan Griindkenliet soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. _

- Um insbesondere die Belange von Natur- und Landschaftsschutz bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen, wurde das Biiro fiir ange-

- wandte Landschaftsokologie Hofer, Pantz und Huckemann, Altenberge beauf-
tragt, die Bebauungsplanung durch einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu begleiten. .

- Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind im Rahmen der Aufstellung von Fli-
chennutzungs- und Bebauungspldnen Entscheidungen dariiber zu treffen, inwie-
weit - iber Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB - die zu .
erwartenden Beeintridchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind.

Der Fachbeitrag hat die Aufgabe, eine 6kologische Grundlagenerhebung im und
am angrenzenden Planbereich durchzufithren, den geplanten Eingriff zu be-
schréiben, Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung bzw. -minderung aufzuzeigen
sowie den durch den Eingriff bedingten Kompensationsbedarf, der nicht durch
geeignete MaBBnahmen innerhalb des vorstehenen Wohnbaulandes realisiert
werden kann, aufzuzeigen.

In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt hat sich
das Landschaftsplanungsbiiro zur Ermittlung der o. g. Belange eines Kompen-
sationsmodells, wie es im Landkreis Osnabriick seit einiger Zeit angewandt wird,
bedient. Hierbei werden, sofern schwerwiegende Bedenken einer Bebauung
nicht entgegenstehen, die vorhandenen Flachen und Naturpotentiale erfafit und
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mit einem Wertfaktor belegt, so daB ein sogenannter Eingriffsflichenwert gebil-

det werden kann. Die vorgesehene Planung wird hinsichtlich ihres Eingriffes un-

ter Beriicksichtigung von Eingriffsvermeidungen und -minderungen, soweit sie -

durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden kon-

nen, dem ermittelten Eingriffsflichenwert gegeniibergestellt, so daBl einmog-

%{icherweise dariiber hinaus bestehender Kompensationsbedarf ermittelt werden -
ann. .

Nach den durchgefiihrten Grundlagenerhebungen des Fachplaners stehen einer
Bebauung des Plangebietes 6kologische Bedenken nicht entgegen.

Um die durch die Bebauung der Grundstiicke entstehenden Beeintrachtigungen
teilweise zu vermeiden bzw. zu minimieren, wurden eine Reihe von landschafts-
okologischen Vorschligen unterbreitet, die im Bebauungsplan durch entspre-

chende Planidnderungen gegeniiber dem Vorentwurf als entsprechende Festset-

zungen ihren Niederschlag gefunden haben. Die einzelnen Vorschliage, die nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan getroffen werden, stellen
sich folgendermafien dar:

- Sicherung und Entwicklung des Hecken- und Baumbestandes

Der im Plangebiet vorhandene Hecken- und Baumbestand wird, soweit er-
haltenswert, gesichert. Es handelt sich im wesentlichen um einige groB3-
kronige Laubbdume mit groBerem Stammumfang sowie einzelne Obstbaume
in der Mitte und am 6stlichen Rand des Plangebietes. Dartiber hinaus wird
die an der Alstedder Strafie vorhandene Neuanpflanzung innerhalb des Ver-
kehrsgriines erhalten, soweit sie in Teilbereichen nicht durch Zufahrten zu
den Einzelgrundstiicken unterbrochen werden mufi. Neuanpflanzungen von
standortgerechten Einzelbdumen sind im Bereich der geplanten und entlang
der vorhandenen StraBBe vorgesehen. Parallel zur nordlichen Grenze der ge-
planten Wohnbebauung ist zur besseren Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft eine 5 m breite Hecke aus standortgerechten Baumen und Strau-
chern, z. B. Hainbuche, Holunder, Weifldorn, Vogelbeere u. a. Anpflanzun-
gen vorgesehen. Auf den privaten Grundstiicksflichen ist je 250 m? Grund-
stiicksflache ein mittelgroBer einheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflan-
zen. :

Durch entsprechende Aufnahme in den Bauschein ist eine Verwirklichung
der Pflanzgebote bis spitestens ein Jahr na'ch Verwirklichung der Hauptnut-
zung sichergestellt.

- Vermeidung von Bodenversiegelung

Zur Vermeidung iberfliissiger Grundstﬁcksversiegeluhgen sowie zur Verbes-
serung des Kleinklimas wird eine angepafite Grundflachenzahl festgesetzt.

- Schutz des Wassers

Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser z. B. fir die
Gartenbewasserung (Regentonne/Zisterne) wird hingewiesen.

Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Als wesentliches Element zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im
nordostlichen Bereich des Plangebietes u. a. eine Flache gem. § 9 (1) 20 BauGB

festgesetzt, um die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb

des Bebauungsplangebietes Nr. 97 auszugleichen. Vorgesehen ist die Fliche als
Obstbaumwiese anzulegen und zu pflegen. Die Gestaltung und sonstige Herrich
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tung und Bewirtschaftung der Flache soll in Abstimmung mit der Arbeitsgemein-
schaft fiir Naturschutz Tecklenburger Land erfolgen. Die Stadt Ibbenbiiren
strebt an die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes in die Herstellung und Be-
wirtschaftung der Obstwiese einzubinden. s

Im Einzelnen werden fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 97 "Griindkenliet" fol-
gende Zuordnungsfestsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem.

§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz im Sinne einer Sammelzuordnung als
Grundlage fiir die Kostenverteilung im Sinne von § 8 a Abs. 4 (5) Bundesnatur-
schutzgesetz getroffen ~ ‘

1. Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
"Anlage einer Streuobstwiese" mit 3seitiger Hecke (5,0 m) entlang Nord-
ost- und Westseite gem. § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB ,

(Pflanzungsvorschlag s. Fa}chguta‘chten S.11-13)

2. Offentliche Griinfliche mit Widmung "Parkanlage" (nicht Kinderspiel-
‘platz) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Anpflanzungsfestsetzung je 400 m? ein Baum erster
Ordnung, Alternativ je 400 m? zwei Bidume zweiter Ordnung

3. Anpflanzung einer dreireihigen Hecke am nordlichen
Rand des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1, 25 a BauGB

(Pﬂanzungsvorschlag s. Fachgutachten S. 11 -13)

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Ersatzmafinahme zur Kompensation der
nicht zu vermeidenden und nicht auszugleichenden Eingriffe durch Bauvorhaben
und ErschlieBungsanlagenbau wird im Verhéltnis 78 zu 22 den bebaubaren
Grundstiicksflichen und den 6ffentlichen Flachen fiir Erschliefungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet. Die bebaubaren Grund-
stilcksflichen sowie die offentlichen Verkehrsflichen und deren jeweilige
Abgrclalnzungen sind in dem dieser Begriindung als Anlage beigefiigten Plan dar-
gestellt.

Art und Umfang von Kostenefstattungen werden in einer gesonderten Satzung
geregelt. '

Die nunmehr angestrebte Losung und Einbindung naturschutzfachlicher Ge-
sichtspunkte in den Bebauungsplan entspricht dem Vorschlag des Fachgut-
achters nicht in vollem Umfang. Insbesondere konnten die zunédchst vorgese-
henen Fliachen siidostlich der Permer Strafie als Ausgleichsflichen nicht mobili-

siert werden, da eine Bereitschaft zur Verdufierung seitens des Grundstiicksei-

gentiimers trotz intensiver Verhandlungen nicht besteht.

Auf die Einbeziehung der 6stlich des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens
gelegenen Ausgleichsflache soll wegen dringend bendétigter Wohnbauflachen ver-
zichtet werden. Als Ausgleich hierfir wird eine intensivere Durchgriinung der

stddtischerseits zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen angestrebt.

Die jetzt festgesetzte Losung erscheint hinsichtlich ihrer Umsetzung als die an-
gemessenste Losung, da sie einerseits geeignet ist, Vorschlidge des Fachgutach-
ters (Obstwiese) weitgehend umzusetzen und somit die von ihm angeregte Ausge-
staltung des Siedlungsrandes sicherzustellen, andererseits aber auch als im stad-
tischen Eigentum befindliche Fliche, der Tatsache Rechnung trigt, den Bebau-
ungsplan aufgrund des dringenden Wohnbedarfes einschlieBlich Ausgleichsmaf-
nahme zligig umsetzen zu kénnen.
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6.4

6.5

6.6

Bau- und Stadtgestaltung

Du_rch die Festsetzung von Baugrenzen werden die Strafien- unci Plé,tyzréiiir'n\yéw -
weitgehend gesichert und gefaBBt. Die Geschossigkeit der zuldssigen Vorhaben

wird in Anlehnung an die vorhandene und ortstypische Bausubstanz festgesetzt.
Insgesamt soll eine dichtere Bauweise auf relativ kleinen Baugrundstiicken ange-

strebt werden, um mit dem vorhanden Grund und Boden sparsam und schonend

umzugehen. '

Die Stellung der baulichen Anldgen wird teilweise durch die Festsetzung der |

. Hauptfirstrichtung vorgeschrieben. Um ein ansprechendes stidtebauliches Er-

scheinungsbild zu erreichen, wird auBerdem die Dachneigung der eingeschossi-
%en Gebaude auf 45 Grad und die der zweigeschossigen Gebaude auf 35 Grad
estgesetzt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht berithrt. Zum Schutz nicht vermute-
ter aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmaéler wird der Hinweis fiir die Bau-
genehmigungsbehdrde aufgenommen, daB der folgende Text im Bauschein auf-
zufithren ist: "Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler
(kulturgeschichtliche Bodenkunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdanderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf. Museum fiir Archédologie/Amt
fir Bodenpflege, Miinster, Telefon: 02 51/2 10 52 52, unverziiglich anzuzeigen
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Nach der Sachlage handelt es sich bei dem Gebaude Potthofweg 18 nicht um ein
Baudenkmali. S. des Denkmalschutzgesetzes. Eine entsprechende Stellung-
nahme des Westfalischen Amtes fiir Denkmalpflege liegt vor. Dennoch wurde
durch entsprechende Festsetzung von Baugrenzen und Baumbestand dem orts-
bildpragenden Charakter des Gebaude Rechnung getragen.

Altlasten

Aufgrund der nordl. des Plangebietes gelegenen Altablagerung Kindermann,
Altlastenkatasternummer 08/3712/75 ehemalige Kiesgrube ist nicht vollig auszu-
schlieBen, daf sich negative Auswirkungen auf das Plangebiet iiber den Wir-
kungsgrad Grundwasser ergeben kénnten, da sich die Altablagerung im Grund-
wasseroberstrom zum Plangebiet befindet. Aus diesem Grunde wird festgesetzt,
daf folgender Hinweis in den Bauschein aufzunehmen ist: ' ‘

Die Entnahme von Grundwasser im Plangebiet darf nur mit Zustimmung der
Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde (Kreis Steinfurt) erfolgen. Die gesundheitliche
Unbedenklichkeit der Grundwassernutzung ist gutachterlich nachzuweisen.

Die Durchfithrung bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit so-
fort einzustellen und der staatl. Kampfmittelriumdienst zu verstandigen.

Immissionsschutz

Von den vorhandenen und geplanten StraBen gehen keine Larmbeeintrachtigun-
gen aus, die den Bediirfnissen eines allgemeinen Wohngebietes widersprechen.
Alstedder StraBe und Permer StraBe sind verkehrlich so gering belastet, dafl auch
der iiberortliche Verkehr keine wesentliche Storung der Wohnruhe erwarten l1ait.
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Im iibrigen entsprechen nach den einschliagigen Bauvorschriften zum ausrei- :
chenden Wirmeschutz die Bauarten der Fenster der Schallschutzklasse 2 nach
VDI-Richtlinie 27.19. Somit ist im gesamten Plangebiet eine ausreichende ‘
Wohnruhe gewahrleistet. ‘ R

Im Plangebiet befindet sich an der Permer Str. 43 die Metzgerei Niemeyer. Ne-
ben dem Verkauf von Fleisch- und Wurstwaren wird seit 1934 in einem angebau-
ten Schlachthaus eine eigene Schlachtung von Tieren betrieben. Die ausgeiibten
Nutzungen sind ordnungsgemif beantragt und genehmigt bzw. angezeigt wor-
den. Fir die Anlage zum Schlachten von Tieren ist ein entsprechendes Anzeige-
verfahren gem. § 67 Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz am 02.07.1992 abge-
schlossen worden. Das Anzeigeverfahren bezieht sich auf das Schlachten von
Tieren aufier Gefliigel mit einer wéchentlichen Schlachtleistung von 8.000 kg Le-
bendgewicht.

Insofern geniefit der an der Permer Str. gelegene Betrieb entsprechenden Be-
standsschutz. Da betriebsbedingte Storungen der Nachbarschaft weder der
Stadt Ibbenbiiren noch dem Gewerbeaufsichtsamt Miinster bekannt sind, wird
der Betrieb durch den Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
iiberplant, obwohl ein éntsprechender Schlachtbetrieb innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung unzulédssig

" ist. :

Bei der Uberplanung des heutigen Betriebsgrundstiickes findet insofern § 1 Abs.
10 Baunutzungsverordnung Anwendung, wonach bestimmte vorhandene bauli-
che und sonstige Anlagen, die nach den § 2 bis 9 Baunutzungsverordnung unzu-
lassig wiren, allgemein zuldssig oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

Die Festsetzung einer anderen Gebietskategorie z. B. M1 ist wegen der beste-
henden Wohnbebauung nicht erwiinscht.

Um den Betrieb in seiner Existenz nicht zu gefihrden und auch weiterhin eine

- gute Versorgung und Ausstattung des Ortsteils Laggenbeck mit Liden, Hand-
werksbetrieben und sonstigen Infrastruktureinrichtungen sicherzustellen, insbe-
sondere auch im Hinblick auf das neu entstehende benachbarte Wohngebiet, soll
von dieser Regelung Gebrauch gemacht werden. '

Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen: "Gem. § 1
Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen oder Anderungen baulicher oder sonstiger
Anlagen, die im Zusammenhang mit dem Schldchtbetrieb stehen, in Ab-
stimmung mit den entsprechenden Fachbehorden auf dem vorhandenen Be-
triebsgrundstiick zulassig, soweit der Immissionsschutz gewéahrleistet wird. Hier-
- von unberiihrt bleibt die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben, die im

- Zusammenhang mit der Anderung oder Erweiterung des bestehenden Ladenge-

- schiftes stehen.”

Planungsstatistik

DherdGeltungsberei'ch des Bebauungsplanes ist ca. 12,2 ha grofl und wie folgt ge-
gliedert:

-Allgemeines Wohngebiet 8.5ha
~ Bestand 2,0ha
~ Planung 6,5 ha
 Verkehrsflachen 2.5ha

Bestand - 1,5ha
Planung 1,0ha
ffentliche Griinfliche 0,5ha
0,7 ha

»

Ausgleichsfliche

y)
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. . Kostenschéitzung

Fur die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplaﬁ vorgesehenen Mafinahmen
werden voraussichtlich folgende iiberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

MaBnahmen - Kosten __Stadtanteil
StraBenausbau | . 1.080.000  108.000
Fufiwege : , 25.000 25.000
FuB3- + Radweg Alstedder Strafie 95.000 58.000
Fahrbahniiberzug Alstedder Strafie : 30.000 - 15.000
Radweg K 19 ’ = '
Stadtanteil 50 % | -~ 200.000 - 100.000
Re genWasserkanal , '
Anteil Strafienentwisserung ' 369.000 36.900
Regenwasserkanal '
Anteil Grundstiicksentwésserung 369.000
Regenriickhaltebecken S : 80.000
Vorflut zum Gewisser 3.000 120.000
Schmutzwasserkanal . 840.000
Pumpstation » " 135.000
StraBenbeleuchtung - 100.000  10.000
‘Spielplatz 40.000 65.000
Griinordnung | 160.000 160.000
Flache fir Ausgleichs- und o
Ersatzmafinahmen , , 67.000
Kosten/Summe 4 ‘ 3.643.000 ~552.900

Plahverwirklichung und Folgemafinahmen

Die Stadt Ibbenbiiren wird wesentliche Teile des Plangebietes erwerben und die
erschlossenen Wohnbaugrundstiicke nach Rechtskraft des Bebauungsplanes an
Bauwillige weiter veraufiern.

Die StraBien werden nach Abschluf3 der Kanalbaumaf3inahmen als Baustraien
und nach weitgehender Herstellung der Wohngebaude endgiiltig hergestellt. In
diesem Rahmen erfolgt die Herstellung der Grinfliche und des Kin-

deis]%ielplatzes sowie der vorgesehenen Griinanpflanzungen und Ausgleichsmaf3-
nahmen.

Stadtplanufigyam
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