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Begriindung gem. §9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt ibbenbiren hat beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan vereinfacht zu
andern, um in zwei Teilbereichen die Bauweise fur Einzel- und Doppelhauser zuzulassen. Diese
Bauformen stellen die derzeit bevorzugte Bauweise dar.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich
Der Anderungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 3.400 m? liegt in der Westvorstadt 11, an der
Rheiniandstrafe und Sauerlandstraie.

3. inhalt der Anderung
In dem Bebauungsplan sind bisher in mehreren Baufeldern die Bauweisen mit ausschlieilich

Doppelhausern hzw. Hausgruppen festgesetzt. Diese Vargaben erscheinen in der derzeitigen
Immobilienmarktsituation fur die bisher noch unbebaut gebliebenen Grundstiicke nicht mehr
realisierbar.

Es wird nun for die oben beschriebenen Teiiftachen die Bauweise SO verandert, dass jetzt JEinzel-
- und Doppelhauser’ zugelassen werden. Dies entspricht der in der Umgebung iberwiegend

. yorhandenen 8ebauung und stellt keine Storung des stadtebaulichen Gefuges dar.

" Die bisher vorgegebene maximale Grofte eines Baugrundstiickes von 650 m? entfallt entsprechend

der neuen Bauweise auf grofieren Grundstiicken.

Fur das Baufeld Ecke Rhein!andstrafseISaueriandstral’se wird auch eine Ost-Wast-Firstrichtung
zugelassen, da diese Gebaudeausrichtung mit einer traufstandigen Bebauung an der
Rheinlandstrale in der unmitietbaren Nachbarschaft ebenso vorgegeben ist.

Weitere Planénderungen werden nicht vorgenommen.

34 Bewertung des Umwelt- und Natureingriffs

Die neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben gegenitber den bisherigen keine
nachteiligen Verénderung beziglich des Umwelt- und Natureingriffes. Fur die Plananderung sind
demzufolge keine Ausgleichsmafinahmen erfordertich.

3.2 Denkmalschutz und Denkmaipfiege
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Boden-, Natur oder Baudenkmale vorhanden, bzw.
bekannt.

33 Waldfiachen
Durch die Vereinfachte Anderung sind keine Waldfiachen betroffen.

3.4 Gewisser .
Durch die Vereinfachte Anderung sind keine Gewasser betroffen.

3.5 {andwirtschaft und Jagd
Durch die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden die Belange der Landwirtschaft
und der Jagd nicht pesintrachtigt.

3.6 Altlasten und Kampfmittel .
Altlasten oder Kampfmitteleinwirkungen sind for den Anderungsbereich nicht bekanni.

4. Eventuelle Nebenwirkungen und Risikoabschatzung
Uber die oben aufgefuhrien Auswirkungen hinaus werden keine ungewdhnlichen Folgen oder

Risiken durch diese Bebauungsplananderung erwartet, da die neue Bauweise den angrenzenden
Bauflachen entspricht.

Aufgestelit: lobenblren, Emsdetten, im September 2003
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