Mit Anderungen laut Satzungsbéschlufd vom 30.03.1995

Begriindung

zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 126 "Westvorstadt" und zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Westvorstadt IT" mit den Teilbereichen
Nr. 90 "GarnaustraBe" S ,

Nr. 91 "Okonomie" ‘

Nr. 92 "In der Westfeldmark"

der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Allgemeines

Nach den bisherigen Planungen fiir den Bereich der Westvorstadt war vorgesehen, die
Einzelbebauungsplidne Nr. 90 "Garnaustrafie” und Nr. 91 "Okonomie" und nach er-
folgter Vorabstimmung mit dem LandesstraBenbauamt Miinster auch den Bebau-
ungsplan Nr. 92 "In der Westfeldmark" nach der 6ffentlichen Auslegung zeitgleich zur
Rechtskraft zu bringen, um aufgrund des dringenden Wohnbedarfes in der Stadt Ib-
benbiiren ziigig baureife Wohnbauflichen dem Wohnungsmarkt zufithren zu kénnen.

Nach der Einfiihrung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.93 wurde es nunmehr im Zusammenhang mit der Beriicksichtigung der Bestim-
mungen des §§ 8, 8a Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, den durch die Bauleitpla-
nung ausgeldsten Eingriff auf bisher nicht bebaute Flichen durch entsprechende Fest-
setzungen, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auszugleichen und
die Ausd%eichsmaﬁnahmen den Wohnbauflichen innerhalb des Bebauungsplangebietes
zuzuordnen. : , -

Bedingt durch die im Rahmenplangebiet beabsichtigte und durch den Rat der Stadt
 Ibbenbiiren beschlossene Planungsabsicht ergibt sich fiir das Bauleitplanverfahren
deshalb das Erfordernis, die bisher verfolgten Einzelbebauungspline Nr. 90, Nr. 91,
und Nr. 92 zu einem Gesamtplan "Westvorstadt II" zusammenzufassen, um die fiir die
Planung erforderlichen Kompensationsflichen am westlichen Rand des Plangebietes
dem Gesamtbebauungsplan rechtsicher zuordnen zu kénnen.

Wegen der bereits seit 1991 betriebenen Planung und der Sicherung einer besseren
Ubersichtlichkeit soll an der bisherigen Ab grenzung der Teilflichen in den Grenzen der
Bebauungsplane Nr. 90 bis 92 weitgehend festgehalten werden. Mit der Zusam-
menlegung der genannten Einzelbebauungspline sind diese nun nicht mehr selbstin-

dige Einzelbebauungspline, sondern vielmehr Teilbereiche des Bebauungsplanes
"Westvorstadt I1".

1. Erfordernis der teilweisen Aufhebung und Planneuaufsteﬂung

Im Zuge der 1991 durchgefiihrten stidtebaulichen Rahmenplanung fiir den Be-
reich der sogenannten "Westvorstadt” im Siedlungsschwerpunkt Ibbenbiiren sind
die Zielvorstellungen fiir die Weiterentwicklung dieses Ortsteiles erarbeitet und

~ vom Rat der Stadt Ibbenbiiren am 12.12.1991 beschlossen worden. Gleichzeitig

~wurde fiir das Gebiet des Rahmenplanes sowohl die Aufhebung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 126 "Westvorstadt" als auch die Neuauf-
stellung von insgesamt 6 Bebauungsplinen (BPline Nr. 90 bis 95) bei paralleler
derung des Flichennutzungsplanes vom Rat der Stadt beschlossen.

i D_urch die teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 126 "Westvorstadt” und
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Westvorstadt II" mit den Teilbereichen

Nr. 90, 91 und 92 soll der 6stliche Teilabschnitt des Rahmenplanes stidtebaulich
entwickelt werden. :
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erheblichen Engpasse auf dem Wohnungsmarkt der Stadt Ibbenbiiren besteht ein
dringender Wohnbedarf der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch
Mafinahmengesetz. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westvorstadt IT" soll
dazu beitragen, diesem MiBistand abzuhelfen. Dariiber hinaus soll fiir das
Plangebiet ein zus ammenhingendes Griinflichensystem mit vielfaltigen
Wegeverbindungen gesichert sowie der durch die Bauleitplanung aus geloste
Kompensationsbedarf im Rahmen 6kologischer Erfordernisse im Plangebiet

Abgrenzung des Plangebietes

Das durch den Bebauungsplan "Westvorstadt IT" (Teilbereiche Nr. 90 bis 92)
iberplante Gebiet wird im wesentlichen wie folgt abgegrenzt: ‘

~im Norden: durch den Pisselbiirener Damm

im Westen: westl. Neuentheilerstr. sowie westl. Grenzen der zukiinftigen
Kompensationsflichen und des Regenriickhaltebeckens jm Bereich
der Flurstiicke 168 und 169 der Flur 50 sowie entlang mehrerer
Flurstiicksgrenzen in Nord-Sﬁd-Richtung und entlang des -
Gewissers ’ '

1400 in Verlingerung zum Pisselbiirener Damm bis westl. des
Gebiudes ' :
Piisselbiirener Damm 79

im Osten:  durch die an der Rheinlandstrafie gelegene Wohnbebauung und die

Wohnbebauung éstlich der Westfalenstrae
im Stiden: durch Neuentheiler- und GarnaustraBe

. Im einzelnen sind die Pléne wie folgt abgegrenzt:
f Teilbereich Nr. 90 "Garnaustrafie”

‘Die Begrenzung erfolgt im Norden durch den Niedersachsenring, im Westen
- durch die Neuentheﬂerstraﬁe, im Siiden ebenfalls durch die Neuentheilerstrafie

bzw. parallel dazu verlaufende Flurstiicksgrenzen und die GarnaustraBe sowie im
Osten durch mehrere Flurstiicksgrenzen. '

Derzeit ist der Teilbereich durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
126 "Westvorstadt" iiberplant. An den umliegenden StraBen ist groBtenteils all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der groBite Teil des Plangebietes ist als
Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. ~

Teilbereich Nr. 91 "Okonomie"

Die Begrenzung erfolgt im Norden in etwa durch die StraBe In der Westfeldmark,
im Westen in etwa parallel zum Gewisser 1400, im Siiden weitgehend durch den

Ni’edersachsenring, im Osten durch mehrere Flurstiicksgrenzen.
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Teilbereich Nr. 92 "In der Westfeldmark"

Abweichend von der beim AufstellungsbeschluB vorgesehenen Abgrenzung des
Planbereiches wurden Korrekturen am westlichen und siidwestlichen Rand vor-
genommen. Die Korrektur wurde erforderlich, um die stidtebaulichen Ziele,
insbesondere die Verkehrsanbindung der Westvorstadt an den Piisselbiirener
Damm, sicherzustellen. ' o

Die Begrenzung des Teilbereiches erfolgt im Norden durch den Piisselbiirener
Damm, im Osten durch die RheinlandstraBe in Verldngerung eines Weges, im
Stiden durch die Strafie In der Westfeldmark, im Westen vornehmlich entlang
mehrerer Flurstiicksgrenzen in Nord-Siid-Richtung entlang des Gewissers 1400
bis westlich des Wohnhauses Piisselbiirener Damm 79.

Derzeit ist der Teilbereich vollstindig durch den Bebauungsplan Nr. 126
"Westvorstadt” abgedeckt. Im wesentlichen sind durch die Planung die beste-
henden Verkehrsflichen die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete und Flichen
fir die Landwirtschaft betroffen.

Erweiterung des Plangebietes

Gegeniiber dem bisherigen Planungsstand erfolgt eine Erweiterung des Bebau-
ungsplanes im wesentlichen, um die fiir die Anlage von Kompensationsflichen
und das Regenriickhaltebecken vorgesehenen Flichen westlich der geplanten
Wohnbauflachen |
Gesamtabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplaneé "Westvorstadt
IT" mit den Teilbereichen Nr. 90 "GarnaustraBe”, Nr. 91 "Okonomie" und Nr. 92

- "In der Westfeldmark" sind gem. § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch als gerissene Linie

zeichnerisch dargestellt. Der Aufhebungsbereich ist durch eine Plananlage beson-
ders gekennzeichnet. o , ; '

Die Abgrenzung der entsprechenden Teﬂbereiche sind ebenfalls durch eine geris-
sene Linie gekennzeichnet und entsprechen in etwa dem Geltungsbereich der
Vontal1_gll§1 verfolgten Einzelbebauungspline, zzgl. der zukiinftigen Kompensati-
onstlichen. ‘ :

Stand des Planyerfahrens

Der Beschlufl zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 126 und zur Neuaufstel-
lung der Bebauungspline Nr. 90 "GarnaustraBe”, 91 "Okonomie" und Nr. 92 "In
der Westfeldmark" wurde gem. § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1 und Abs. 4 Baugesetzbuch
am 12.12.1991 vom Rat der Stadt Ibbenbiiren gefaBt. 1 '

Firr die bisherigen Bebauungsplanentwiirfe 90 und 91 ist die frﬁhzeitige Beteiligung

der Biirger gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durch die Darlegung der Ziele und
Zwecke der Planung in Form einer 6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis
erfolgt, daB innerhalb einer Frist von einem Monat die Planungen wihrend der
Sprechstunden des Planungsamtes erdrtert werden konnten. Ebenfalls wurden
diese Plane den Trigern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet.

TR
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Der Bebauungsplanentwurf fiir den Teilbereich Nr. 92 ist bisher den Biirgern und
Tragern offentlicher Belange noch nicht im einzelnen vorgestellt worden. Da der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes dient, wird von der
Anwendung des § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch abgesehen. Jedoch wird den Biirgern im
Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auch
Gelegenheit zur Erorterung gegeben. Diese Regelung ist insofern vertretbar, da
den Biirgern die Gesamtplanung Westvorstadt bereits in einer Biirgerversammlung
. zur Rahmenplanung Westvorstadt vorgestellt wurde. Dariiber hinaus wurden mit

- den betroffenen Grundstiickseigentiimern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes schon zahlreiche Gespriache gefiihrt, so dal eine Grundinfor-
mation iber die Ziele und Zwecke der Planungen bekannt ist. Ebenfalls wurden
die von der Planung besonders betroffenen Trager 6ffentlicher Belange, das
LandesstraBenbauamt Miinster und die Untere Landschaftsbehorde tiber diese
Planung in Kenntnis gesetzt. ' N

Aufgrund der erforderlichen Beriicksichtigung der Belange von Natur u. Land-
schaft wird der Planentwurf im Westen durch Einbeziehung von Fliachen fiir den
erforderlichen Kompensationsbedarf und ein Regenriickhaltebecken ergidnzt.

Auch fir diesen Bereich soll auf ein Verfahren nach § 3(1) BauGB verzichtet und
gem. § 3(2) BauGB die offentliche Auslegung zeitgleich mit der Beteiligung der
Triger offentlicher Belange durchgefithrt werden. Der Gesamtplan "Westvorstadt
I 3011 Ende 1994 durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren als Satzung beschlossen
werden. ‘

Einfiigen in Raumordnung iiberortliche Planung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren o

Durch die Aufhebung und Aufstellung des 0. g. Bebauungsplanes ergeben sich fiir
das Landesentwicklungsprogramm (LEPRO) und die Entwicklungspline (LEP)
keine Auswirkungen. Der zukiinftige Gebietsentwicklungsplan (GEP) Zentrales

- Miinsterland, stellt fiir das Plangebiet einen Wohnsiedlungsbereich dar. Die
geplante Bebauung besteht iiberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-,
Doppel- und Reihenhiusern. Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt
Ibbenbiiren stellt anndhernd fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflichen dar. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist eine
Gemeinbedarfsfliche fiir Sport- und Schulbedarf dargestellt. An dieser Planung
wird wegen andersartiger Zielvorstellungen, die zum Teil bereits realisiert sind,
nicht mehr festgehalten. Daher wird dieser Bereich zukiinftig ebenfalls als
Wohnbaufliche dargestellt _ '
Gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch sind Bebauungspliane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch wird parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchgefiihrt
(Parallelverfahren). Der BeschluB zur Anderung des Flichennutzungsplanes er-
folgte ebenfalls am 12.12.1991 durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren. '

Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 126 "Westvorstadt"

Im iiberwiegenden Teil seines Plangebietes deckt der seit dem 22.03.1968 rechts-

~ verbindliche Bebauungsplan 126 den Teilbereich Nr. 90 ab. Der Bebauungsplan

Nr. 126 setzt im wesentlichen allgemeines Wohngebiet und Flachen fiir die
Landwirtschaft fest. In der Rahmenplanung Westvorstadt wurden stadtebaul.
Ziele entwickelt, die den Planungsgrundsitzen des bislang bestehenden Bebau-

~ ungsplanes Nr. 126 im o. g. Bereich entgegenstehen. Eine Aufhebung des beste-

henden Bebauungsplanes ist somit erforderlich.
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Verkehrserschlieﬁuhg

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgte iiber den Piisselbiirener Damm, die
Poststrafie sowie die Gravenhorster StraBe. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber
die RheinlandstraBle, die StraBe In der Westfeldmark den Niedersachsenring, die
Neuentheiler-, Garnau- und Westfalenstrafie. o

Die sonstige Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber eine in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufende SammelstraBe (B-Plan 93 - 96) sowie einige kleine neu auszu-
bauende WohnstraBen. Die vorgesehenen FuBwege sollen die Durchlissigkeit des
Plangebietes erhohen und zu kurzen Wegen beitragen. Dariiber hinaus dienen sie
dazu, Verbindungen zu den bestehenden Wohnsiedlungsbereichen herzustellen
sowie den geplanten Griinzug fuBliufig attraktiv zu erschlieBen. Fiir den ruhenden
Verkehr sind in den StraBenridumen, soweit dies im Rahmen einer blockweisen
Anordnung sinnvoll ist, 6ffentliche Parkflichen festgesetzt.

Des weiteren wird, um geniigend Parkflichen in der 6ffentlichen Verkehrsfliche
anbieten zu konnen und die Sicherheit im Verkehrsraum zu gewahrleisten, die
Anzahl der Zufahrten an jeweils anliegenden Grundstiicken auf "1" begrenzt,
wobei die Breite der Zufahrt max. 5,0 m betragen darf. :

Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsstraBen ist spiter bei genauer Kenntnis

der Hausanschliisse, Zufahrten etc. in Abstimmung mit den Anliegern festzulegen.

Das Verkehrsnetz ist Bestandteil des Gesamtverkehrsnetzes fiir den Bereich des
Rahmenplanes Westvorstadt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas und Strom ei'folgt durch
die offentlichen Versorgungsunternehmen und wird iiber die vorhandenen und je
nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze sichergestelit.

Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz wird ein ausreichender Versorgungs-

und Feuerloschdruck in Verbindung mit anderen MaBnahmen (z.B. Brunnen,

Anschluf} an angrenzende Wasservers orgungssysteme) sichergestellt. :
A%

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind iiber die
offentlichen ErschlieBungsstrafen gewihrleistet bzw. sind beim Einzelvorhaben

.gem. Bauordnung NW 84 anzulegen.

Entwisserung

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwissert werden. Die bisherigen Planungen
sahen vor, das Schmutzwasser aus den Teilgebieten 90, 91 und 92 im wesentlichen
iiber die Gravenhorster StraBe sowie durch den westlichen Bereich des
Rahmenplangebietes Westvorstadt zum Hauptsammler Ost abzuleiten. Das an-

fallende Regenwasser sollte dem Regenriickhaltebecken im Siiden und im Westen

zugeleitet werden mit Ablauf in die Ibbenbiirener Aa. ;

Nunmehr ist vorgesehen, das Gesamtgebiet Westvorstadt in zwei Bauabschnitte

zu unterteilen und abschnittsweise zu realisieren (1. Abschnitt Teilbereiche 90, 91 R |

92) (2. Abschnitt Teilbereiche 93, 94, 95). Das Schmutzwasser aus dem 1.
Teilabschnitt wird zunichst dem geplanten provisorischen Pumpwerk im Bereich
des Niedersachenringes zugeleitet und weiter gepumpt in das geplante bzw. zu
erneuernde Kanalisationsnetz in der Neuentheilerstrafle. Das anfallende Regen-
wasser wird in ein zusétzliches Regenriickhaltebecken westlich des Bereiches




jedoch eine Umplanung des bereits genehmigten Entwisserungsplanes. Die
Teilung ist unabdingbar, da nur so die Finanzierung des gesamten Plangebietes
abschnittsweise verwirklichbar ist. :

Das auf den StraBenflichen anfallende Regenwasser soll der Kanalisation zuge-
leitet werden. Regenwasser, welches auf den FuB- und Ra,dwegen.anféillt, soll,
sobald dies nach den ortlichen Gegebenheiten machbar ist, in den anliegenden
privaten und 6ffentlichen Flichen versickern. Das auf den privaten Grund-
stiicksflichen (Dachfliche, Zuwegung) niedergehende Regenwasser ist im Re--
gelfall der Kanalisation zuzuleiten. Etwaige Sammelbehalter oder Teiche fir das
Niederschlagswasser sind allerdings zuldssig, soweit sie iiber einen Anschluf inkl.
Uberlauf an die Kanalisation verfiigen. Die Nutzung von Regen bzw, Einsparung
von Trinkwasser (z. B. zur Gartenbewéisserung) soll damit nicht verhindert
werden. Des weiteren ist vorgesehen, innerhalb der geplanten 6ffentlichen
Grinflichen Versickerungsmulden fiar Regenwasser zu schaffen.

‘Gewisser 1400 soll erhalten bleiben. Fiir die Umgestaltung des Gewissers ist ein
entsprechendes Verfahren gem. § 31 Wasserhaushaltsges etz eingeleitet.

nehmigten Zentraldeponie gelagert oder im Rahmen des DSD weiterverwertet. An
den StraBen In der Westfeldmark und am Niedersachsenring wird am Rand der
Offentlichen Griinfliche ein Standort fiir Wertsto sammelcontainer in den
Bebauungsplan aufgenommen. ’

Bauliche und sonstige Nutzung

In Ubereinstimmung mit den Zielen der Gebiets entwicklungsplanung und dem
Iéichennutzungsplan der Stadt wird im Bereich der Bebauungspline iiberwiegend

allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, bei ein- bis zweigeschossiger Bauweise.

Zur Wahrung der Siedlungsstruktur im Bereich der Westvorstadt (Teilbereiche 90 -
92) erfolgt gem. § 9 Abs. I Nr. 6 Baugesetzbuch eine Beschriankung der Wohn
einheiten. Je Gebiude, bei Einzel-, Doppelhiusern und Hausgruppen sind jeweils
nur zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei Doppelhiuser beziiglich der Wohn-
einheiten als zwei Einzelhiuser angesehen werden. Wohngebiude, die im Bereich
der dem Ges choBBwohnungsbau vorbehaltenen Fliche (Teilbereich Nr. 90

" Gamaustraﬁe") entstehen, sind aus Griinden der stidtebaulichen sowie sozialen
Vertriglichkeit mit dem Umfeld auf max. 8 Wohneinheiten je Wohngebiude
begrenzt. Zudem ist gem. § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung die Lange der
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einzelnen Gebaude in diesem Bereich auf 30,0 m (Léngsseite) bgéchréinkt.

Die max. GroéBe der Baugrundstiicke wird in den Bereichen, die bisher noch nicht
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Nr. 126" iiberplant waren (WA '),
aufmax. 650 qm je Baugrundstiick begrenzt. Hierdurch soll ein moglichst
wirtgchaftlicher und sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt
werden. -

Die das Plangebiet in Nord-Siid u. Ost-West-Richtung durchziehende Griinzone
(Parkanlage, Spielplatz) erfullt in den girtnerisch gestalteten Randzonen seitlich
der Wege u. auBerhalb der Spielplitze und Wasserflichen Ausgleichsfunktionen

fiir das Plangebiet.

Teilbereich Nr. 90 "Garnaustralie"

Der Teilbereich Nr. 90 ist in seiner Gesamtheit iiberwiegend als allgemeinés
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Erganzend zu den Wohnbauflichenausweisungen erstreckt sich in Nord-Siid-
Richtung eine "o6ffentliche Griinanlage” mit der Zweckbestimmung "Parkanlage",
"Spielplatz" sowie Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Am
ostlichen Rand des Plangebietes wird der Bestand der bereits vorhandenen
Versorgungsanlage (Transformatorenstation) gesichert.

" Dariiber hinaus wird eine Flache fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Die geplante Bebauung im WA-Gebiet mit iiberwiegend freistehenden ein- bis
zweigeschossigen Wohngebiduden (Einzel- und Doppelhiuser) orientiert sich an
der vorhanden umliegenden Bebauung. In diesem Bereich sind intensiv aus-
nutzbare Grundstiicke vorgesehen. Durch entsprechende Festsetzungen werden
entlang des Griinzuges Flichen fiir den Geschofiwohnungsbau sowie dstlich davon
Fliachen fir den Bau von Hausgruppen ausgewiesen. AuBlerdem ist nordwestlich

~ des Griinzuges ein Bereich iiberwiegend fiir Doppelhausbebauung vorgesehen.

Teilbereich Nr. 91 "Okonomie"

Der Teilbereich Nr. 91 "Okonomie" ist im wesentlichen als "Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)" gem. § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die geplante Bebauung orientiert sich mit iberwiegend freistehenden ein- bis
zweigeschossigen Wohngebduden (Einzel- und Doppelhiuser), an der vorhan-
denen umliegenden Bebauung. Im siidostlichen Bereich des Plangebietes ist eine
intensive Ausnutzung der Wohnbauflichen u. a. durch Hausgruppenbebauung
vorgesehen. Durch die Art der Festsetzungen soll einer moglichst breiten Bevol-
kerungsschicht die Méglichkeit zum Erwerb von Wohneigentum eroffnet werden.

Am Niedersachsenring ist in Verbindung mit den geplanten Griinflichen eine
Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung Kindergarten ausgewiesen. Der
Kindergarten wird iiber den Niedersachsenring erschlossen und ist iiber
Fuiwegeverbindungen von Siiden und Norden her erreichbar. Er soll zur Versor-
gung des Wohnbereiches mit Kindergartenplédtzen beitragen. ’

Erginzend zu den Wohnbauflichenausweisungen erstreckt sich in Nord-Siid- und
Ost-West-Richtung eine 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung

"Parkanlage” bzw. "Spielplatz” sowie Flache zur Entwicklung von Natur u.
Landschaft. : '
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Die fir die Gesamtplanung erforderlichen Kompensationsflichen sind iiberwie-
gend im westlichen Bereich des Plangebietes angeordnet und bilden nach Anle.
gung des geplanten Regenriickhaltebeckens in naturrdumlicher Hinsicht einen
einheitlich gestalteten Freiraum, der neben der Aufnahme der zwingend erfor-
derlichen Wegenetzverbindungen die vorgesehenen Kompensationsflichen fiir die
vorgesehenen Eingriffe im gesamten Plangebiet aufnehmen kann. '

- 8.3 Teilbereich Nr. 92 "In der Westfeldmark"

Der Bereich des Teilbereiches Nr. 92 ist im wesentlichen als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. [Parallel zum Piisselbii-
rener Damm wird ein Mischgebiet gem. §-6 Baunutzungsverordnung festgesetzt,
um Handwerk und Handel kleinteilige Flichen im Bereich des Piisselbiirener
Damms anbieten zu konnen, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.]*/)/

In der Mitte des Plangebietes ist eine Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage und Fliche zurEntwicklung von Natur u. Land-
schaft". Uber die Gemeinbedarfsfliche werden Fufi- und Radwege gefiihrt, um
eine Erschliefung des Gesamtbereiches sicherzustellen.

Auf der Parzelle Piisselbiirener Damm 61 befindet sich ein kleineres Baugeschift,
welches 1954 gegriindet und bauordnungsrechtlich als Baugeschaft mit Wohn- und
Biirohaus sowie mit Lagerhaus und Platz genehmigt wurde. Eine entsprechende
Aussiedlung ist vertraglich vorbereitet (vgl. Kapitel Immissionsschutz).

9. Baugestaltung, értliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen werden die
Strafien- und Platzriume sowic Wege weitrdumig gesichert. A

Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an die benachbarte Bebauung in der Regel

auf ein bis zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die bislang im Westvorstadtbereich vor- =
herrschende Bebauungsdichte wird durch die kleiner dimensionierten Grund-

stiicke geringfiigig erhoht. :

Auf den jeweiligen Grundstiicken ist pro Wohneinheit ein Einstell- bzw. Gara-
genplatz gem. Landesbauordnung und Stellplatzsatzung der Stadt Ibbenbiiren
vorzusehen. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m zur Verkehrsfliche
hin einzuhalten. Bei offenen Carports kommt diese Regelung nicht zur An- '
wendung, wobei allerdings auf die Sicherheit des Verkehrs zu achten ist. Um in der
offentlichen Verkehrsfliche ausreichende Parkflichen vorsehen zu kénnen und die
Sicherheit im Verkehrsraum zu gewihrleisten, ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 :
Baugesetzbuch die Anzahl und Breite der Grundstiickszufahrten begrenzt worden.
Je Grundstiick ist demnach nur eine Zufahrt mit max. 5,0 m Breite zulissig.
- Zudem sind je geschitzter Wohneinheit im Bereich der 6ffentlichen StraBlen 0,5
Stellplitze je Wohneinheit ausgewiesen.

In gesondert gekennzeichneten Bereichen entlang des Griinzuges sind gem. § 14
Abs. 1 Satz 3 Baunutzungsverordnung jegliche Nebenanlagen und Einrichtungen
auf den ausgewiesenen Wohnbauflichen ausgeschlossen. Durch das Freihalten
- der dem Grinzug angelagerten privaten Flichen von baulichen Nebenanlagen soll
- eine visuelle Erweiterung und die gestalterische Aufwertung des gesamten
Griinzuges erreicht werden. Die das Wohngebiet strukturierende Wirkung der
Grinflichen soll somit gestirkt und die Aufenthaltsqualitit verbessert werden.

*Y S
) Das Mischgebietist vom Satzungsbeschluf} ausgenommen.
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Um ein ansprechendes stidtebauliches Erscheinungsbild zu gewihrleisten, sind
besondere Festsetzungen, insbesondere Festsetzungen zu Dachneigungen, im
Rahmen von ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit § 81 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. : o ' :

 Die tlw. festgesetzte Haupfﬁrstrichtung soll zu einer einheitlichen Gestaltung der

Dachflichen sowie auch zur Ausgestaltung der Straien- und Platzriume beitra-
gen. Die Festsetzungen zur Dachneigung sollen trotz der unterschiedlichen Ge-
schossigkeit zu einer méglichst einheitlichen Firsthohe in den einzelnen Stra- )
Benziigen als auch im gesamten Plangebiet fiihren. Als Einfriedigung von Vorgir-
ten an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflichen und zwischen benachbarten
Vorgirten sowie von Gérten an der Grenze zu o6ffentlichen Griinflichen sind aus-
schlieflich Zaune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,0 m zuliissig. Harte
Ub%rgﬁnge zwischen o6ffentlichen und privaten Rdumen sollen somit vermieden
werden. , g .

Griinplanung

Der Bebauungsplan setzt den Schutz bestehender Griinelemente, aber insbeson-
dere zur Strukturierung und Attraktivierung bzw. des gesamten Wohnsied-

%ungsbereiches Westvorstadt Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch
est. ‘

Die in Nord-Siid- und West-Ost-Richtung verlaufende 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage", "Spielplatz” sowie Fliche zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft soll sowohl der wohnungsnahen Griinflichenversor-
gung dienen, Raum fiir Spielaufenthalt und zum Verweilen bieten als auch Ele-
ment einer angestrebten Griinflichen- und Wegenetzverbindung sein. Zahlreiche
FuBwegeverbindungen sollen diese Griinfliche fiir die Anlieger offen und zu- '
ginglich machen. ' ‘ ‘

Am Kreuzungspunkt der Griinachsen im Bereich des Bereiches Nr. 91 ist ein Spiel-
platz angesiedelt, der ein raumlich erreichbares attraktives Spiel- und Bewegungs-
angebot ermdglicht. Neben diesem zentralen Spielangebot und einem weiter
siidlich gelegenen Spielplatz sollen im Bereich des gesamten Griinzuges
kleinteilige Spielanlagen verwirklicht werden, die-altersgemifes "Spielen" in der
gesamten Griinzuges und somit eine unerwiinschte Konzentration von teilweise
auch lauten Aktivititen vermeiden helfen. ~

Die im Plangebiet vorhandenen Gewaisser ‘Nr. 1400, 1470 und 1480 werden wei-
terhin Bestand haben und mit in die 6ffentliche Griinfliche integriert werden. Ein
naturnaher Ausbau der Gewisser wird dabei angestrebt. Gestalterisch und

funktionell in die Griinfliche eingebunden werden soll des weiteren auch eine im

Bereich des Griinzuges vorgesehene Versickerungsmulde. Neben der abwasser-
technischen Funktion soll die Anlage zur gestalterischen Aufwertung der Griin-
fliche beitragen. ' :

Die im Bereich des Gewissers Nr. 1470 vorhandenen Gehélzbestinde und Einzel-
baume sind als zu erhalten ausgewiesen. Besondere Festsetzungen im Hinblick auf
Pflanzgebote sind nur im Bereich des Bebauungsplanes In der Westfeldmark zur
Abgrenzung der WA- und MI-Flichen vorgesehen.

Die an der siildwestlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Gewisser Nr. 1400
vorhandenen Gehdlzbestinde und Biume sind als zu erhalten ausgewiesen. Fiir
die Ausgestaltung der dffentlichen Griinfliche werden noch entsprechende De-
tailkonzepte erstellt. Hierzu wird eine enge Zusammenarbeit mit den ortlichen
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Naturschutzbehodrden zwecks Verwirklichung diverser Projekte (naturnahe Ge-
staltung der o. g. Gewisser und der Versickerungsmulde, Obstwiesen etc. ) erfol-
gen. ‘ ”

Anpflanzungen in den Verkehrsflichen werden erst im Rahmen der endgiiltigen
Ausbauplanung festgelegt. Sie sollen dazu dienen, ein ansprechendes Erschei-
nungsbild des StraBenraumes sicherzustellen.

‘Erginzend zu den im Plan festgelegten Griinflichen sind fiir die jeweiligen

Baugrundstiicke textliche Festsetzungen zu beachten, die eine iibermaBige Ver-
siegelung und ungeordnete Bebauung verhindern sollen. Demnach sind neben den
Festsetzungen gem. § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung raumlich eingeschrankter
AusschluBl von Nebenanlagen (gem. § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung) und
entsprechend der Grundflachenzahl im Bebauungsplan 40 % bzw. 55 % des
jeweiligen Baugrundstiickes unversiegelt zu halten. Ausnahmeregelungen sind im
Rahmen derin § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung genannten Moglichkeiten im
Einzelfall zu priffen. Zur Entwicklung der Landschaft ist je 250 qm
Grundstiicksfliche ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Diese
Festsetzungen dienen auch der Entwicklung von Natur und Landschaft auf den
Baugrundstiicken. ‘

Um die Realisierung der griinplanerischen Festsetzungen sicherzustellen; soll im
Bebauungsplan folgender Hinweis fiir die Baugenehmigungsbehorde aufgenom-

 men werden:

"Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer auszufithren. - . :

' Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die Herstellung geeigneter Rahmenbedingungen ist die Stadt Ibbenbiiren
besonders bemiiht, neben der Schaffung von notwendigen Neubaugebieten die im
Stadtgebiet gelegenen weitgehend erschlossenen Flichenreserven zugunsten einer
"Innenentwicklung" als Wohnbauflichen zu aktivieren. Wegen der bekannten
Schwierigkeiten, insbesondere bei der Uberwindung der privatrechtlichen
Eigentumskonstellation, kann in diesem Bereichen der bestehende Wohnbedarf
jedoch nicht annidhernd und ziigig genug realisiert werden.

A%
Aus diesem Grunde ist es unvermeidbar, auch bestehenden Freiraum zugunsten
einer Wohnbauentwicklung in Anspruch zu nehmen. - ‘

Fir eine solche Entwicklung ist der Bereich in der sogenannten Westvorstadt aus
den vielfiltigen, in der Begriindung niedergelegten sachlichen Erwégung, beson-
ders geeignet. Gekennzeichnet durch eine hervorragende Anbindung an das
Stadtzentrum mit seinem spezifischen Infrastrukturangebot sowie durch die be-
sondere stddtebauliche Situation im zukiinftigen Wohngebiet, die durch an vor-
handenen Wirtschaftswegen gelegene Streubebauung gekennzeichnet ist, kann die
stidtebauliche Integration dieses Bereiches in das bebaute Siedlungsgebiet als
besonders gut 16sbar angesehen werden. :

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung unter Wahrung der Ziele an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse eine angemessene Verdichtung der zu schaffenden

Wohnbaugrundstiicke anzustreben. Hierbei werdern insbesondere solche

raumrelevanten Planungsansitze beriicksichtigt, die die zukiinftige Entwicklung
des Plangebietes so vorbereiten, daf insbesondere auch die Belange von Natur
und Landschaft in méglichst hohem Umfang beachtet und beriicksichtigt werden.
Hierbei beriicksichtigt der Entwurf folgende naturraumrelevante Planungsziele:
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- kon:lp_akte1 Siedlungsform mit angemessener Dichte, keine iiberlangen Bebau-
ungsriege : ,

- Reduzierung der Verkehrsflichendimensionierung auf das absolut Erforderliche
unter Wahrung einer ausreichenden Durchgriinung der StraBenziige

- Sicherung der im Plangebiet gelegenen GroB-Griin-Biotope, insbesondere Ein-
beziehung in Griinflichen landschaftsprigender Art, soweit in stidtebaulicher
Hinsicht moglich ‘ , '

- Schaffung von Griinziigen innerhalb des Plangebietes und Entwicklung derselben
als artenreiche und belebende gliedernde Elementen im Plangebiet zur Vernetzung
von Wohnbauflichen mit Freiraum '

- Sicherung der Griinflichen als Luftaustausch- und Kaltluftentstehungsgebiete

- Festsetzung zur natiirlichen Entwicklung der Gartenbereiche auf den Baugrund-
stilicken und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie des Kleinklimas im
Plangebiet

- Beriicksichtigung des Landschaftsbildes durch angepaBte Bauform und Bepflan-
zungen des zukiinftigen Siedlungsbereiches : ‘

- schonender Umgang mit Wasser durch entsprechende Versickerungsmoglichkei-
ten im Plangebiet selber sowie durch die natiirliche Fithrung von Gewéssern mit
ausreichenden Abstinden zur Wohnbebauung '

- Vermeidung von unnotigen Bodenversiegelungen,

- Anlage von natiirlich gestalteten Regenriickhaltebecken zur verlangsamten Ab-
gabe von Regenwasser an die Vorflut ' '

Dieses Zielsystem wurde auf der Grundlage eines Fachgutachtens ermittelt, in das we-

- sentliche vorhandene naturraumrelevante Qualititsmerkmale eingestellt und bewertet
wurden (vgl. 6kologische Studie zum Rahmenkonzept Westvorstadt von Hel- ‘

moldt/Consult Miinster, Nov. 93, Auftraggeber Stadt Ibbenbiiren, Baudezernat).

Bei der Erarbeitung des Fachgutachtens wurde zwar eine Einzelbetrachtung der vor-
liegenden Planabschnitte vorgenommen, jedoch wurde hinsichtlich der 6kologischen
Auswirkungen der Planung auf das grofiere zusammenhingende Rahmenplangebiet
abg(fste]lt, weil eine abschnittsweise Realisierung der jeweiligen Teilbereiche angestrebt
wird.

Grob skizziert wurden folgende Planungsgrundlagen erhoben und bewertet:

Abgrenzung des Untersuchungsbereiches
Beschreibung des Planvorhabens
Bestandsaufnahme

Ermittlung des Konfliktpotentials fiir ausgewéhlte Schutzgiiter

Biotopschutz, Gewisserschutz, Bodenschutz, Landschaftsbild, zusammenfas-

sende Darstellung des Konfliktpotentials :

- landschaftspflegerische Mafinahmen ,

- Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, Ausgleichsma3nahmen, Er-
satzmafinahmen, Hinweise zur Umsetzung landschaftspflegerischer Mainahmen
in die Bauleitplanung

- Gesamtbilanzierung

A3

1 1 1 { t

Ergebnis des Gutachtens:

Nach Darstellung des Konfliktpotentials und unter Beriicksichtigung aller im Plange-
biet gegebenen Moglichkeiten zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes sowie

- Aufwertung vorhandener Acker und Intensivgriinlandflichen verbleiben nach Er-
kenntnissen des Fachgutachters ca. 2,0 ha bereitzustellende Ersatzflichen, die im we-
sentlichen bedingt durch die Inanspruchnahme einer extensiven Feuchtgriinlandfliche
innerhalb der Wohnbauflidchen nicht ausgeglichen werden kann. Der Gutachter schligt
vor, eine solche Flache im Bereich des Regenriickhaltebeckens herzurichten, um den
planungsbedingten Eingriff durch eine entsprechende ErsatzmaBnahme auszugleichen.

15
24
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Bei Kenntnis und Wertschitzung der bestehenden Feuchtgrinlandfldche innerhalb des
zukinftigen Bebauungsplangebietes ist die Einbeziehung und planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen Feuchtgriinlandfliche im Bebauungsplan, insbesondere als
unbebaute Fliche unter Wahrung der 6kologischer Qualitit, als Alternative zur
vorgesehenen Inanspruchnahme durch Wohnbauland gepriift worden.

Fir eine Freihaltung der Flache, spricht die 0kologische Qualitdt mit reichhaltigen
Biotopstrukturen. Andererseits muB jedoch konstatiert werden, dafl im Zuge der
Durchfiihrung der Planung, bedingt durch die vorgesehene Besiedlung der umliegenden
Flachen, deren 0kologischer Wert durch den entstehenden Nutzungsdruck (Spiel und
Erholung) sowie durch unvermeidbare Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang
mit der Herstellung von Straien, Pliatzen, Wegen sowie Hochbauten eine wesentliche
Veranderung des Zustandes in 6kologischer als auch in lageméaBiger Hinsicht gegebe
sein wird. Vor diesem Hintergrund ist es fraglich, ob ein Festhalten an dieser '
Feuchtgrimlandfliche in 6kologischer Hinsicht erfolgreich sein kann.
Da die vorliegenden Erfahren zur Sicherung solcher Naturreservate innerhalb von
Wohnbauflichen die Konflikttrichtigkeit solcher Ansétze deutlich machen, will die
Stadt Ibbenbiiren dieses Planungsziel nicht verfolgen. Unter Wiirdigung dieser Ge-
sichtspunkte kommt also ein Erhalt der Fldche als Feuchtgriinland nicht mehr in Be-
tracht. Nach Riicksprache mit der Unteren Landschaftsbehorde und beauftragten
Fachgutachtern bietet es sich an, den geforderten Kompensationsbedarf dem am
westlichen Plangebietsrand vorgesehenen Regenriickhaltebecken zuzuordnen. Einer-
seits kann dieser Bereich planungsrechtlich in den Bebauungsplan durchaus noch ein-
bezogen werden, da der geforderte Gebietszusammenhang besteht, andererseits bietet
es sich aber aus stidtebaulichen Griinden an, eine grofiriumige Griinverbindung in
Richtung der parallel zur Ibbenbiirener Aa zu entwickelenden Freiraumachse zu
schaffen. Die Ausgestaltung der fiir das Regenriickhaltebecken und die geforderten
" Kompensationsflachen getroffenen MaBinahmen wurden durch ein Fachbiiro im
Rahmen eines Grilnordnungsplanes erstellt. Die Planung wurde in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehorde so gestaltet, daBl moglichst grofie Bereiche der geplanten
Kompensationsfliche vom zukiinftigen Nutzungsdruck des Wohnumfeldes nicht oder
- nur schwer erreicht werden konnen. Neben den in diesem Bereich getroffenen :
Festsetzungen wurden weitere Einzelfestsetzungen fiir die Baugrundstiicke getroffen,
Elﬁe ebclalnfa]ls den erforderlichen Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff im Plangebiet
arstellen. '

11.1 Griinordnungsplan Westvorstadt II, Teil 1 und 2

Die konkreten Ersatz- und KompensationsmaBBnahmen gem. § 8§ a BNatSchG
ergeben sich aus dem Griinordnungsplan. Die geplanten Versickerungsmulden
sowie die Regenriickhaltebecken I und II sind im Griinordnungsplan
nachrichtlich dargestellt. Im Zuge der Planungen zur Herstellung dieser Anlagen
werden entsprechende landschaftspflegerische Begleitpline gem. WHG erstellt.

Insgesamt werden 91 .3 % der bezeichneten Kdmpensationsmaﬁnahinen durch
die Inanspruchnahme durch Fliche fiir Baugrundstiicke und 8,7 % durch die
Inanspruchnahme von Flachen fiir Verkehrswege ausgelost.

Bereits bebaute Grundstiicke bzw. vorhandene Strafien bleiben bei der Ermitt-
lung der Kompensationslfichen unberiicksichtigt.
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1. Westvortstadt II, Teil I und IT

Die Ersatz- und Kompensationsmainahmen sind in einem Zuordnungsplan
den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet.

Teil 1 (AusgleichsmaBnahmen Bereich Parkanlage)

2

Im Bereich der 6ffentlichen Griiﬁﬂéiche mit Widmung Parkanlage sind auf den dafiir

vorgesehenen Flichen in etwa folgende Anpflanzungen vorzunehmen: »
1. Anpflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen

Geholzarten: - :
Eberesche, Faulbaum, Alpenjohannisbeere, Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Li-
guster, Mahagonie, Hartriegel, Wildrosen, WeiBdorn, Schlehe

Teilbereich Nr. 90, ca. . 580 gqm

Teilbereich Nr. 91, ca. 2.250 qm
Teilbereich Nr. 92, ca. 2.730 gm

Anpﬂanzen von ho chstimmigen Biaumen

Baumarten: < =
Eberesche, Esche, Ahorn, Stieleiche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Hainbuche

- Teilbereich Nr. 90, 12 Biume
Teilbereich Nr. 91, 28 Bidume
Teilbereich Nr. 92, 25 Bdume

Anlegen von Rasen- und Wiesenfldchen

Teilbereich Nr. 90, ca. 2.000 gm

Teilbereich Nr. 91, ca. 4.930 qm

Teﬂbereich Nr. 92, ca. 1.170 gm
Teil 2 (Ausgleichs- u. Ersétzmaﬁnahmen Bereich Regenriickhaltebecken 2)
Im Bereich der festgesetzten Flichen fiir Aus gleichs— und Ersatzmafinahmen auf den
Fl%(lzlﬁen K 1bis K 4 sind in etwa folgende Anpflanzungen bzw. Neuanlagen vorzu-
nehmen.

K1 - Anlegen von Feuchtwiesen

und Trockenrasenbereichen 7.500 qm
- Flichenhafte Anpflanzung -
mit versch. Samlingen 1.260 gm
K2 - Anlegen von Feuchtwiesen ; 625 gm
- Anlegen von Rasenflichen ‘ 670 gm
- Flachenhafte Anpflanzung v. Simlingen 300 qm
K3 - Anlegung von Feuchtwiesen
u. Trockenrasenbereichen ' 6.300 qm
- Anlegen von Sukzessionsflichen - 250 gm
- Anlegen von Rasenflichen 1.450 gm
- Flichenhafte Anpflanzung von Simlingen 1.195gqm

- Anpflanzen von Gehdolzen als Heister
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= K4 -Anlegenvon Rasenflichen | 825 gqm

- Flichenhafte Anpflanzung von Simlingen 300 gm
Anpflanzen von Gehdlzen als Heister ‘ :

Immissionsschutz

‘Aufgrund der bestehenden und geplanten Nutzungén ist im innerenPlangebiet
nicht mit erheblich stérenden Immissionen, z. B. durch Verkehrslarm, zu rech-
nen, so daf} besondere Vorkehrungen hierzu nicht getroffen werden miissen.

Am Piisselbiirener Damm werden wegen der bestehenden und zu erwartenden
Verkehrsbelastungen MaBBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm e:forderlich.

Da der neu zu entwickelende Stadtteil "Westvorstadt” aufgrund seiner Lage
sichtbarer Teil des Stadtgebietes werden soll, kommt die Anlage eines straien-
begleitenden Larmschutzwalles in diesem Bereich nicht in Betracht. Vielmehr
soll durch die Ausweisung eines Mischgebietes parallel zum Piisselbiirener
Damm die Chance genutzt werden, kleineren Handels- und Handwerksbetrieben
entsprechend der Lage kleinerer Flichen anbieten zu konnen. Die entspre-

" chenden Flachenzuteilungen erfolgen iiber das parallel zum Bebauungsplan

laufende Umlegungsverfahren. Um den Larmschutz in diesem Bereich sicherzu-
stellen, wurde ein Lirmschutzgutachten (vgl. schalltechnischer Bericht Nr.
11670-1.001) erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden durch enspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt. ‘ :

Auf der Parzelle Piisselbilrener Damm 61 befindet sich ein kleineres Baugeschift,
welches 1954 gegriindet und bauordnungsrechtlich als Baugeschift mit Wohn-
und Biirohaus sowie mit Lagerhaus und Platz genehmigt wurde. Zur Zeit ist das
Lagergebidude mit Platz an einen Bauunternehmer verpachtet und wird
entsprechend genutzt. Das Wohngebaude wird nicht gewerblich genutzt.

Aufgrund entsprechender Beratungen des Eigentiimers und Péchters des Bau-
geschéftes hat der Pachter, ein gewerbliches Grundstiick im Gewerbegebiet
Laggenbeck erworben, so daf} die entsprechenden Grundstiicksflichen mittel-
fristig dem Wohnungsbau zugefiihrt werden kénnen. Die Eigentiimerin des
Baugeschiftes hat gegeniiber der Stadt schriftlich versichert, daB nach Beendi-
gung des Pachtverhiltnisses kein neues Pachtverhiltnis mit einem weiteren
Mieter eingegangen wird, welches innerhalb der Neufestsetzungen des Bebau-
ungsplanes planungsrechtlich unzulidssig wire. So gesehen wird nach Umzug des
Bauunternehmers in das Gewerbegebiet Laggenbecker Strafe Anfang 1996 die -
entsprechende bisher gewerblich genutzte Fliche als Wohnbaufliche zur
Verfiigung stehen. v '

Die ErschlieBungsmafinahmen in diesem Bereich sind fiir 1997/98 geplant, so
daf} entsprechende Stérungen nicht zu erwarten sind. ,

Altlasten

Am nordlichen und westlichen Rand des Plangebietes verliefen ehemalige Zu-
leitungen fiir die von 1935 bis 1962 betriebenen Rieselfelder der Stadt Ibbenbii-
ren. Die Rieselfelder umfassen ein Gebiet siiddwestlich der NeuentheilerstraBe fir
das im jetzigen Planverfahren keine Wohnbauflichen vorgesehen sind.

Die Fliche ist im Altlastenkataster der Stadt Ibbenbiiren entsprechend als Alt-
standort gekennzeichnet. Die von der Ablagerung belasteten Flichen wurden im
Rahmen eines Gutachtens durch das Ingenieurbiiro Priftechnik daraufhin unter-
sucht, ob eine Nutzung der entsprechenden Flichen auch fiir eine Wohn-
bebauung genutzt werden konnen, wenn eine Grundwassernutzung durch
Bohrbrunnen in diesem Bereich planungsrechtlich ausgeschlossen wird. Eine
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solche Nutzung wurde durch das Ingenieurbiiro Priiftechnik fiir unbedenklich .
gehalten (vergl. hierzu Priiftechnik, Osnabriick, Nr. 01.71.1260.92, Bericht vom
22.03.91 und 27.01.92). Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse ist auch

davon auszugehen, daf die Anlage eines Regenriickhaltebeckens sowie der vor-
gesehenen Kompensationsflichen in diesem Bereich unbedenklich ist.

14. Denkmalschutz- und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische sowie Belahgeder Bodendenkmalpflege sind aus hiesiger
Sicht nicht beriihrt. ' ‘

15. Planungsstatistik -
15.1 Der Teilbereich Nr. 90 "Garnaustrale” ist ca. 10,3 groB und wie folgt iiber-

schliagig gegliedert:
- A]lgemeines Wohngebiet 7.8
- Flachen fir Versorgungsanlagen 0.001
- Parkanlage 0.6
- Wegeflache 0.3
- Straflenfliche 1.6
Summe:
- Anzahl der Bauplitze 87 : o 164 WE
davon:
Einfamilienhduser/Doppelhiuser 105 WE
Reihenhiuser/Hiusergruppen | 11 WE
Mehrfamilienhiuser ' o 48 WE

'15.2 Der Teilbereich Nr. 91 "Okonomie" ist ca. 6,0 ha groB und wie folgt iiberschligig

angegliedert.

- Allgemeines Wohngebiet v 4.0

- Gemeinbedarf - Kindergarten - 0.2

- Parkanlage ' 1.0

- Wegefliache 0.1

- StraBBenflidche 0.7

Summe: ‘ 4
Anzahl der Bauplitze 71 ' 101 WE
davon: ‘
Einfamilienhauser/Doppelhiuser 91 WE

. Reihenhéduser/Hausergruppen . , , 10 WE

| Mehrfamilienhiduser ' | ---WE
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15.3 Der Teilbereich Nr. 92 "In der Westfeldmark" ist ca. 5,6 ha groB. Es ist wie folgt
, iiberschligig gegliedert: :

Allgemeines Wohngebiet
‘Mischgebiet.

Griinfliche

Wegefliche
StraBenfliche

SoooWw
DR OV

Anzahl der Bauplitze
Anzahl der Wohneinheiten

Anzahl der Bauplitze 70 o 95 WE

davon: B ) |

’Einfamilienhéiuser/ Doppelhiuser . 81 WE

Reihenhdus ei‘/ Héusergruppen ' 14 WE
Mehrfamilienhauser ---WE

16. Kostenschitzung

Fiir diek Durchfithrung desBebauungsplanes werden voraussichtlich folgende

iiberschligig ermittelten Kosten entstehen:

"~ MaBnahmen : ‘ Kosten Stadtanteil

ErschlieBungsstrafien - 3.292.000 - 329.200
Schmutzwasserkanal : 2.547.000 --
Regenwasserkanal 2.254.000 -
davon Straflenentwisserung 1.127.000 --
davon Grundstiicksentwasserung 1.127.000 « 112.700
Regenriickhaltebecken I 400.000 --

- Regenriickhaltebecken I1 195.000 ' --
Rii VI - VIII : 1.185.000 -
prov. Pumpwerk 260.000 -
sonstige Entwisserungsanlagen 31.000 --
Spielanlagen. . 160.000 160.000
Kompensationsmafinahmen 854.000 -
Wege : ,

Wege Parkanlage , ' 80.000 80.000

Gesamtkosten 13.601.000 762.900

Die Mittel fiir den Stadtanteil werden im Zuge der Durchfithrung des Bebauungsplanes
haushaltsrechtlich bereitgestellt. , :

Die Kosten fiir die Errichtung des Strom-, Wasser- und Nahwéirmeversorgungsnetzes

* werden, soweit erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
Anschluﬁ gebiihren an die jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen.
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17. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen.

Zur Verwirklichung der Planung ist durch den Rat der Stadt Ibbenbiiren am
12.12.1991 ein Umlegungsverfahren gem. §§ 45 - 79 BauGB als bodenordneri-
sches Instrument fiir die Bebauungspline 90 bis 95 angeordnet. Fiir einen ersten
Umlegungsabschnitt, im wesentlichen fiir den Bereich "Westvorstadt IT" , hat der
Umlegungsausschufl am 30.08.1993 einen Umlegungsbeschluf gefafit. Da eine
Flachenumlegung durchgefithrt werden soll, ist davon auszugehen, daf Kosten
fir den Grunderwerb von StraBenflichen, Gemeinbedarfsflichen und
Griinanlagen/Wege nicht entstehen werden. Der Umlegungsvorteil soll iiber eine
Flichenabgabe abgeschépft werden. '

. . &
Unabhingig vom o. g. findet zur Sicherung der Flichen fiir Verkehrs- und
Versorgungsanlagen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen und Griinflichen, die
im Bebauungsplan festgesetzt sind, gem. § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufs-
recht der Gemeinde - Anwendung. Mit dem UmlegungsbeschluB gilt das Vor-
kaufsrecht fiir das gesamte Umlegungsgebiet, welches im wesentlichen dem
Plangebiet entspricht. : ,

: Aufgestellt: Rolf 4 ,
Stadtplanungsamt: Thiele W .

Ibbenbiiren, 14.10.1994

Anlagen ‘
Okologische Studie zum Rahmenplan "Westvorstadt" Nov. 93

Griinordnungsplan "Westvorstadt 11" Teil 1 u. 2, Ibbenbiiren, Juli ‘1994
Schalltechnischer Bericht Nr. 11670 - 1.001 :

Gemif § 3 () BaulGR
. Gifentiich ausgsls

vom 33' Ao' hisaéfnﬁﬁ' A 33?

...............................

ibbenbiiven, Q.&Muﬁﬁs

Im Auftrage: -

[
b Y
. ﬁj
.
&
<




Begriindung

,.*gm’]?ebauungsplan ,, Westvorstadt IT - Teilbereiche 90, 91 und 92¢
- ergiinzendes Verfahren gemif § 214 (4) BauGB -

Der seit dem 3. Aprilv 1995 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Westvorstadt I mit seinen Teil-
bereichen Nr. 90 ,,GarnaustraBe, Nr. 91 ,,Okonomie® und Nr. 92 ,,In der Westfeldmark* beinhal-
tet u. a. die Festsetzung von Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Flachen
mit den gem#h Griinordnungsplan auszufiihrenden MaBnahmen stellen den notwendigen Aus-
gleich fiir den durch den Bebauungsplan verursachten Eingriff dar. Im entsprechenden Zuord-
nungsplan ist dargestellt, auf welchen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht
wird, welche Flichen bereits vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes als bebaubar galten bzw.
bereits bebaut waren und auf welchen Flichen der erforderliche Ausgleich realisiert wird. Der
damalige Zuordnungsplan wurde auf Grund verbesserter technischer Mo glichkeiten grafisch
tiberarbeitet. Die Zuordnung der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem#B § 9 (1 a) BauGB (mit Ausnahme der mit K 5 und
K 6 gekennzeichneten Flichen) zu den im Bebauungsplan festgesetzten neuen Baufldchen bzw.
neuen StraBen wird als Sammelausgleichsmafinahme vorgenommen.

Die Absicht dieser Zuordnung ist zwar in der Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan
beschrieben, allerdings haben diese Aussagen nur erlduternden Charakter. Eine Regelung im
Sinne einer Festsetzung ldsst sich daraus nicht ableiten.

Dieser inhaltlich materielle Fehler im Bebauungsplan wird nun geméB § 214 (4) BauGB in einem
erginzenden Verfahren behoben. In diesem Verfahren wird lediglich gemiB § 9 (1 a) BauGB die
bisher fehlende Zuordnungsfestsetzung in den Katalog der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men. Inhaltlich 4ndert sich an den Ausgleichsfestsetzungen und den iibrigen Regelungen des
Bebauungsplanes nichts.

Da schon in der seinerzeit offengelegenen Begriindung fiir die Offentlichkeit eindeutig ersicht-
lich die beabsichtigte Zuordnung des im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs zu den Ein-
griffsgrundstiicken zum Ausdruck gekommen ist und die Grundziige der Planung somit nicht
beriihrt sind, kann diese Erginzung im Wege des vereinfachten Verfahrens geméf § 13 (2)
BauGB durchgefithrt werden. Von einer Umweltpriifung wird gemah § 13 (3) BauGB abgesehen.
Es soll eine Riickwirkung auf den damaligen Zeitpunkt des Inkrafitretens bestimmt werden, da
die Regelungen von ihrem Inhalt schon damals der Offentlichkeit bekannt waren und insofern
schutzwiirdige Interessen und das Vertrauen der Betroffenen hierdurch nicht verletzt werden.

Ibbenbiiren, 7. Dezember 2005

stadt ibbenbiiren

Fachdienst Stadtplanung %
2y —

Steggémann Thiele




