Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 89 "U p’peﬁikampxw der Staat tbbenburen

Erfordernis der Planung

Aufgrund der erhohten Nachfrage an Wohnbauland wurde im Siedlungsschwer-
punkt "Laggenbeck” untersucht, inwieweit Flichen fiir den Wohnungsbau er-
worben werden konnen. Hier bietet sich eine Fliche nérdlich der Bahn,
zwischen der Siedlung "Sandersheide"” und "Ottenweg/Mettebrink” an.

Um die bestehende Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen,k miissen in Ib-
benbiiren bis zum Jahre 2005 jahrlich 320 Wohneinheiten gebaut werden.

Diesen Erkenntnissen steht ein knappes Angebot von Wohnbauland entgegen, so
daf sich die Wohnungsprobleme insbesondere im Mietwohnungsbereich ver-
schérft haben. Die Forderung der Bautitigkeit durch die Bereitstellung von
preiswertem Wohnbauland sowie die Férderung zur Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung, macht sich die Stadt Ibbenbiiren mit der Erstellung die-
ses Bebauungsplanes zur vordringlichen Aufgabe. So gesehen, genieBt dieser
Belang in der Abwigung alle Belange gegeneinander und untereinander einen
besonders hohen Stellenwert. S -

Der Bebauungsplan jdient der Deckung dringenden Wohnbedarfs der 'fBevélke- '
rung. ‘ ’ o

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Zentrales Miinsterland - ist der Planbe-
reich als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. o

Bebauungspline sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auch ein entsprechendes Anderungsverfahren des Flichennut- -
zungsplanes (Parallel-Verfahren) eingeleitet. ‘ —

Das gesamte Plangebief liegt innerhalb des gesetzlich festgelegten B'ergba-ugebie—
tes und ist entsprechend gekennzeichnet.

An diesen Planbereich grenzt im Osten der rechtsverbindliche Bebauungsplan -
Nr. 60 "Sandersheide” und im Norden die beiden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplidne Nr. 8 a und 8 b "Mettebrink" an, wobei ein Teilbereich. des Planes 8 a
wegen der verkehrsgerechten Anbindung geiandert wird. '

Nach Westen und Siiden grenzen keine Bebauungspline an.
3. Lageund Abgrcnzung des Plangebietes

~ Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles La genbeck. Es
wird im Norden durch die Brider-Grimm-Straie, im Osten durch die Siedlung
Sandersheide und im Westen durch die Siedlung Mettebrink begrenzt.

Die siidliche Begrenzung bilden eine Girtnerei und landwirtschafilich genutzte

Eléghen, die als Pufferzonen zur siidlich verlaufenden Eisenbahn anzusehen
sind. -

Rt ' Bedingt durch den unmittelbaren Anschluf des Plangebietes an die vorhandene
N Brider-Grimm-Strafie ist eine gute Anbindung der geplanten Wohnbauflichen
?qldle b%stehenden offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen im Orts-
eil gegeben. : :
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
Abs. 7 BauGB als gerissene Linie zeichnerisch Testgesetzt.

‘Bestand innerhalb und aufierhalb des Plangebietes

Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird z. Z. als Acker- bzw.
Griinland genutzt. Im Westen, Norden und Osten schlieBen Wohngebiete an das
Plangebiet an. Im Sitden befindet sich eine Gartnerei und kleinere landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen. Auerdem fithrt hier die Bundesbahnstrecke
Rheine-Osnabriick vorbei. ' :

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
~ ErschlieBung '

Das Plangebiet wird im wesentlichen iiber die im Norden liegende Brider-
Grimm-5Straie erschlossen. Diese StraBe ist als anbaufreie Wohnsammelstrafie
konzipiert und ist verkehrsberuhigt ausgebaut. Weitere Anbindungen erfolgen
nach Osten iiber die vorhandenen Straien "Brinkmannweg" und " Uppenkamp".
Nach Siiden hin sind Fuwegeanbindungen zur "freien Landschaft” hin vorgese-

‘hen. \

- StichstraBen alle Baugrundstiicke erschlossen werden. Der endgiltige Ausbau er-
folgt verkehrsberihigt und spiter bei genauer Kenntnisse der Hausanschliisse,

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber einen inneren Ring, von dem aus iiber

Zufahrten usw. in Abstimmung mit den Anliegern.

Fir 6ffentliche Stellplitze im StraBenraum werden entsprechend dem Faktor 0,5
je Bauplatz Stellpldize im 6ffentlichen StraBenraum bereitgestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des P’Iangebietes mit Wasser, Strom und Gas sowie Postleitun-
gen erfolgt durch die vorhandenen und nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze.

Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflichen sind ausreichend dimensionierte -
Trassen fir die unterschiedlichen Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen.

Ein Anschlufl des Bebauungsplangebietes an das Erdgasversyorgungsr;letz des
RWE ist moglich. ' v ‘

Die Loschwasserversorgung wird iber das Leitungsnetz des v
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestelit.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird dem Hauptsammler "Ost" zugeleitet. Die Weiterleitung
erfolgt zur Kldranlage Ibbenbiiren-Piisselbiiren.

Der anfallende Restmiill, soweit es sich nicht um Wertstoffe handelt, wird gem.

§ 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zen-
traldeponie in Ibbenbiiren-Uffeln gelagert. Zur Erfassung von Glas und Papier
ist im Bereich der Einmiindung Planestrae/Briider-Grimm-StraBe an der westli-
chen StraBBenseite ein Wertstoffsammelplatz vorgesehen. Die sonstige Erfassung
der Wertstoffe erfolgt durch das Duale-System Deutschland (DSD).
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Bauliche Nutzung ‘ -

Die neu zu entwickelnden Wohnbauflichen werden ebenfalls als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung iiberplant. Die Festsetzung fiir
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen auf der Grundlage von § 22 Abs.
2 Baunutzungsverordnung erfolgt so, daf ein der Nachfrage entsprechendes,
moglichst breites Angebot an Wohnbaugrundstiicken gegeben ist. Um den ge-
wiinschten Siedlungscharakter in dem landlich geprigten Ortsteil Laggenbeck zu
erhalten, wird gem. § 9 Abs. | Nr. 6 BauGB iiberwiegend die hochstzulassige
quahl der Wohnungen in Wohngebiuden festgesetzt.

Die Verteilung der Wohneinheiten ist wie folgt vorgesehen:
Im 1. Bauabschnitt

Anzahl der Grundstiicke geplante Wohneinheiten

Einfamilienhduser 23 46
Doppelhaushilften 14 35
Miethiuser . 6 48
Kindergarten ~ I

Im 2. Bauabschnitt

Einfamilienhauser 19 35
Doppelhaushilften 14 35
Summe 77 : 199

Die sonstige Herstellung von baulichen Anlagen, insbesondere Nebenanlagen,

‘richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Ausweisung der einzelnen iiberbaubaren Grundstiicksteile durch Festsetzung
von Baugrenzen ermoéglicht neben der Sicherung von StraBen- und Platzriumen
auch das bewuBte Freihalten von Freirdumen als zusammenhingende Griinzo-
nen und private Freiflichen. :

Um ausreichende Spielmoglichkeiten im Siedlungsgebiet zy schaffen, ist ein of-

fentlicher Kinderspielplatz in einer Grofie von ca. 1.400 m? in der Mitte des

Siedlungsgebietes vorgesehen. Dieser Spielplatz ist iiber F ullwege von allen Sei-

aen erreichbar und soll gleichzeitig als Griinfliche und Kommunikationsplatz
ienen.

Baugestalterische Festsetzungen sind auch im Plan enthalten. Erlauterungen
hierzu sind in einer besonderen Beschreibung abgeindert.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch die Festsetzung
eines durchgehenden Pflanzgebotes als Verbindung und Ubergang zur "freien
Landschaft” festgesetzt. '

Bei den in Anspruch genommenen Flichen handelt es sich um reine Ackerfli-
chen, so daB} auf eine gutachterliche Bewertung verzichtet werden kann.

Lediglich im nérdlichen Planbereich siidlich der vorhandenen Wohnhiuser sind -
okologisch nicht wertvolle Tannenbestinde, die von der im Siiden vorhandenen
Gartnerei als Schmuckreiser verwendet werden.
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Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Bebauungsplan zusitzliche Re-
gelungen getroffen, die erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes mindern sollen.

Hier sind wesentliche Festsetzungen anzusprechen:

1. Je 250 gm Grundstiicksfliche sind zwei mindestens mittelgrofie
heimische Laubbiaume (z. B. Obstbdume) zu pflanzen und zu erhal-
ten. Die Durchfithrung auch aller iibrigen vorgeschriebenen Bepflan-
zungen ist innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Haupt-
nutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszufithren.

2. Auf privaten Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als drei
Stellpldtzen ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum je 4 Stellpldtze
zu pilanzen und zu unterhalten. :

Diese Festsetzungen sollen im Einklang mit den heutigen Standards in bezug auf
Umweltschutiz als Ausgleich, Ersatz oder Minderung fiir die durch die Bebauung
entstehende Versiegelung angesehen werden, wobei auf eine weitergehende de-

taillierte Bestandsaufnahme mit einer entsprechenden Okobilanz verzichtet wird.

Als Ubergang zu der im‘Sﬁden vorhandenen Streubebauung wird die neue
Wohnbebauung durch einen Planstreifen eingegriint.

Unter dem Aspekt, daB die meisten Grundstiicke als landwirtschaftlich genutzte
Flachen keinen hohen 6kologischen Wert beinhalten, ist die Versiegelung der
Flachen durch die verbleibenden Freiflichen, die gartnerisch angelegt werden,
ausgeglichen. Eine positive Entwicklung des Kleinklimas ist zu erwarten.

Damit sind neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen.,

Bau- und Stadtgestaltung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die StraBen- und Platzrdume
weitgehend gesichert und gefaBt. Die Geschossigkeit der zuldssigen Vorhaben
wird in Anlehnung an die vorhandene und optische Bausubstanz festgesetzt. Ins-
gesamt soll eine dichtere Bauweise auf relativ kleinen Baugrundstiicken ange-
strebt werden, um mit dem vorhandenen Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriithrt. Zum Schutz nicht vermute-
ter, aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmaler wird der Hinweis fir die Bau-
genehmigungsbehorde aufgenommen, daB der folgende Text im Bauschein auf-
zufiihren ist: " Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Miinster, Telefon: 02'51/2 10 52 52, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz)." '
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Umweltschutz/Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt.

Informationen iber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach Uberpriifung alter
Karten und Plane (Koniglich preuBische Landesaufnahme 1895, MaBstab | :
25.000) wurde festgestellt, daB die iberplanten Flichen gartnerisch bzw. land-
wirtschaftlich genutzt wurden. Es ist davon auszugehen, daf die iberplanten
Flachen nicht zu den belasteten Bereichen'(Verdachtsflichen) gehéren, zumal
bei der Errichtung der umgebenen Wohngebiude keinerlei Bodenstorungen bzw.
kontaminierte Stoffe festgestellt wurden. Auf die Erstellung eines Gutachterbe-
richtes fiir die Gefahrdungsabschitzung kann verzichtet werden.

Immissionsschutz
Von den vorhandenen und geplanten Strafen gehen keine Larmbeeintrachtigun-

gen aus, die den Bediirfnissen eines allgemeinen Wohngebietes widersprechen.
Die Briider-Grimm-StraBie ist verkehrlich so gering belastet, daB auch der iiber-

ortliche Verkehr keine wesentliche Stérung der Wohnruhe erwarten 1at.

Im ibrigen entsprechen nach den einschligigen Bauvorschriften zum ausrei-
chenden Wirmeschutz die Bauarten der Fenster der Schallschutzklasse 2 nach
VDhI—lRichtlinie 2719. Somit ist von hier aus eine ausreichende Wohnruhe ge-
wéhrleistet.

Die von der siidlich das Plangebiet tangierenden Bahnlinie ausgehenden Emis-
sionen wurden gutachterlich untersucht.

Danach sind keine SchutzmaBnahmen im Plan notwendig.
Evtl. Schutzmafinahmen werden noch im Plan eingetragen.
Planungsstatistik

DherdGeltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 6,00 ha groB und wie folgt ge-
gliedert: : :

Allgemeines Wohngebiet: 5,0
Verkehrsflichen: 0,85 ha
offentl. Grinflache - Spielplatz: : 0,1
Kostenschitzung

Fir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen
werden voraussichtlich folgende iiberschligig ermitielte Kosten entstehen:

Mafinahmen Kosten Stadtanteil
Stralenausbau 1.080.000 108.000
FuBwege 25.000 25.000
Regenwasserkanal _
Anteil Stralenentwisserung 369.000 36.900
Regenwasserkanal

Anteil Grundstiicksentwisserung 369.000
Schmutzwasserkanal 800.000
StraBenbeleuchtung 100.000 10.000
Spielplatz 65.000 65.000
Griinordnung/Bepflanzung 160.000 160.000

Kosten/Summe A 2.958.000 394,000




9.  Planverwirklichung und FolgemafBinahmen
Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt, wesentliche Teile des Plangebietes zu erwer-
ben und die erschlossenen Wohnbaugrundstiicke nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes an Bauwillige weiterzuveraufiern.
Die StraBen werden nach Abschluft der Kanalbaumafinahmen als Baustrafien
hergestellt und nach weitgehender Herstellung der Wohngebaude endgiltig her-
gestellt. In diesem Rahmen erfolgt die Herstellung der Grunflache und des Kin-
derspielplatzes sowie der vorgesehenen Griinanpflanzungen und Ausgleichsmaf3-
nahmen. ‘

Stadtplanungsamt

KeBling

Thiele
Ibbenbiiren, 06.07.1993
Geandert:

Ibbenbiiren, 02.02.1994




Erginzung zur Begriindung
aufgrund von Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung
vom 21. Februar 1994 bis 21. Mérz 1994

Fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes ist ein landschafispflegerischer Begleitplan aufgestellt
worden.

In diesem Plan sind gesondert fiir die einzelnen Bauabschnitte die Griinpotentiale ermittelt und die
notwendigen AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt worden. Um diese Mafinahmen rechtlich abzusi-
chern, ist die Erweiterung des Bebauungsplanes nach Stiden notwendig. Da der westliche Grund-
stiickseigentiimer die Uberplanung seiner Flichen zur Zeit nicht wiinscht, ist dieser Bereich auszu-
klammern. Im verbleibenden Planbereich werden zusitzliche Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern getroffen. Im siidlich angrenzenden Bereich werden zwei neue Obstwiesen
ausgewiesen. Im Rahmen von Vertrigen wird die Anlegung und der dauerhafte Bestand dieser
MaBnahmen gesichert.

Als weitere Ausgleichsfestsetzung ist der StraBenquerschnitt der HaupterschlieBungsstralie festge-
setzt.

Dabei sind die Randstreifen aus wasserdurchlissigem Material zu pflastern, um die Versiegelungs-
potentiale zu vermindern.

Aus weiteren Anderungen sind geringfiigige Verschiebungen der Baugrenzen vorgenommen wor-
den. Gleichzeitig sind im Bereich der Nebenerwerbsstellen die iiberbaubaren Flichen erweitert wor-
den.




