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Begriindung gem. §9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt !bbenbiiren hat beschlossen, den rechtwirksamen Bebauungsplan
vereinfacht zu andern, um die Baumdglichkeiten auf einem bisher schon bebauten
Grundstiick entsprechend der neu vorgesehenen Nutzung anzupassen. Beabsichtigt ist
hier die Errichtung von vier Doppelhéusern.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Ibbenblren und umfasst
das Baugrundstick Gemarkung lbbenbiiren, Flur 25, Flurstick 1886 mit einer
Gesamtfliche von ca. 2.394 m?.

3. Bisheriges Planungsrecht

Die betroffene Fliche ist schon derzeit eine bebaubare Grundstiicksfldche in einem
Allgemeinen Wohngebiet. Allerdings ist die Nutzbarkeit, insbesondere die Oberbaubare
Flache auf die bisher bestehende Gebiudesubstanz ausgerichtet.

4. Inhalt der Vereinfachten Anderung

Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, die Grundfldchenzahi von
0,3 und die dffentlichen StraRenverkehrsfldchen bleiben unverdndert. Die Grundzige
der Planung werden nicht ber(ihrt.

Eine groRe, mittig gelegene, tiberbaubare Flache wird in zwei schmale Baufenster

aufgeteilt, damit wird eine zweireihige Bebauung durch mehrere Einzel- und
Doppelhéuser vorbereitet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird von 1 auf maximal 2 erhéht, um eine effektive
Ausnutzung der versiegelten Grundfliche zu ermdglichen. In diesem Zusammenhang
wird aber die Firsthéhe auf 10 m begrenzt (gemessen fiber StraRenniveau}, um eine
siedlungstypische Hohenentwickiung der Gebiude zu gewahrleisten.

Die Geschossflichenzahl wird fur die sinnvolle Gestaltung und Nutzung der
Obergeschosse von 0,5 auf 0,6 angepasst.

Die Ver- und Entsorgung der neuen Wohngebiude kann nach wie vor im offentlichen
Raurn Uber die bestehenden Anlagen erfolgen.

Diese Anderung des Bebauungsplanes bedeutet keinen zusitzlichen, planungsrechtlich
begriindeten Eingriff in den Naturhaushalt, da die maximal zuléssige Bodenversieglung
durch die Grundflachenzah! von 0,3 unveréndert bleibt.

Das eventuell erforderfiche Fallen zweier Bdume, die auf dem Grundstiick bisher als zu
erhalten festgesetzt waren, wird nicht weiter beriicksichtigt, da sich die beiden
betroffenen Biume schon jetzt in einem schlechten und abgéangigen Zustand befinden.
Die Baumerhaltungsgebote werden daher aufgehoben.

b © Infrastruktur

; \i\{e_tfden keine zusétzlichen Anforderungen an die vorhandene, kommunale Infra-
ktur. gestelit. Der ndrdlich angrenzende Spielplatz bleibt unverandert.

Denkm_al_s;c__:hutz und Denkmalpfiege
kmale sind in der Anderungsbereich nicht vorhanden.

minierungen sind fir den Anderungsbereich nicht bekannt.

enwirkungen und Risikoabschétzung
olgen durch diese Bebauungsplanénderu
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