, Begriindung -
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87
"Schlegelstrabe” der Stadt Ibbenbiiren

1. Erfordernis der Pianung

Im Ortsteil Bockraden @steht ein Flichenbedaif fiir die Bildung von Wohnei-
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gentum, der gemif den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes auf Siedlungs-

"ist. Das Plangebiet liegt im nordlicheri Randbereich ™
"Zentrum". ‘ '
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Der Planbereidl sowie die umgebenden Flichen sind im Flichennutzungsplan
iiberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen.

Ein Haupteigentiimer der in diesem Bereich vorhandenen, weitgehend unbebau-
ten Grundstiicksflachen ist zu einer VerauBlerung bereit, so dal der oben ange-
fithrten sinnvollen baulichen Nutzung des Gebietes keine schwerwiegenden
Grinde entgegenstehen.

Der sﬁd'o'stliclie angrenzende Bereich ist als Griinflache dargestellt, hier sollten
Flachen fir zusitzliche Sportanlagen der vorhandenen Grund- und Hauptschule
gesichert We&len. , :

Da zum einen dieser. Bedarfin voller GroBe nicht mehr besteht und zum anderen
die vorhandene Eisenstrafie bei beidseitiger Bebauung sinnvoller ausgenutzt
~wird, ist auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Vom Rat der Stadt wurden die entsprechenden Anderungs- und Aufstellungsbe- .
schliisse gefafdt. -
Die gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung wurde in Form einer 6ffentlichen Versammlung, in der die Ziele
und Zwecke der Planungen erldutert und Gelegenheit zur Auierung und Erorte-
rung gegeben wurde, durchgefithrt. Den Biirgern wurde ein Bebauungsvorschlag
vorgestellt. Auf der Grundlage des von den Biirgern mehrheitlich befurworteten
Bebauungsvorschlages wurde unter Beriicksichtigung einiger Anderungen der
vorliegende Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet. ‘

2. ls‘linfiigung in die Raumordnung, iiberortliche Planung und die Bauleitplanung der
| tadt T

Der Bereich der Bebauungsplanaufstellung Iiegt innerhalb des im Flachennut-
zungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes " Zentrum". Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes werden Fragen der iiberértlichen Planung und Raum-
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Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfah-
ren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit den unter Punkt 1 geschilderten Zielen durchgefiihrt
(Parallelverfahren). : '
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Einfiigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Norden nordlich der Gliick-Auf-StraBe grenzt der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 13 "Gliick-Auf-StraBe" sowie westlich siidlich grenzt unverplanter
Innenbereich an das Plangebiet an. Im Siidosten und Osten befinden sich die
Gebiaude der Grund- und Hauptschule sowie deren notwendigen Nebenanlagen.

- Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des gesetzlich festgelegten Bergabbauge-
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Die auBere ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen, das Plangebiet tangie‘—

bietes und ist entsprechend gekennzeichnet. AuBerdem wird der Planbereich von
einer Richtfunktrasse iiberquert. :

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

~ Im Plangebiet sind einige Wohnh&user vorhanden; ansonsten sind hier grofite

unbebaute Freiflichen vorherrschend.
Ansonsten ist der Planbereich in die Umgebungsbebauung' eingebunden.

Wie unter Punkt 1 beschrieben grenzt siiddstlich die Grund- und Hauptschule *
"Bockraden" an das Plangebiet an. :

.. ErschlieBbung, Ver- und Entsorgung
.1 ErschlieBung

renden Strafien.

- Von der Schlickelder StraBe aus fithrt im Sitden die Oeynhausenstrafie und im

Norden die Gliick-Auf-Strae nach Osten; von diesen Straien aus fithren Wohn-
straBen in das innere Plangebiet und sichern mit den neu geplanten Straien die
ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke. -

Der endgiiltige Ausbau ist spater bei genauer Kenntnis der Hausanschlisse, Zu-
fahrt usw. in Abstimmung mimt den Anliegern festzulegen. ‘

Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vorhan-
denen und je nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck wird iiber das offentliche
Netz sichergestellt.
Mo,

! Das Plangebiet wird im Treansystem entwissert. Die Schmutzwésser werden

iiber das vorhandene bzw. im Bau befindliche Entwésserungsnetz derzeatralen
Klaranlage zugefithrt. Dort werden die Abwéasser mechanisch und biologisch
gereinigt. ™~ By clere plee, :

Ein Anschluf des Bebauungsplangebietes an das Erdgasversorgungsnetz des
RWE ist moglich. '

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abgefahren

und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert.
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Bauliche und sonstige Nutzungen

Bauliche Nutzung

Hauptzweck des Bebauungsbldnes ist die Umnﬁtzung von brachliegenden Fla-

- chen allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO. Die Ausnutzung der neuen

Grundstiicke orientiert sich an die vorhandene benachbarte Bebauung.

' Um dieses sicherzustellen, wurde gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO
- festgesetzt, daf nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig sind, wobei Doppelhéu-

~ vorgesehen.

e !

ser beziiglich der Wohneinheiten als zwei Einzelhduser angesehen werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen wurde festgesetzt, damit ein ansprechendes

~ Gesamtbild entsteht. Besondere baugestalterische Festlegungen wurden nicht

getroffen, da durch die vorhandenen Bauwerke zggﬂ;gggltenisql;gaymgg}q@“gggyxogggge-
ben sind, die nicht mehr Korrigiert werden miissen. T

Griinplanung

Die Geholzbestinde sind im Plan beriicksichtigt. Die. groBeren Baume sind als-
zu erhalten festgesetzt. Innerhalb des Bebauungsplanes ist auch ein Spielplatz

Um auch die Anpflanzungen von Biaumen zu sichern, wurde im Bebauungsplan
ein Hinweis fir die Baugenehmigungsbehoérde aufgenommen, daf} folgender Text
im Bauschein aufzunehmen ist:

- "Die Anpflanzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach

. Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentimer aus-

6.3

6.4

zufithren."”

‘Das 6stlich der EisenstraBe gelegene stadteigene Grundstiick wird nur zum Teil

der Wohnnutzung zugefiihrt, der Rest des Flurstiicks 538 soll im Rahmen von Er-
satzaufforstungsmaBnahmen mit einheimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Weiter werden im Rahmen des endgiiltigen Ausbaues der Strafie im Einverneh-
men mit den Anliegern standortgerechte Baume gepflanzt. '

Baugestaltung - Stadtgestaltung .

" Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die Strafien- und Platzriume

weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an benachbarte
Suﬁstanz festgesetzt; eine ein- bis zweigeschossige Bauweise wird nicht iiber- .
schritten. S ' _ ’ ‘

: Festsetzungen Zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW sind im

Bebauungsplan nicht enthalten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege
scheinen aus hiesiger Sicht nicht berthrt. :
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6.5

6.6

Umweltschutz - Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt. ‘ =

Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach Uberpriifung alter

Karten und Pliane (Koniglich Preussische Landesaufnahme 1895 - M. 1: 25000)
wurde festgestellt, daB die nérdlich der Rheiner Straie gelegenen Flachen gart-
nerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt werden. Es ist davon auszugehen, daf}
die iiberplanten Flichen nicht zu den belasteten Bereichen (Verdachtsflichen)

‘gehdren, zumal bei der Errichtung der umgebenen Wohngebéude keinerlei Bo-

denstorungen bzw. kontaminierte Stoffe festgestellt wurden.

Auf die Erstellung eines Gutachterberichtes fiir eine Geféihrdungsschétzung kann
verzichtet werden. : ‘ v

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der Schlickelder Strafie tangiert. Diese StraBe ist als
klassifizierte StraBe iiberortliche Verkehrsbedeutung mit entsprechendem Ver-

kehrsaufkommen und entsprechenden Larmemissionen.

Aufgrund neuerer Verkehrsziahlungen und einer durchgefithrten Lirmbilanz er-

- geben sich fiir die Baugrundstiicke keine Richtwertiiberschreitungen der in der

6.7

DIN 18005 zugrunde gelegten Planungsrichtwertpegel, da die Strafie ausrei-

~ chend entfernt ist.

Da nach den einschligigen Bauvorschriften zum ausreichenden Warmeschutz die

Bauart der Fenster den Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI-

Richtlinie 2719 entsprechen, ist eine ausreichende Wohnruhe gewéhrleistet.

Die Gebaude und vor allem die Pausenhéfe der Grund- und Hauptschule
"Bockraden" sowie die Turnhalle sind zur geplanten Wohnbebauung abgewand-
ten Seite hin orientiert, so daf auch hiervon keine Emissionen ausgehen, die das
Wohnen erheblich storen. - '

Umweltvertraglichkeit

Das Plaﬁgebiet ist heute weitgehend unbebaut, die Flachen werden gé,rtnéri§ch |
bzw. landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der vorhandenen Wohnhéuser sind
dkologisch wertvolle Baumbestinde, hier vor allem Obstgehdlze.

Unter dem Aspekt, daB die meisten Grundstiicke als landwirtschaftlich genutzte

Fliachen keinen hohen okologischen Wert beinhalten, ist die Versiegelung der
Flachen durch die verbleibenden Freiflichen, die girtnerisch angelegt werden,
ausgeglichen. Eine positive Entwicklung des Kleinklimas ist zu erwarten.

Damit sind neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wothérhéltnisse;
auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen.

Auf weitere grimplanerische Festsetzungén, vor allem im 6ffentlichen Strafien-
raum, wird verzichtet, um beim spateren Ausbau, der mit den Anliegern abge-
stimmt wird, keine zusatzlichen Hemmnisse zu haben.
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Planungsstatistik

Der Andefungs- und Ergidnzungsbereich ist ca. 4,0 ha grof und wie folgt
iberschlagig gegliedert: ‘

allgemeine Wohngebiete ' , ~ 3,5ha
Straflenflichen ' : , 0,4 ha
Grinflachen o - - 0.1ha

~ 4,0ha
Kostenschitzung

Die Durchfithrung sowie die damit verbundenen Kosten der StraBBenbaumaf-
nahmen und sonstigen ErschieBungen werden im Einvernehmen mit den
Veré}uﬁerungswilligen geregelt.

Der Stadtanteil wird bei Durchfilhrung haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung des Strom- und Wasserversorgungsnetzes werden,
soweit erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
AnschluBgebiihren an die Versorgungsunternehmen getragen. Fiir die Stadt Ib-
benbiiren fallen in diesem Bereich keine Kostenan. »

Planverwirklichung und Folgemaﬁnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung von ungenutzten
" Flachen festgeschrieben werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den unter
Punkt 1 geschilderten Kriterien. : , ‘

Nachfolgend erden weiter die MaBinahmen ‘beSélll‘ieb611, die zur.VerWirklichung
des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen. ' :

Die vorhandenen Wohngebaude und Anlagen sind kanalisationsmafBig erschlos-
sen. ‘ ’ .

Erweiterungen werden je nach Bedarf durchgefiihrt.

Die Stadt als Eigentiimerin der Flachen 6stlicli der Eisenstrasse, wird diese nach
Fertigstellung der Erschliefung an Bauwillige veraufiern.

Weitere Flachen fiir die Anlegung von StraBen werden je nach Fortschritt und
Fertigstellung der Bebauung bendtigt und von der Stadt erworben, um nach
Lage, Form und Grofe fiir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmasig ge-
staltete Grundstiicke zu erhalten. :

Im iibrigen findet zur Sicherung der Fliachen fiir Verkehrs- uhd Versorgungsgmla—
gen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde -
Anwendung. ‘
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