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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Anlass und Ziele der Planung .

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt die letzten freien Grundstiicke stdlich der
Gustav-Deiters-StraRe fiir die Ansiedlung eines Stahlgrofhandels und eines
Sportparks zu verauern. Im bisher gultigen Bebauungsplan ist zwischen der
Gustav-Deiters-Strae im Norden und der Maybachstrale im Siiden eine Ver-
bindungsstrale festgesetzt. Diese Strale steht der Ansiedlung des o.g. Stahl-
groRhandels im Weg. Die 5. vereinfachte Anderung verfolgt u.a. nun das Ziel
diese StraRe aus dem Plan herauszunehmen, sondern stattdessen hier Ge-
werbegebiet festzusetzen. AuBerdem werden die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Geb&udehéhe, zu den Abstandsklassen und zur offentli-
chen Grinflache geringfiigig gedndert, damit die beabsichtigten Betriebsan-
siedlungen durchgefuihrt werden kénnen.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt. Da-

her wird das Verfahren zu dieser Anderung gemaB § 13 BauGB durchgefuhrt.

Dementsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Darstellung auf
 dem Deckblatt und ist durch eine gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.
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3. Darstellung im Regionalplan und im genehmigten Flichennutzungsplan
der Stadt Ibbenbiiren

Im Regionalplan ~Teilabschnitt Miinsterland — ist der Planbereich dieser Be-
bauungsplananderung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich darge-
stellt.

In dem von der hoheren Verwaltungsbehorde am 6. April 1978 genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch &ffentliche Bekanntma-
chung am 19. April 1978 wirksam wurde, ist der Planbereich im wesentlichen
als gewerbliche Bauflache und im westlichen Teil als Verkehrsgrinflache dar-
gestellt. ' ‘

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 29.600 m? gro und wie
folgt uberschlégig gegliedert:

Nutzungsverteilung im Anderungsbereich

Gewerbegebiet 27.000 91,22
offentliche Griinflache 2460 8,31
Flache fur die Wasserwirtschaft 140 0,47

Abgesehen von der &ffentlichen Granflache am westlichen Rand des Ande-
rungsbereiches wird der gesamte Planbereich als Gewerbegebiet festgesetzt.
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben, die entsprechend des Abstandserlasses
NRW (1998) gegliedert sind.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. zukiinftigen Gewerbebetriebe werden die
gemaR § 8 (3) Nr. 1 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Betriebsinhaber und Vergniigungsstatten geman

§ 1 (6) BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Die Stadt Ibbenbiiren stellt das Mittelzentrum im nordéstlichen Teil des Kreises
Steinfurt dar. Daher verfolgt die Stadtentwicklungsplanung der Stadt seit Jahr-
zehnten das Ziel dieser zentralen Funktion in der Region gerecht zu werden.
Hierzu gehért u.a. die Versorgung der Bevolkerung mit Gebrauchsgitern und
Dienstleistungen jeglicher Art. 1987 hat die Stadt daher erstmals das Institut




fur Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und -Beratung, Dr. Danneberg &
Partner, Dusseldorf, beauftragt eine Standort-, Markt- und Imageuntersuchung
der Stadt und ihrer Zentren durchzufiihren. Diese wurde in den Jahren 1994
und 1998 fur Teilgebiete bzw. bestimmte Einzelhandelsbranchen erganzt. Wei-
terhin wurde 2002 von den Geographie — Diplomanden Gétzinger und Jochlik
eine Analyse und Bewertung des Standortes Ibbenburen fur Einzelhandel und
Dienstleistung erarbeitet.

Alle 0.g. Ausarbeitungen und Untersuchungen dienten dazu MalRnahmen zu
entwickeln, die die Funktion der Ibbenbtirener Innenstadt schitzen bzw. star-
ken kénnen. Dabei wurde die Innenstadt im Wesentlichen auf den Bereich in-
nerhalb des sogenannten Tangentenvierecks (Heldermannstrae/Grole Stra-
Re im Norden, BahnhofstraRe/Oststrale im Osten, Weberstralte im Stiden und
WeststraBe im Westen) begrenzt. AuBerhalb dieses Tangentenvierecks sollten
demnach zentrumstypische Einzelhandelsnutzungen nach Méglichkeit nicht
zugelassen werden. -

Der Anderungsbereich befindet sich etwa 1,5 km stdlich des Tangentenvier-
ecks und gehort daher nicht zum eigentlichen Stadtzentrum. Uber die textliche
Festsetzung Nr. 4 wird deshalb gemé&R § 1 (9) BauNVO die Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Planbereiches zum Schutz der Kon-

~ zentrationswirkung des innerstadtischen Einzelhandels einschrankend gere-

gelt. So werden im Gewerbegebiet, welches vordringlich der Ansiedlung ge-
werblicher Betriebe vorbehalten sein soll, die Nr. 1 — 14 der in der Anlage 1
zum Einzelhandelserlass NRW aus 1998 als zentrenrelevant bzw. in der Regel

. zentrenrelevant aufgefithrten Sortimentsgruppen ausgeschlossen. Die Sorti-

mentsgruppen 15 (Campingartikel), 16 (Fahrrader und Zubehor, Mofas) und 17
(Tiere und Tiernahrung, Zooartikel) sind zuldssig, da sie auf Ibbenbiren bezo-
gen keine Innenstadtrelevanz darstellen. Soweit jedoch der ausgeschlossene
Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammen-
hang mit Produktions- bzw. Dienstleistungsbetrieben steht, ist er in unterge-
ordnetem Umfang bis max. 80 gm Verkaufsflache je Betrieb zulassig.

Diese Festsetzungen gewahrleisten einen weitgehenden Schutz des Innen-
stadteinzelhandels, eréffnen jedoch auch Vermarktungsméglichkeiten hinsicht-
lich einer attraktiven, aber nicht innenstadtschédlichen Einzelhandelsnutzung
im Bereich der Autobahnanschlussstelle Ibbenbdren.

Entsprechend der vorhandenen und benachbarten Baustrukturen werden die
Gebiudehdhen ohne Festsetzung der Geschosszahl wie bisher auf 15 m
Firsththe im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches (StahlgroBhandel) be-
grenzt. Nach Westen hin wird die Geb&udehdhe tiber 12 m und.7 m Firsthche
heruntergestaffelt, um damit eine weitreichende Wirkung der Baukoérper in die
freie Landschaft hinein, wie auch nach Norden Richtung Splittersiedlung zu
vermeiden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird etwas von 0,6 auf 0,7 erhoht, um
die beiden Betriebsansiedlungen zu erméglichen. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) bleibt mit 1,8 festgesetzt. Somit werden die bisherigen Festsetzungen
nur geringfuigig erweitert.

Das festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Aus Grinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes zur etwa 100 - 300 m nordwestlich gelegenen Splitter-
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siedlung (Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 86) sind im westlichen Teil des

Anderungsbereiches entlang der Gustav-Deiters-Stralte die Betriebe der Ab-
standsklasse I-VII, dort im riickwértigen Teil die Betriebe der Abstandsklasse
I-VI und im &stlichen Teil des Anderungsbereiches die Betriebe der Abstands-
klasse I-V entsprechend des Abstanderlasses NRW (1998) nicht zulassig.
Gemaf § 31 (1) BauGB kdnnen Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Ab-
standsklasse, bzw. in dem erstgenannten Bereich Betriebe der Abstandsklasse
VIl zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz gesichert ist.

Da in Gewerbegebieten haufig Gebdudelangen von tiber 50 m erforderlich
sind, wird gemaR § 22 (4) BauNVO innerhalb der festgesetzten offenen Bau-
weise die Lange der gemaB § 22 (2) BauNVO genannten Hausformen nicht
begrenzt. ' -

4.2 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 1991 wurde die Verbindungsstralle
zwischen der heutigen Gustav-Deiters-Strae im Norden und der Maybach-
straRe im Suden festgesetzt, um innerhalb des Gewerbegebietes eine Wen-
demaglichkeit, insbesondere fur den Schwerlastverkehr vorzuhalten. Aufer-
dem war seinerzeit nicht erkennbar, ob kleinteilige Firmenansiedlungen diese
Verbindungsstrale auch als ErschlieBungsanlage bendtigen wirden.

Im Rahmen der 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplanes wurde
2003/2004 die Gustav-Deiters-StraRe als Firmenzufahrt zur nordwestlich gele-
genen Weizenstarkefabrik verlangert und erhielt am Ende eine schwerlastver-
kehrsgeeignete Wendeschleife. Daher ist die 0.g. Verbindungsstraf’e aus ver-
kehrsplanerischer Sicht nicht mehr erforderlich. Da die gesamte noch freie Fla-
che zwischen der Gustav-Deiters-Strake und der Maybachstrafle lediglich an
zwei groRe Firmen verauRert werden soll, ist auch eine ErschlieBungsfunktion
dieser bisher festgesetzten Verbindungsstral3e nicht mehr notwendig.

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt tiber die in den angrenzenden
StraRen vorhandene Schmutz-, bzw. Regenwasserkanalisation, welche be-
darfsweise lediglich durch Hausanschliisse erweitert werden muss.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekom-
munikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird tber
die vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung wird Uber das Leitungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt.

4.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Erkenntnisse zu Ablagerungen von Altlasten liegen nicht vor.

Das Vorkommen von Kamipfmitteln im Planbereich wird nicht erwartet, jedoch
wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Durchfihrung aller bodeneingreifen-
den Bauarbeiten mir gebotener Vorsicht erfolgen sollten, da ein Kampfmittel-

vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. '
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Denkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden. Zum Schutz unbekannter,
eventuell doch vorhandener Bodendenkmaler wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

4.4 Griin- und Gewéasserplanung

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich eine éffentliche
Griinflache sowie entlang der Groner Allee ein Gewasser. Diese Griinflache ist
bisher im Bebauungsplan mit 40 m Breite parallel zur Groner Allee festgesetzt.
Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung soll es zwar grundsatzlich bei die-
ser Festsetzung bleiben, jedoch soll die éffentliche Grinflache auf eine etwa
29 m breite Flache (westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 157) be-
grenzt sein. Die Reduzierung dieser Griinflache ist erforderlich, um die o.g. '
Firmenansiedlungen realisieren zu kénnen und vertretbar, da die abschirmen-
de Wirkung zur freien Landschaft hin trotzdem gewahrleistet bleibt.

4.5 Umwelt- und Natureingriff

Durch die Bebauungsplananderung wird nur ein geringer neuer Eingriff in Na-
tur und Landschaft erméglicht. Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
werden nicht erwartet. Nahere Informationen sind der nachfolgenden Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Die Eingriffsermittlung erfolgt unter
Berticksichtigung der Biotopfunktionen der durch den Anderungsplan betroffe-
nen Flachen sowie unter Einbeziehung der bisher bzw. neu geplanten bauli-
chen Elemente, von denen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt ausge-
hen und deren zukiinftige 6kologische Wertigkeit nach Maftgabe der NRW —
Arbeitshilfe als Bewertungsvorschrift (MSWKS & MUNLV NRW 2002) bemes-
sen wird.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 29.600 m?2 grof3. Die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nachfolgend dargestellt:

Ausgangszustand

Stralen 1.700 0 ' 0
versiegvelte-Baquéchen (0.8/GE) 19.520 0 | 0
Grunflache im GE 4.880 2 9.760
sffentliche Griinflachen 3.360, 4 13.440
Flache f. d. Wasserwirtschaft 140 560]
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Planungszustand

Strallen ‘ 0 0 0
versiegelte Bauflachen (0,8/GE) 21.600 0 0
Grinflache im GE 5.400 2 10.800
Grinflachen 2.460 4 9.840

Eingriffsflichenwert
(in Werteinheiten = WE)

Ausgangszustand 23.760

/.Planungszustand | i

Die Kompensation dieses Eingriffsflachenwertes erfolgt unter Abstimmung mit
den Fachbehorden auRerhalb des Plangebietes im Kompensationsflachenpool
in Dérenthe. Die entsprechend erforderlichen Werteinheiten kénnen dem der
Stadt zur Verfugung stehenden Okokonto entnommen werden.

Insoweit ist der Eingriff, den diese Bebauungsplananderung verursacht, als
ausgeglichen zu betrachten.

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 22.-November 2006,

stadt ibbenbiiren

Fachdienst Stadtplanung

i/

- P L{,wég

Ste

emann Thiele

11

11

11




