1. AUSFERTIGUNG
Stand: 30.06.2005

Begriindung
4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Siid*

der Stadt Ibbenbiiren

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 29.06.2005 beschlossen, ein
vereinfachtes Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Gewerbegebiet
Sud“ durchzufithren.

Der Geltungsbereich fiir diese Anderung ist durch Gegeniiberstellung von Bestand und
Planung eindeutig festgelegt.

Mit dieser Anderung sollen insbesondere die planungsrechilichen Voraussetzungen far
eine weitergehende Umnutzung von bisher als Freiverkaufsfldchen genutzten Flachen in

Verkaufsflichen erfolgen.

Im Einzelnen ist beabsichtigt, die Bau- und Heimwerkerverkaufsflache um 200 gm auf
insgesamt 5.200 gm zu erweitem um eine geplante Baustoffhalle anzugliedern. Die
iberbaubare Flache wird fir die geplante Baustoffhalle geringfiigig nach Sudwesten
erweitert.

Dariiber hinaus soll die Verkaufsfliche fur Gartenartikel und Pflanzen durch ein
Gewdachshaus (Warmhalie) mit 1.000 gm und ein Kaltgewéchshaus mit 880 gm sowie ein
iberdachtes Freigelande von 400 gm neu organisiert und dargestellt werden.

Die Verkaufsflichen fiir Gartenartikel und Pflanzen betragen somit 2.280 gm.

Die reduzierte Freiverkaufsfliche wird im Rahmen dieser Anderung auf max. 800 qm
festgesetzt.

Gleichzeitig wird der Satz 2 der textlichen Festsetzung unter Ziffer 2 ~Unzulassig sind
weitere Freiverkaufsflachen und Erweiterungen der Verkaufsflachen und Erweiterungen
der Verkaufsfiichen — Austausch und Verschiebungen bleiben méglich® ersatzlos
gestrichen, zumal das zur Verfiigung stehende Grundsiick/ Gelande mit Riicksicht auf die
kiinftigen Festlegungen keinen weiteren Spielraum lassen — nicht zuletzt, da das zur
Verfiigung stehende Grundstiick/ Gelande damit voll ausgenutzt ist.

Eine Minderung des Grundstiickes in 6kologischer Hinsicht wird mit dieser
Bebauungsplandnderung nicht eingeleitet, so dass sich hieraus kein auszugleichender
Eingriff in Natur und Landschaft ergibt. '
Die ErschlieRung ist vorhanden und erfolgt von Norden {iber die Maybachstral3e.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplanénderung nicht berthrt.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

Schutzgebiete, geschiiizte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch diese
Bebauungsplananderung nicht beriihrt.




Da mit dieser Planung weder die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
noch Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) bestehen, kann auf die
Durchfithrung einer Umweltpriifung sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes
verzichtet werden.

Aufgestelit im Juni 2005

H. Spaliek, Dipl. Ing.
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