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Anlagenverzeichnis

Anlage Bezeichnung Malstab

1 Planzeichnung 1:1.000

2 Kompensationsbilanzierung 1:1.000
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1 Anla} und Ziel der Planung

Die Erginzung des Bebauungsplanes umfafit an der Groner Allee den Bereich des Biiros der agn mit rd.
6,6 ha. Mit {iber hundert Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern gehért das Biiro der agn zu den groBen
Architektur- und Planungsgesellschaften. Mit dem Stammhaus in Ibbenbiiren, den Biiros in Halle/Saale
und Potsdam ist das Biiro bundesweit prisent. Die Arbeit wurde durch eine groBe Anzahl gewonnener
Wettbewerbe und Architekturauszeichnungen anerkannt.

Die agn beschiftigt im Moment allein in Ibbenbiiren ca. 90 Mitarbeiter. Aufgrund der stabilen
Auftragslage, zahlreicher Neueinstellungen, einer neuen Geschiftsstruktur und neuer Geschiiftsbereiche
ist eine Erweiterung der Biiroflichen dringend notwendig, da die vorhandenen Flichen schon seit
geraumer Zeit nicht mehr ausreichen. Sdmtliche Riumlichkeiten, sowohl der Dachraum als auch vormals
genutzte Nebenrdume bzw. Freizeitrdume, muBiten umgehend als Biirofliache dienen.

Die bereits erwéhnte positive Auftragslage erforderte in der Vergangenheit und erfordert zukiinftig die
Einstellung weiterer Arbeitskrifte. Dieses fiihrt im Hinblick auf die jetzt schon beengte Situation zu
untragbaren Zustdnden. Hieraus wird ersichtlich, daB die Erweiterung der Biiroflsichen zwingend ist.

Die agn ist seit nunmehr 20 Jahren mit ihrem Firmensitz an der Groner Allee ansissig. Sie ist in ihrer Att
und Existenz sicherlich eine Besonderheit. Simtliche An- und Umbauten werden und wurden
stéddtebaulich und architektonisch zeitgemdB und sensibel in das Landschaftsbild.implantiert. Diese und
andere Qualititen machten die agn zu dem, was sie heute ist -zu einem regional und iiberregional
bedeutendem Architektur- und Ingenieurbiiro.

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Gewerbegebiet Ibbenbiiren—Siid nach Westen um den Bereich des
vorhandenen Biiros der agn zu erginzen. Hier sollen der vorhandene Standort mit
Erweiterungsméglichkeiten in Teilbereichen planungsrechtlich gesichert und die Griinbereiche
ausgewiesen werden.

Zur Erginzung des Gewerbegebictes Ibbenbiiren-Siid in diesem Rahmen wurde seitens der
Landesplanung der Bezirksregierung Miinster Zustimmung signalisiert.

Der BeschluBb zur Erginzung des Bebauungsplanes wurde am 26. August 1999 vom Rat der Stadt
Ibbenbiiren gefaht.
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2 Geltungsbereich, Plangebiet

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Ergénzung sind geméB § 9 (7) BauGB als gestrichelte
Linie zeichnerisch festgesetzt

Die.Erginzung umfaft in der Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 76, die Flurstiicke 38, 39, 40, 43, 57, 58 und
teilw. 42, 43, und 45 mit einer Gréfie von insgesamt rd. 6,6 ha. In dem Geltungsbereich befinden sich
Biirogebdude mit Parkplitzen sowie parkdhnliche AuBenanlagen. Der restliche Teil wird
landwirtschaftlich genutzt.

Im Osten reicht der Geltungsbereich bis an den bestehenden Bebauungsplan. Siidlich wird der
Geltungsbereich von der Autobahn A30 tangiert. Weiter westlich schliefen an die Erweiterung
landwirtschaftlich genutzte Flichen an (Rieselfelder der Fa. Crespel & Deiters). Im Norden befindet sich
neben einer Waldflidche eine landwirtschaftliche Griinflache und daran anschliefend einige Wohngebiude
im AuBenbereich sowie die gewerblichen Flachen einer Stirkefabrik.

3 Planerische Einordnung

In dem rechtskriftigen Gebietsentwicklungsplan (GEP) -Teilabschnitt Miinsterland- ist der Bereich .-
siidlich der Ortslage von Ibbenbiiren als Ackerfliche dargestellt. Die Gewerbeflichen nordlich der
Autobahn reichen von der Autobahnabfahrt im Osten bis iiber die Groner Allee im Bereich der nordlich
gelegenen Stirkefabrik.

Der Flachennutzungsplan (FNP) weist bisher einen Grofteil der Fliche als Ackerfldchen aus. Entlang der
Autobahn A30 ist innerhalb des Schutzabstandes zur Fahrbahnkante eine Griinfliche/Verkehrsgriin
ausgewiesen. Nordlich der Biirogebdude befindet sich ein Waldstiick.

Da nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, wird
gemiB § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren zur Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 86
,Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Siid“ auch eine entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes
durchgefiihrt (Parallelverfahren).
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4 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Ergiinzung sieht eine Umplanung eines Teils der Griinflichen und der landwirtschaftlich genutzten
Flichen in gewerbliche Bauflichen beidseitig der vorhandenen Zufahrt vor, die der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen soll. Da hier ausschlieBlich eine Nutzung im
Dienstleistungsbereich vorgesehen ist, sind geméd$s § 1 Abs. 4 und 5 Einschrinkungen der allgemeinen
und ausnahmsweisen Zulissigkeit festgesetzt, um so stidtebaulich im sensiblen Randbereich eine
unerwiinschte Nutzung und eine Fehlentwicklung zu vermeiden. Die Dienstleistungen stellen -wie im
Kapitel 1 erlutert- eine dringend erforderliche Erweiterung des vorhandenen Standortes der agn dar. Der
Einzelhandel wird ausgeschlossen.

Das MaB baulicher Nutzung wird mit 0,4 weit unter der Obergrenze gemifl BauNVO festgesetzt, um eine
zu groBe Baumasse im Randbereich des Gewerbegebietes und im Ubergang zu den Griinbereichen zu
vermeiden. Weiterhin wird eine max. Gebiudehohe festgesetzt, die das Bauvolumen begrenzt aber
unterschiedliche Dachformen ermdoglicht.

Bei der Planung wird ein Schutzabstand von 40 m gemessen von der Fahrbahnbegrenzung der Autobahn
beriicksichtigt und von Bebauung freigehalten.

Der Bestand eines Gistehauses mit Atelier in der Griinfliche wird durch eine Baugrenze gesichert. Die
Nutzung dieses Gebiudes ist ausschlieBlich fiir Betriebsangehorige fiir den voriibergehenden Aufenthalt

vorgesehen.

5 ErschlieBung, Verkehr

Zunichst erfolgt die ErschlieBung wie bisher iiber die Groner Allee. Im Hinblick auf die geplanten
Erweiterungen und die damit in Verbindung stehenden erhdhten Verkehrsbewegungen auf der Groner
Allee wird spiter eine Anbindung iber die Stichstrafie ,MaybachstraBe an das vorhandene
Gewerbegebiet geschaffen.

Fiir die geplante Nutzung sind zwischen der Gewerbefliche und der Autobahn Stellpldtze ausgewiesen.
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6  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom wird zusammen mit den
Energieversorgungsunternehmen geregelt und durch eine FErweiterung des bestehenden Ortsnetzes

ermoglicht.

Zur ausreichenden Versorgung mit Léschwasser sind im Baugebiet gemil DVGW-Arbeitsblatt W 405
mindestens 1.600 1 Wasser pro Minute fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen. Hierzu
befindet sich ein Hydrant an der ,,MaybachstraBe“ in ca.100 m Entfernung zur Groner Allee.

Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes wird in einem Freigefillekanal in die vorhandene
6ffentliche Schmutzwasserkanalisation, die sich in der ,,Groner Allee* befindet, eingeleitet.

Entsprechend den Vorgaben des Landeswassergesetzes (§ Sla Abs. 1 LWG) ist das Niederschlagswasser
zu versickern oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Die Planungen fiir die Niederschlagsentwisserung
sind in gesonderten Unterlagen darzustellen und gemif § 58 LWG anzuzeigen.

Ein erstelltes Baugrundgutachten kam zu dem Ergebnis, daB das Regenwasser auf dem Grundstiick in den
Sandablagerungen aufgrund des zu geringen Grundwasserflurabstandes nicht versickert werden kann. In
dem - -Plangebiet sind ausreichende Griinzonen vorhanden, in denen iiber Mulden anfallendes
Niederschlagswasser verdunsten kann. Ein Notiiberlauf in das angrenzende Gewisser ist vorzusehen.

In dem Plangebiet verliuft das Gewisser Nr. 1500 des Unterhaltungsverbandes ,,Ibbenbiirener Aa“. Die
Umgestaltung des Gewissers in Teilbereichen ermdglicht eine Renaturierung und Aufwertung in
einzelnen Abschnitten. Der geplante neue Gewisserverlauf wird im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt und nachrichtlich als Fliche fiir die Wasserwirtschaft dargestellt. Fiir eine Umlegung des
Gewissers mit Schutzzonen wird ein entsprechendes Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
parallel zur 6ffentlichen Auslegung eingeleitet.

7 Griinplanung/Umweltvertriglichkeit

Die Biirogebiude der agn liegen innerhalb einer parkéhnlichen Fliche, in deren Zentrum sich eine offene
Rasenfliche befindet. Diese Anlage wird umgeben von Geholzstreifen mit iiberwiegend
standortheimischen Arten. In den Ubergangsbereichen zur Rasenfliche und auch teilweise innerhalb der
Bestinde wurden Zier-, Laub- und Nadelgeholze gepflanzt. Diese vorhandenen und schiitzenswerten
Griinbereiche werden im Bebauungsplan als Griinfliche ausgewiesen und mit einem Erhaltungsgebot
gesichert. Ebenso erhalten die eingemessenen schiitzenswerten Einzelbdume/Baumgruppen innerhalb der
Gewerbefliche ein Erhaltungsgebot.

Eingriffe in wertvolle Landschaftsteile oder Landschaftsbestandteile werden durch die Planungen
vermieden. Der Eingriff fiir die Gewssserumlegung wird durch die Umgestaltung, die eine Renaturierung
und Aufwertung in einzelnen Abschnitten ermdglicht, ausgeglichen ( siehe Verfahren nach § 31
Wasserhaushaltsgesetz).
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Zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahn it der g;{%@yf Llichani
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eme?éw&rﬁ:ﬁg;z s

mit anschlieBender Bilanzierung durchgefiihrt (siche Anlage 2). Biolopven
Die Bilanzierung ergab einen Kompensationsbedarf von 17.572 WE. Zur Deckung dieses Defizits i
Fliiche nérdlich der Autobahn vorgesehen und als Wald dargestellt. In Abstimmung mit éfz‘ Unt
Landschaftsbehorde und dem Forstamt Steinfurt werden hier die erforderlichen ?vié&%m;’;i%ﬁ
durchgefiihrt. Autianen

8 Immissionsschutz, Altlasten

Die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens iiber die Larmsituation im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 86 ,,Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Stid“, das durch das Biiro Kotter im Juli 1991 aufgestellt wurde, sind
hinsichtlich der angenommenen Verkehrszahlen der A30 tiberpriift worden. Die aktuellen Verkehrszahlen
von 1995 ergaben eine Erhchung des Schallpegels um SdB/A, so dab die Beurteilungspegel tags um
3dB/A und nachts um 9dB/A iiberschritten werden. Daher wird als passive Schallschutzmafinahme
empfohlen, fiir Aufenthaltsrdume mindestens Fenster mit der Schallschutzklasse 2 einzubauen, so daB} die
{Uberschreitungen abgefangen werden und eine Toleranzgrenze nicht iiberschritten wird. Insgesamt
werden Wohnungen im Plangebiet nur ausnahmsweise zugelassen.

Informationen iiber Altlasten liegen dem Planungstréager fiir das Plangebiet nicht vor.

9 Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt. Zum Schutz nicht vermuteter, aber eventuell doch
vorhandener Bodendenkmiler, wird der Hinweis fiir die Baugenehmigungsbehtrde aufgenommen, dab
der folgende Text im Bauschein aufzufiihren ist :

.Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmiilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster
(Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DSchG)*.

10 Stidtebauliche Flichenwerte

Der Anderungsbereich umfaft 66.208,50 gm und ist iiberschligig wie folgt gegliedert:

Gewerbliche Baufliche 30.165.73 qm 45,6 %
Offentliche StraBenverkehrsfliche 3.550,51 gqm 5,4 %
Griinflichen Parkanlage 19.518,08 gm 29,5 %
Griinflichen Wald 12.974,18 gm 19.5 %

Gesamtfliche 66.208,50 qm 100,0 %
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