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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Siid"
gem. § 9 (8) Baugesetzbuch :

1. Erfordernis der Planinderung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet Ibbenbiiren-
Sid" wurde neben Gewerbegebieten ein-Sondergebiet fiir groBflichigen Einzel-
handel ausgewiesen. Auf einer Fliche, die Gewerbegebiet und Sondergebiet
umfafite, sollte die Verlagerung eines Baustoffhandelsbetriebes mit Baumarkt
rechtlich abgesichert werden. Die Vorhabensplanung hat sich inzwischen ge-
dndert. Auch im Zusammenhang mit der Vergabe aller Nachbargrundstiicke er-
gab sich eine Verschiebung des Standorts, was ein Bauleitplanverfahren erfor-
dﬁrﬁch macht sowie eine (%berprﬁfung des Vorhabens nach heutigen Ansprii-
chen. , ' *

Die Planungen sollen dazu beitragen, die Wettbewerbsfahigkeit Ibbenbiirens fiir
~die Zukunft zZu sichern. e :

2. Abgrenz;mg des Anderungsgebietes und vorbereitende Bauleitplanung

Das Anderungsgebiet liegt im Zentralbereich des Bebauungsplangebietes und
hat iiber die neue Maybach- und DieselstraBe den Anschluf} an die Miinster- .

-straBie und die A 30, die siidlich das Anderungsgebiet begrenzt. Die GroBe des
Anderungsgebietes betrigt ca. 3,3ha.

vDie Flichenverschiebung erfordert gleichzeitig mit dem Bebauungsplaninde-
rungsverfahren eine Anderung des Flichennutzungsplanes, die im Parallel-
-verfahren durchgefiihrt wird. , : :

= 3. Ainswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landes- |
I V : planung (§ 11 (3) Baunutzungsverordnung) 3

GroBfliachige Einzelhandelsbetriebe diirfen aus Sicht der Landesplanung nur dort
ausgewiesen werden, wo die Einrichtungen nach Umfang und Zweckbestimmung

- der angestrebten zentralortlichen Gliederung und der in diesem Rahmen zu si-
chernden Versorgung der Bevolkerung entsprechen.

Baumirkte sind heute in Mittelzentren wie Ibbenbiiren und auch in groferen
Grundzentren allgegenwirtig. Neuere Mérkte erreichen regelmifig Dimen-

- sionen von 6.000 qm bis 10.000 gm Verkaufsfliche. Der beantragte Baumarkt ist
in einem Mittelzentrum wie Ibbenbiiren eine normale Erscheinung und ent-

- spricht der Versorgungsfunktion der Stadt. ‘

Der geplante Geschéftsstandort ist als Teil der Entwicklungsachse Gewerbe-
| gebiet-Siid - Miinsterstrafie - Innenstadt als stidtebaulich integriert anzusehen.

Die Einzelhandelsstruktur Ibbenbiirens wurde in einem Gutachten des Instituts
ISH, Dr. Danneberg untersucht, welches der Planung zugrunde liegt. Ein ge-

- sonderter Teil dieses Gutachtens - Kapitel 20 - Empfehlungen zur Ansiedlung ei-
nes Bau- und Heimwerkermarktes im Gewerbegebiet-Siid/Empfehlungen zur

Nachfolgenutzung eines Bau- und Heimwerkermarktes im Gewerbegebiet an der
Laggenbecker Strafie - wird als Anlage der Begrindung beigefiigt.
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4, Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung (§ 11 (3)
Baunutzungsverordnung) : :

Die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Ibb enbiiren oder in anderen
Gemeinden soll nicht beeintrichtigt werden. .

Negative stidtebauliche Auswirkungen auf die benachbarten Ortskerne sind bei
einem Baumarkt dieser Art und GréBBe nicht zu erwarten, insbesondere dann
nicht, wenn er sich auf zentrumsuntypische Sortimente beschrankt. Der Bebau-
ungsplanentwurf sieht die hierfiir notwendigen Festsetzungen vor. Diese Festset-
zungen unterliegen der bauaufsichtlichen Kontrolle.

Aufgrund der problematischen Agglomerationswirkung von weiteren in der

A

Nachbarschaft sich ansiedelnden Einzelhandelsbetrieben wurde fiir die nordlich ‘

angrenzenden Gewerbeflichen die Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen.

5.  ErschlieBung

Die Verkehﬂiche,kanalmé.ﬁige und sonstige ErschlieBung des Plangebietes ist
iiber die bereits ausgebauten Strafien mit allen Versorgungsleitungen gesichert.

6. Baugestaltung, ortliche Bauvorschriften, Griinordnungsplan, Immissionsschutz
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan enthélt gestalterische, natur- und land-
schaftspflegerische Festsetzungen sowie Festsetzungen im Sinne des Immissions-

scktl)utzes, die unverindert weiter - auch fiir den Anderungsbereich - Geltung
haben. _

7. Planvérﬁrkﬁchmg

Die Stadt beabsichtigt, die betroffenen Flichen im Anderungsbereich zur Reali-
sierung der zulidssigen Vorhaben zu verduflern, um so auch die Verlagerung des

- Baumarktes sicherzustellen und die hiermit verbundenen Arbeitsplitze zu sichern

und zu entwickeln.
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