Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet Ib-
benbiiren Siid" der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB

1.

Erfordernis der Planung

Fir die Ansiédlung neuer Gewerbebetriebe und zur Schaffung weiterer Ar-

beitsplatze sowie fir die Umsetzung vorhandener Gewerbebetriebe an stidte-

Eaﬁﬂic]ﬁ néc]g‘ integrierten Standorten besteht in Ibbenbiiren weiterhin ein erheb-
cher Bedarf.

Im Bereich des Gewerbegebietes "Laggenbecker StraBie” stehen Flachen fir wei-
tere Ansiedlungen nicht mehr zur Verfiigung.

Insbesondere ergibt sich hier ein Fehlbedarf im Bereich des Siedlungsschwer-
punktes "Ibbenbiiren Mitte". ‘

Aufgrund'der verkehrsgiinstigen Lage an der Autobahnauffahrt bieten sich die
Fliachen zwischen dem Siedlungsbereich und der Autobahn besonders an.

Dieses Gelande, dessen Ankauf zum Teil durch die Sfadt moglich ist, ist wegen
seiner Lage im Kreuzungsbereich der Autobahn A 30 und der Bundesstrafie
B 219/L 832 fiir eine gewerbliche Nutzung besonders geeignet.

VéranlaisSung der Planung sind neben den angefithrten gesamtortlichen stadte-
baulichen Belangen insbesondere '

- die eingetretene VerduBBerungsbereitschaft des Hauptflacheneigentiimers,
- die Verlagerung bzw. der Neubau von einigen Gewerbebetrieben,
- ein dringender Bedarf an Gewerbegrilndstﬁcken; der aus der weitgehenden

Erschopfung der Flichen im Gewerbegebiet "Laggenbecker StraBie” resul- =
tiert. o

Ein Beschluf} zur Aufstellﬁng des Bebauungsplanes Nr. 86 Wurde gem.‘ §§1(3)
und 2 (1) BauGB am 14.06.89 vom Rat der Stadt Ibbenbiiren gefafit.

- Da eine addquate Ausweisung im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungs-

bezirk Miinster - Teilabschnitt " Zentrales Miinsterland” - als Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich nicht besteht, ist seitens der Stadt ein Anderungs-
verfahren beantragt worden. '

Dem zustandigen Bezirksplanungsrat ist am 11.06. die Anderung zur BeschluB-
fassung vorgelegt worden.

Mit ErlaB des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NRW vom 05.11.1990 ist die 0. g. Anderung genehmigt worden.

Die gem. § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung erfolgte in Form einer 6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis,
daB innerhalb von einem Monat die Planungen wahrend der Sprechstunden des
Planungsamtes erortert werden kénnen.




_2.

Geltungsbereich/Einfiigen in bestehende Rechtsverhialtnisse

Das Plangebiet liegt sitdlich des Siedlungsschwerpunktes "Ibbenbiiren Mitte" im
AnschluBl an die Wohnbebauung "Miinsterstrafie West" und wird im Westen
durch die StraBe "Groner Allee” begrenzt.

An diesen Bebauungsplan grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane
an. ‘

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9

-~ (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

3.1

3.2

Einfiigung in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren

Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt
"Zentrales Miinsterland” - ist das Plangebiet iiberwiegend als Agrarbereich dar-
gestellt. Aufgrund des konkretisierbaren Bedarfs ist eine GEP-Anderung durch-
gefithrt worden, die folgerichtig diesen Bereich als "Gewerbe- und Industriean-

siedlungsbereich mit nicht oder nicht erheblich beldstigenden Betrieben" dar-

stellt.
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren weist den gesamten
Bereich des Plangebietes als Fliache fir die Landwirtschaft aus. Auerdem wird
der Planbereich von der Trasse einer geplanten Hauptverkehrsstraie.
durchquert.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfah-
ren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Flichennut-
zungsplanes mit den unter Punkt 1 geschilderten Zielen durchgefiihrt
(Parallelverfahren).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes -

Entlang der MiinsterstraBe befindet sich straBenbegleitend ein Reparaturbetrieb
fiir landwirtschaftliche Maschinen. Auf dessen Gelande sind neben neuen land-
wirtschaftlichen Maschinen auch Wohnwagen ausgestellt. Aufierdem ist hier ein
kleiner Bauhof mit Lagerhalle und Wohnhaus des LandesstraBenbauamtes direkt
gegeniiber der Autobahnabfahrt angesiedelt. AuBerdem sind neben der Hofstelle
"Upmeyer" noch 4 Wohnhiuser im Randbereich des Plangebietes. '

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und von den Bodenverhiltnissen her ohne
besondere Aufwendungen bebaubar.

Entlang der Wiesen und Acker sind Wallhecken und Einzelbaume aﬁzutreffe}n

" und prigen so diesen Bereich. Im Norden grenzt der Wohnbereich

"MinsterstraBe West" und eine grofiere Wiese an das Plangebiet an. Im Nord-
westen befinden sich die Gebiude einer Stirkefabrik sowie einige Wohngebéude.
Ansonsten ist das Plangebiet vom ungeplanten AuBienbereich umgeben, wobei
als Zasur zur freien Landschaft die tangierenden Verkehrswege (A 30,

B 219/L 832 und Groner Allee) auch als Grenze des Plangebietes anzusehen ist.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
ErschlieBung des Plangebietes

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangierende
"MiinsterstraBe"” und bildet iiber die Autobahnauffahrt den Anschluf3 an das
liberortliche Straflennetz.

Von der Miinsterstrae aus fithrt eine geplante HauptverkehrsstraBe, die Teil der
Ibbenbiirener Sidumgehung sein kann, in das Gewerbegebiet hinein. Uber die

- zusatzlich geplanten StraBenziige sind die anzusiedelnden Betriebe problemlos

erschlossen.
x4
Fiir die Umgestaltung des neuen Kreuzungsbereichs wird in Abstimmung mit
dem LSBA Miinster ein Lageplan erstellt und vor Baubeginn eine Vereinbarung
-Strafenbesrenzungslinicawird-dannim-Rahmen-
-einervereinfachtenAnderungim-Plansibernommesn. Gleiches gilt fiir die Festle-
‘ guni% von ﬁu— und Abfahrtsbereichen, die jedoch in bestehende Rechte nicht ein-
greifen soll. '

Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsstraBen ist spater bei genauer Kenntnis
der Hausanschliisse, Zufahrten etc. in Abstimmung mit den Anliegern festzule-
gen. AuBerdem-ist-die-Fostsetzungim-Bebavungsplan-getreffen-worden, dafl
Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf der A 30 und der

B 219/L 832 ansprechen sollen, nicht zulissig sind. .

*% 3
Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des }Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vor-
handenen und je nach Bedarf erweiterungsfiahigen Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerloschdruck wird iiber das bffentliche
Netz sichergestelit. y . : ,

Dazu ist erforderlich, daB 2400 Liter Loschwasser pro Minute iiber mindestens 2
Stunden zur Verfiigung stehen. Dazu werden Hydranten im Abstand von 80 -
120 m angeordnet.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung werden im Einvernehmen mit den
zustindigen Stellen Losungsméglichkeiten untersucht. U.a. ist die Versorgung
aus dem nordlich des Plangebietes noch zu erstellenden Regenwasserriickhalte-
beckens gesichert. _ E -

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind bei Einzel-
vorhaben gem. VV BauO NW anzulegen.

Fiir die schadlose Ableitung der Abwiisser sind Entwisserungsentwiirfe aufge-
stellt, die mit den Fachbehorden abgestimmt und genehmigt werden.

Das Plangebiet soll grundsitzlich im Trennverfahren entwéssert werden. Die
Schmutzwisser sollen iiber das vorhandene und je nach Bedarf auszubauende
Entwisserungsnetz dem Hauptsammler Ost zugeleitet werden. Dann wird das
Schmutzwasser zur zentralen Klaranlage geleitet, wo es mechanisch und biolo-
gisch aufbereitet wird.

Das anfallende Regenwasser wird iiber ein Regenwasserklér- und -riickhalte-

})ecken gefithrt und dann iiber vorhandene Vorfluter der Ibbenbiirener Aa zuge-
gitet.
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Im sitdwestlichen Planbereich verlduft das Gewasser Nr. 1500 des Unterhal-

~ tungsverbandes "Ibbenbiirener Aa". Dieses Gewasser soll umverlegt werden.

Fiir die Umgestaltung dieses Gewissers sind entsprechende Verfahren nach § 31°
Wasserhaushaltsgesetz eingeleitet.

- Die neue Fithrung des Gewissers mit den entsprechenden Schutzzonen sind im

Plan eingetragen.

AuBerdem ist fiir die schadlose Ableitung des Regenwassers im Rahmen des
Entwisserungsentwurfes auBerhalb des Plangebietes ein Regenwasserklér- und -
rickhaltebecken nachrichtlich dargestellt.

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz offentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. ~

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche und sonstige Nutzungen

Der gesamte Planbereich ist itberwiegend als Géwerbegebiet gem. § 8 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Diese Festsetzung folgt den Zielsetzungen der
stadt. Flichennutzungsplanung und der Gebietsentwicklungsplanung. ‘

Unter den Bewerbern fiir die zukiinftige Nutzung des Gewerbegebietes ist auch
ein Baumarktbetreiber, der eine Verlagerung innerhalb Ibbenbiirens beabsich-
tigt. Fiir diesen Betrieb ist nérdlich der Hofstelle "Upmeyer” ein entsprechendes
Sondergebiet festgesetzt. :

Das vorhandene Wohnhaus der v.g. Hofstelle und die umgebende Nahzone so-

- wie ein Streifen siidlich der Wohnbebauung, an der Strafie " Am Triissel”, sind 1t.

Bebauungsplan die GE-Gebietsflichen mit einschrinkenden Festsetzungen
versehen. Hier sind nur die Anlagen gem. § 8 (2) Nr. 2 und (3) Nr. 3 zuléssig.

Fiir die Grundstiicke der vorhandenen Wohnhiuser an der Miinsterstrafie wurde
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt, wobei zum Schutz der vorhandenen
Wohnnutzung entlang der StraBe nur Vorhaben entsprechend § 6 (2) Nr. 1 und 2
zulédssig bleibt.

Im Norden ist im Mittelbereich der Strae "Auf dem Triissel" ein kleiner Bereich
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, der neben den vorhandenen Wohnhéu-
sern zusitzliche Baumoglichkeiten eréffnet; u. a. ist hier auch fiir den
"weichenden Landwirt” die Errichtung eines Wohnhauses moglich.

Die im Nordwesten an der " Groner Allee" gelegenen Wohnhéuser werden bei
der Planaufstellung, sowie bei der schalltechnischen Untersuchung als allgemei-
nes Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO eingestuft. Eine planerische Integrierung
der bislang dem AuBBenbereich zuzuordnenden Wohngebdude ist aus

]gie?lamtstidtebaulichen Griinden nur durch eine eliminierte Uberplanung mog-
ch. : ,

Der B-Plan setzt aus diesen Griinden keine Ausweisung fest, vielmehr beriick-
sichtigt er die Belange der Biirger, ohne jedoch in die Rechte des benachbarten
Betriebes einzugreifen, wobei unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-

nahcine, wie bisher, ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe moglich sein
wird. : »

%5
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Zum Schutz der angrenzenden Wohnhiuser an der Groner Allee und der StraBie
" Auf dem Triissel" ist das Plangebiet entsprechend der Abstandliste 1990 zum
RunderlaBl des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
vom 21.03.1990, der die Abstinde zwischen Industrie-bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung regelt, gegliedert. -

Bei Einhaltung der angegebenen Abstinde ist davon auszugehen, dafl erhebliche
Nachteile und erhebliche Belistigungen durch die anzusiedelnden Betriebe und
Anlagen in den angrenzenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn diese Be-
triebe und Anlagen dem Stand der Technik entsprechen.

AuBerdem ist eine allgemeine Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan als text-
liche Festsetzung aufgenommen worden, wonach geméaB § 31 Abs. 1 BauGB Be-
triebe der jeweils nichstniedrigen Abstandsklasse zugelassen werden konnen,
wenn der Immissionsschutz gesichert ist. :
Zusitzlich sind zwischen Wohnbebauung und der gepflanzten Gewerbenutzung
Schutzflichen angeorndet. Auf diesen Flichen sind Gelandemodelierungen und
Pflanzgebote im Plan eingetragen, die im Einklang mit dem Griinbegleitplan und
auch der schalltechnischen Untersuchung stehen.

Die Geiéndemodelierung (Wille) werden im Einvernehmen mit den benachbar-
ten Anwohnern angelegt. :

Beziiglich des Verkehrslirms von der Miinsterstrafie und der Autobahn ist ein ge-

sondertes Schallschutzgutachten erstellt, welches der Begriindung als Anlage
beigefiigt wird. . :

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der Miinsterstraie (B 212) und der Bundes-

autobahn A 30 bewirkt eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Ver-
kehrslirmimmissionen. :

Es werden daher fiir die Wohngebidude an der MinsterstraBe Fenster der Larm-
schutzklasse 3 und innerhalb des Plangebietes Fenster der Lairmschutzklasse 2 -

mindestens an den der Miinsterstrae bzw. der A 30 zugewendeten Gebédudesei-
ten im Bebauungsplan festgesetzt. ‘ - :

Zusitzlich zu den im Bebauungsplan eingesezeichneten Aufwallungen und be-
pflanzten Erdwillen sollte an der A 30 eine Lirmschutzwand errichtet werden.
Aufgrund der értlichen Gegebenheiten (die A 30 liegt hoher als das betrachtete

Gebiet) ist ein optimaler Lirmschutz nur durch eine Larmschutzwand direkt an
- der Autobahn erreichbar. :

Im Bebauungsplan ist auch eine textliche Festsetzung aufgenommen, die be-
stimmte Einzelhandelsnutzungen ausschlief3t.

Diese Festsetzungen haben den Zweck, das Zentrum von Ibbenbiiren zu starken
- und hier die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen zu fordern; stidte-
baulich unerwiinschte Entwicklungen von Nutzung an nicht integrierten Stand-
orten (in Gewerbegebieten auf der "griinen Wiese") sind zu verhindern. Ausge-
-nommen-vom-Ausschluf zentrumsschidigender-Einzelhandelsbetriebesind.der

Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen-(Fankstellen)sowie der-Einzelhandel
mit Fahrzeugen,-Eahrzeugteilen;zZubehérund--reifen,.da-sich-diese-Branchen
wegen-ihres-Flichenbedarfs-und ihrer-Eigenartim-Fentrumraicht-sinnvoll-einfi--
genwtnden. -

% b |
Diese stidtebaulichen Ziele werden auch durch eine Standort-, Markt- und Ima-
geuntersuchung des Instituts fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und -bera-
tung, Dr. H. Danneberg, Diisseldorf, fiir die Stadt und ihre Zentren unterstiitzt.

5/
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6.2 Griinplanung

Im Bereich der Hofstelle "Upmeyer" sind im Plangebiet Geholzbesténde vor-

handen, die als zu erhalten festgesetzt sind. Ein Teil des Obstbaumbestandes im
Hofstellenbereich und einige 6kologisch nicht wertvolle kleinere Gehdlzbestinde
koénnen aufgrund der vorgesehenen Nutzungen nicht bzw. nur eingeschrinkt er-
halten werden.

Als Ausgleich ist dafiir unter anderem auch die Absicht, bei der Anlegung der
StraBen dem 6ffentlichen Griin einen hohen Stellenwert einzurdumen, zu werten.

Des weiteren wurden erginzende Pflanzgebote, die einerseits die Landschaft
gliedern und auch andererseits die zukiinftigen Gewerbebetriebe zur Nachbar-
schaft hin eingriinen sollen, im Plan eingetragen.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen des das Gewerbegebiet nach
Westen abschirmenden Griinzuges vorgesehen.

Die Ausweisung von Griinflachen einschl. der entsprechenden Pflanzgebote mit
standortgerechten heimischen Laubgehélzen wurde im Bebauungsplan festge-
setzt. ‘ _ ' ' o

" Fiir die spezielle Nutzung, Ausgestaltung und Bepflanzung der ausgewiesenen
griinpflegerischen MaBnahmen ist ein besonderer Griin- und Pflanzplan erstellt
worden, der mit den entsprechenden Fachbehorden abgestimmt wurde.

Dieser Griinbegleitplan mit Erliuterungen ist ebenfalls Anlage der Begriindung
und die Vorschliage werden auch in die Vertrige, die mit den ansiedlungswilligen
Betrieben abgeschlossen werden, einfliefien.

Fiir den Wegfall von im Plangebiet vorhandenen als Waldgebiet anzusehenden
Flichen werden im Einvernehmen mit den Forstbehérden AusgleichsmaBinah-
men - auch auBerhalb des eigentlichen Bebauungsplangebietes - durchgefiihrt.

Die beabsichtigte Begriinung der 6ffentlichen StraBenverkehrsraume, die vor al-
lem seiner Gliederung, gestalterischen Aufwertung sowie auch der Beschattung
und damit der Verbesserung des Kleinklimas dienen soll, wird im Zuge des end-
giiltigen Ausbaues der StraB3en festgelegt. \ '

Aufgrund der Regelungen gem. § 19 (4) BauNVO 1990 und entsprechend der
Festsetzungen beziiglich der Grundflichenzahl im Bebauungsplan ist sicherge-
stellt, daB mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstiickes unversiegelt bleibt.

AuBerdem enthilt der Plan die Festsetzung, daB mindestens 10 % der Ge,samt-#
fliche dabei mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen ist.

Um die Realisierung der griinplanerischen Festsetzungen sicherzustellen, ist im

Bebauungsplan folgender Hinweis fiir die Baugenehmigungsbehorde aufgenom-
men: . ‘

Die Anpflanzungen gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb

eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grund-

- stiickseigentiimer durchzufithren. Die Stadt wird fiir in ihrem Eigentum stehende
g_léiccihen die ansiedlungswilligen Firmen auch vertraglich an diese Festsetzungen
inden. : :
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Die griinplanerischen Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit dazu dienen, eine
menschenwiirdige Wohn- und Arbeitsumwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen (insbesondere die Belange des Bodens und Wassers) zu schiitzen

 und zu entwickeln. Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen aus gestalterischer

6.3

6.4

6.5

Sicht dazu dienen, entsprechend dem Willen der Stadt hier einen ansprechenden
"Gewerbepark" entstehen zu lassen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Archiologische Bodenfunde im Bereich des Hofes Upmeyer lassen die Vermu--
tung zu, daB im siidlichen Planbereich Graberfelder aus der jiingeren Bronze-
bzw. der ilteren Eisenzeit liegen. Um AufschluB iiber die vermuteten Felder zu
erhalten, wurden Suchschnitte angelegt.

Weitere denkmalpflegerische Belange scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

Umweltschutz - Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-

.planes nicht beriihrt.

Aufgrund von Uberpriifungen alter Karten und Plé’mé (Ko6niglich PreuBlische
Landesaufnahme von 1895 u. a.) wurde festgestellt, daf} die von der Bauleitpla-

n_urcllg betroffenen Flichen frither forst- und landwirtschaftlich genutzt worden
sind.

| Lediglich im Bereich des unter Punkt 4 angesprochenen Reparaturbetriebes be-

fand sich eine Tankstelle. Dieser Bereich ist als Altlaststandort anzusehen und

‘dementsprechend im Plan als Verdachtsfliche gekennzeichnet. o

AuBerdem wird der Bereich siidlich der Autobahn als munitionsverseuchtes Ge-
biet angesehen und im Plangebiet sollen Bombentrichter verfiillt worden sein.
Bei Bestitigung dieser Tatsachen und Konkretisierung der Standorte werden

auch diese Flachen gekennzeichnet. .

Neuere Informationen iiber etwaige weitere Altlasten liegen nicht vor. Es ist da-
von auszugehen, daB die iiberplanten Flichen nicht zu den belasteten Bereichen
(Verdachtsflichen) gehdren. Auf einen Gutachterbericht fiir eine Gefdhrdungs-
abschitzung kann somit vorerst verzichtet werden.

Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 35,0 ha grofl und ist wie folgt iiberschliaglich aufgegliedert.

Allgemeines Wohngebiet 0,5ha
Mischgebiet 1,0ha
"Gewerbegebiet 25,5ha
Sondergebiet 1,0ha
offentl. Griinflichen - 1,5ha
Wald (einschl. Gewiasserfliche) 3,0 ha
StraBenflichen : 2.5ha
Summe = 35,0 ha

Auf die Mischgebiete entfallen 0,1 ha Anpflanzungsflache.

Bei den gewerblichen Flichen sind zur Abschirmung 2,0 ha abzurechnen. AuBe-

" rdem sind fiir vorhandene Baum- und Geholzbestinde 1,1 ha in Ansatz zu brin-

gen. Danach verbleibt ein nutzbares Mischgebiet von 0,9 ha und Gewerbe-
gebiete von 22,4 ha. i




K/ostenschéitzung

fiir die Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Mafinahmen
werden voraussichtlich folgende iiberschliglich ermittelten Kosten entstehen.

Mafinahme Kosten Stadtanteil
~ Strafienbau 2.840.000,00 284.000,00
Grunderwerb 300.000,00 30.000,00
Regenwasserkanile
(Anteil Straflenentwisserung) 550.000,00 55.000,00
Regenwasserkanile ‘
(Anteil Grundstiicksentwisserung) 550.000,00 275.000,00
‘Schmutzwasserkanéle 1.200.000,00 400.000,00
StraBenbeleuchtung 150.000,00 15.000,00
Griinanpflanzungen 270.000.00 270.000.00
Summe 5.860.000,00 1.329.000,00

Zu den Kosten sind Landeszuschiisse beantragt und bewilligt.

" Die Mittel werden, sofern nicht durch Zuschiisse des Landes gefordert und ab-‘
gedeckt, bei Durchfithrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Maf3-
nahmen haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnetze werden
von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden Anschlufigebithren an
die Versorgungsunternehmer RWE und Wasserversorgungsverband Tecklenbur-
ger Land getragen. Fir die Stadt fallen hierbei keine Kosten an.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Nachfolgend werden die MaBnahmen beschrieben, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen. :

Fiir einen GroBteil (Hofstelle Upmeyer) der bislang unbebauten Fliche hat die

. Stadt mittlerweile ein Erbbaurecht erwerben kénnen. Da die Stadt berechtigt ist,
das Erbbaurecht zu verduBern und an ansiedlungswillige Betriebe weiterzugeben,
ist eine ziigige Realisierung der planerischen Vorstellungen gesichert.

Mit dem Eigentiimer der im Nordwesten gelegenen Flache sind Vereinbarungen
getroffen worden, die die Nutzung als Gewerbegebiet sicherstellt. :




Die iibrigen fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flichen werden von der
Stadt angekauft (falls notwendig unter Bereltste]lung entsprechender Ersatz-
grundstiicke) bzw. zur Verfiigung gestellt.’

Im ubngen findet zur Sicherung der Flichen fiir Verkehrs- und Versorgungsanla-

gen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde -
Anwendung.

aufgestelit: KeBling
Stadtplanungsamt: Thiele

Ibbenbiiren, 22.01.1991

Gedndert:
Ibbenbiiren, 24.06.1991
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‘"Af&ndemngen und Erginzungen lt. Ratsbeschluff vom 26.09.1991

4,Wie unter Punkt 4 beschrieben, ist im Bereich der Autobahnabfahrt der BAB-Stiitz-
punkt Ibbenbiiren vorhanden. Im Bebauungsplan ist diese Anlage, die als Neben-
anlage im Sinne des FernstraBengesetzes gilt, nachrichtlich ubemommen und ent-
sprechend gekennzeichnet.

9.AuBlerdem ist im Bebauungsplan ein Hinweis. fiir die Baugenehmlgungsbehorde aufge-
nommen worden..

z, Des weiteren ist ein weiterer HIHWCIS im Plan enthalten, daf bei der Emchtung von
 Beleuchtungsanlagen die anbaurechtlichen Vorschnften des FernstraBengesetzes und
des Straflen- und Wegegesetzes gelten.

It Aus dem offentlichen Netz sind lediglich 800 Liter pro Minute verfiigbar.

£, Im Rahmen einer vereinfachten Anderung wurde angestrebt, durch zusétzliche
Anpflanzfestsetzungen und Verschiebung der Baugrenzen einen weitergehenden Inter-

fe‘.sls]c;nausglelch zwischen den Burgern und dem geplanten Gewerbegebiet herbeizu-
ihren _

b, Als zusatzliche MaBnahme ist um n das festgesetzte Sonderﬂeblet ein Kordon, derjeg-
liche Einzelhandelsnutzung ausschlieBit, gelegt.

Im Einmindungsbereich der geplanten Gewerbestrafie in die MiinsterstraBe ist der
Finzelhandel mit Ausnahme des Einzelhandels mit Kraft- und Schmierstoffen
(Tankstellen) sowie der Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehor und.
-reifen, da sich besonders diese Branchen wegen ihres Flachenbedarfs und ibrer
Exgenart im Zentrum nicht sinnvoll einfiigen wiirden, ausgeschlossen

Zulissig bleiben im gesamten Plangebiet Emzelhandelsnutzungen im unmittelbaren = -
sachlichen und rdumlichen Zusammenhang mit Produktions- und Dlenstlelstungs-
betrieben, wenn dieser Betriebsteil als untergeordnet anzusehen ist. .

? Der Griinordnungsplan sieht vor, daB durch Vernetzung von vorhandenen und ,
*geplanten Hecken, Wiesen und Gehdlzen ein Emt“ugen des Gewerbegebietes in die
freie Landschaft gesmhert wird. Dabei wurde auf "Aufforstungen im Sinne wirtschaft-
- licher Waldnutzung" verzichtet. Hier wurde vielmehr die Erholungs- und Schutzfunk-
tion des Waldes fur die Birger in den Vordergrund gestellt.




