Begrﬁndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Rosenstrafie-Siid" der Stadt

Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planimg

Fiir ein leerstehendes Ladenlokal an der Ibbenbiirener Strafie ist ein Antrag auf
Errichtung einer Spielhalle gestellt worden.

Im Hinblick auf die negativen stddtebaulichen Folgen wird fiir diesen Bereich ein
Bebauungsplan aufgestellt, der eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet festsetzt
und Spielhallen ausschlieBt. Gleichzeitig sollen auch die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine weitere geordnete stidtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses
Wohngebietes geschaffen werden. : -

Ein Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde gem. §§ 1 (3)und
2 (1) BauGB vom Rat der Stadt Ibbeénbiiren gefaBt.

Da der Bereich beiderseits des Drosselweges im Flachennutzungsplan als
landwirtschafiliche Fliche und der Bereich ostlich der RosenstraBie als gemischte
Baviﬂéche ausgewiesen ist, ist auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen. . : '

Die gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger erfolgt in
Form einer 6ffentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis, dafl innerhalb einer
Frist von einem Monat die Planungen wihrend der Sprechstunden im Stadtpla-
nungsamt erdrtert werden konnen. :

Zur Sicherung der Planungen fir den Bebauungsplan ist auBerdem eine
Veranderungssperre beschlossen worden. ‘

Geltungsbereich/Einfiigen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt sidlich der Ibbenbiirener Strafie, beiderseits der Rosen-
straBie, zwischen dem Bergmeyersweg im Osten und dem Drosselweg im Westen.

Uber das Plangebiet verlaufen 2 Richtfunkverbindungen der Deutschen Bundes-
post fiir den Fernmeldeverkehr. Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs ist
bei Verwirklichung nicht zu erwarten. "

Sonstige Schutzbereiche und -gebiete beriihren das Plangebiet nicht. Im nord-
westlichen Bereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 80 Gewerbegebiet "Auf der
Lau" an. An diesen Bebauungsplan grenzen keine weiteren rechtsverbindlichen
Bebauungspline an.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Einfiigung in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren

3.1 Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster - Teilab-
schnitt "Zentrales Milnsterland” - ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbe-
reich mit niedriger Wohndichte dargestellt, so dafl die geplante Bebauung
folgerichtig die Zielvorgaben erfilllt.
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| 3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren stellt fur den Be-
reich des Plangebietes ostlich der Rosenstraie gemischte Bauflache, westlich
Wohnbaufliche, ansonsten als Flache fir die Landwirtschaft dar. Auerdem
wird der Planbereich von Richtfunktrassen iiberquert.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit den unter Punkt 1 geschilderten Zielen durchgefihrt
(Parallelverfahren).

4. Bestand innerhalb und aufierhalb des Plangebietes

Im Plangebiet sind bis auf den unter Punkt 1 genannten ehemaligen gewerblichen
Betrieb, der zwischenzeitlich auch als Getrinkemarkt genutzt warde, nur Wohn-
gebaude vorhanden. ‘ .

Im Norden grenzen die unbebauten Flichen des festgesetzten Gewerbegebietes
"Auf der Lau", einige Wohnhauser und ein metallverarbeitender Betrieb an. Im
Osten grenzen Wohnhauser, ein Spielplatz sowie ein Sportplatz, im Siiden und
Westen die freie Landschaft an den Planbereich an. Nach Fertigstellung des Lag-

- genbecker Sportzentrums an der Jahnstrafie wird derv. g. Sportplatz aufgegeben
und eine andere Nutzung angestrebt.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
5.1 ErschlieBung des Plangebietes
" Die auBere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangierende Ibben-
bmﬁaner StraBe, die den Anschiuf3 an das iberortliche Straflennetz sicher-
stellt. '

Von dieser Strafie sind die Wohnbauflichen {iber 3 Wohnstrafien erschlos- -
sen. ' :

Uber die geplanten und vorhandenen StraBenzige sind die im Planbereich
vorhandenen Grundstiicke problemlos erschlossen.

Der endgiltige Ausbau ist spater bei genauer Kenntnis der Hausanschliisse,
Zufahrtén usw. in Abstimmung mit den Anliegern festzulegen.

Im Bereich der Ibbenbiirener Strafie ist fir den spater in Aussicht genomme-
nen Linienverkehr des OPNV eine Haltestelle vorgesehen.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die
vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungféhigen Ortsnetze.

Die im Plangebiet vorhandenen 10 kV-Erdkabel sind in das Original des Be-
bauungsplanes eingetragen. :

Der Anschluf der vorhandenen Wohnhiuser und der geplanten Neubauten
an das Erdgasversorgungsnetz des RWE ist mdglich.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird iiber das dffentli-
che Netz sichergestellt. ~
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Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwissert werden. Die Schmutzwis-
ser sollen iber das vorhandene und je nach Bedarf auszubauende Entwisse-
rungsnetz zur zentralen Klaranlage geleitet werden, wo es mechanisch und
biclogisch aufbereitet wird. _ .

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abge-
fahren und auf der genehmigten Zentraldeponie in Ibbenbiiren-Uffeln gela-
gert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1

6.2

6.3

6.4

Bauliche und sonstige Nutzungen

Der gesamte Planbereich ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Diese Festsetzung folgt den Zielsetzun-
gen der stadt, Flichennuizungsplanung und der Gebietsentwicklungspla-
nung. :

Als weitere Festsetzung wurden, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung,

‘die Vorschrift, nur Einzel- und Doppelhéduser zu errichten, vorgenommen,

Die Stellung der baulichen Anlagen wurde festgesetzt, damit ein ansprechen-
des Gesamtbild entsteht. Besondere baugestalterische Festlegungen wurden
nicht getroffen, da durch die vorhandenen Bauwerke gestalterische Vielfalten .
vorgegeben sind, die nicht mehr korrigiert werden missen. -

Um die StraBenraume von storender Bebauung freizuhalten, wurde als textli-
che Festsetzung ein Ausschiufl von Garagen auBerhalb der iitberbaubaren
Flichen zum StraBenraum hin festgeschrieben.

Baugestaltung- Stadtgestaltung \

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die StraBen- und Platzriume
weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an bestehende

Suﬁ)stanz festgesetzt; eine ein- bis zweigeschossige Bauweise wird nicht iber-
schritten. '

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW sind im Be-
bauungsplan nicht enthalten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege
scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

| Umweltschutz - Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufsteliung des
Bebauungsplanes nicht berithrt. ,
Aufgrund von Uberprifungen alter Karten und Plane (Koniglich PreuBische
Landesaufnahme von 1895 u. a.) wurde festgestellt, daf} die von der Bauleit-
planung betroffenen Flichen frither nur landwirtschaftlich bzw. forstwirt-
schaftlich genutzt worden sind.
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Auch neuere Informationen iber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Es ist da-
von auszugehen, daf} die iiberplanten Flachen nicht zu den belasteten Berei-
chen (Verdachtsflichen) gehoren. Auf einen Gutachterbericht fur eine

- Gefihrdungsabschitzung kann somit verzichtet werden. ‘

Altlasten sind nicht vorhanden.
6.5 Immissiensschutz

Das Plangebiet wird von der Ibbenbirener Strafie tangiert. Diese Strafie hat
{iberortliche Verkehrsbedeutung mit entsprechendem Verkehrsaufkommen
und entsprechenden Lirmemissionen.

Aufgrund neuerer Verkehrsziahlungen und einer durchgefiihrten Larmbilanz
ergeben sich fir die Baugrundstiicke in 50 m Abstand zur Strafle
Richtwertiiberschreitungen der in der DIN 18005 zugrunde gelegten Pla-
nungsrichtwertpegel. .

Aufierdem wurden gutachterlich die vom Sportplatz und von der Autobahn
ausgehenden Emissionen untersucht und die SchutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. , :

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung und als Anlage beigefiigt.
6.6 Umweltvertriglichkeit

Das Plangebiet ist heute weitgehend bebaut, die unbebauten Flichen
werden gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der
vorhandenen Wohnhiuser sind 6kologisch wertvolle Baumbestidnde, hier vor
allem Obstgehdlze,

Unter dem Aspekt, daf die meisten Grundstiicke als landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen keinen hohen okologischen Wert beinhalten, ist die Versie-
gelung der Flichen durch die verbleibenden Freiflichen, die gértnerisch an-
gelegt werden, ausgeglichen. Eine positive Entwicklung des Kleinklimas ist
Zu erwarten. .

Damit sind neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen.

Auf weitere griinplanerische Festsetzungen, vor allem im offentlichen Stra-
Benraum, wird verzichtet, um beim spéteren Ausbau, der mit den Anliegern
abgestimmt wird, keine zusatzlichen Hemmnisse zu haben.

7. Planungsstatistik

Der Anderungs- und Ergé‘mzungébere’ich ist ca. 7,5 ha grofl und wie folgt Uiber-
schlagig gegliedert: _

allgemeines Wohngebiet
Straienflachen
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8. Kostenschitzung

Die Durchfithrung der Verkehrsberuhigungsmafinahmen werden offentlich gefor-
dert bzw. durch Anliegerkosten gedeckt. Der Stadtanteil wird bei Durchfithrung
haushaltsrechtlich bereitgestelit.
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Die Kosten fur die Errichtung des Strom- und Wasserversorgungsnetzes werden,
soweit erforderlich, von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
AnschluBgebiithren an die Versorgungsunternehmen getragen. Fir die Stadt Ib-
benbiiren fallen in diesem Bereich keine Kosten an.

9. Planverwirklichung und Folgemafinahmen

Durch die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes soll die Wohnnutzung
von zentrumsnahen Flachen festgeschrieben werden. Die Notwendigkeit ergibt
sich aus den unter Punkt 1 geschilderten Kriterien.

Nachfolgend werden weiter die Mafinahmen beschrieben, die zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.

Die vorhandenen Wohngebiude und Anlagen sind kanalisationsméaBig erschlos-
sen.

Erweiterunger werden je nach Bedarf durchgefithrt.

Weitere Flachen fir die Anlegung von Strafien werden je nach Fortschritt und
Fertigstellung der Bebauung bendtigt und von der Stadt erworben, um nach Lage, -
Form und GréBe fir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmifig gestaltete
Grundstiicke zu erhalten, _

Im ﬁ,brigen findet zur Sicherung der Flichen fiir Verkehrs- und Versorgungsanla-
gen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - Aligemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde -

Anwendung.
Aufgestellt: Geandert:
Ibbenbilren, 09.02.1990 ‘ ~ Ibbenbiiren, 12.11.1990
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