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Begriindung und Erlduterung gem. 89 Abs. 8 BauGB

1. AnlaR und Ziel der Planung

Es ist die Absicht der Stadt Ibbenbiiren, flir die Erweiterung eines bestehenden
Handelsbetriebes der Musikbranche die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Hierbei wird insbesondere darauf geachtet, dass der groRflachige Einzel-
und GroRhandelsbetrieb keine wirtschaftliche Schédigung des Zentrum von
ibbenbiiren und der Nachbargemeinden verursacht.

2. Lage und GrioRRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der Fuggerstralie 6 in Ibbenbiiren-Laggenbeck auf
. den Flurstiicken 195 und teilweise 210 der Flur 83, Gemarkung Ibbenbiren, Stadt
Ibbenbiiren. Von dem Flurstiick 210 wird hierbei ein genau 40 m breiter
Grundstiickstreifen in den Anderungsbereich miteinbezogen, der dann eine Flaache
von 14.250 m? umfasst.

3. Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Anderungsgebiet derzeit eine gewerbliche
Baufliche aus. Ein Anderungsverfahren in eine "Sonderbauflache Musik Einzel- und
GroRhandel" wird zur Zeit durchgefiihrt.

4, Besteher_i.des Planungsrecht
Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen u. a. folgende Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplan:

Art der baulichen Nutzung:  Gewerbegebiet
mit einer Einschrinkung der Einzelhandelsnutzung von
innenstadtrelevanten Sortimenten und
mit einem Auschluss von Gewerbebetrieben der
Klassen 1-VIl entsprechend der Abstandsliste

MaR der baulichen Nutzung

auf dem Flurstiick 195: max. 3 Voligeschosse, GRZ 0,6 und GFZ 1,8
auf dem Flurstiick 210: max. 12,50 m Gebaudehdhe, GRZ 0,6 und GFZ 1,2
5. Geplante Anderungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die geplante Erweiterung des Handelsbetriebes ist die Ausweisung eines
"Sondergebietes fiir groRflachen Musik Einzel- und GroRhandel" erforderiich.

Eine Trennung der Verkaufsflachen und -abldufe in einen Bereich fiir den reinen
Einzelhandel auf der einen Seite und fiir den GroR- und Versandhandel auf der
anderen Seite, d. h. zwischen Direktverkauf und Ausstellung/Versand, ist
betriebstechnisch nicht mdglich.

Insofern ist im Ganzen von einem groRflachigen Handelsbetrieb auszugehen.

Als entsprechende Nutzung innerhalb des Sondergebietes wird folgendes
zugelassen:
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Einzel-, Grof3- und Versandhandel von Musikinstrumenten, Zubehér, Fach-
biichern, musikelektronischen Geréte sowie Beschallungs- und Lichtanlagen,

Planung und Bau von Anlagen flir die Musikaufnahme, Beschallung und
Beleuchtung,

Redaktion von Fachmedien,
Bistro-Gastronomie, Veranstaltungs- und Proberdume,
Verwaltung und Logistik,

Werkstétten, Lager- und Nebenrdume.

Im Wesentlichen ist der Betrieb im {berregionalen, bundesweiten Fachhandel fiir
professionelle Musiker tatig. Dagegen ist der Direktverkauf an private oder
professionelle Kunden aus Ibbenbiren und Umgebung nur untergeordnet. So wurde
im Jahr 1998 hierbei nur ein Umsatzanteil von 0,91% erreicht. Dies begriindet sich
unter anderem auch darin, dass das Warenangebot sich kaum mit denen der
anderen, lokal anséssigen Musikgeschafte (berschneidet. Das Unternehmen
beabsichtigt auch nicht, den Direktverkauf an Nahkunden verstirkt auszubauen. So
kdnnen im Einvernehmen die kritischen Sortimente in ihrer Verkaufsfliche
beschrankt werden (s. b.2).

Eine Beeinflussung des Einkaufsverhaltens =zu Lasten der umliegenden
Geschéaftszentren wird daher auch nach einer VergroBerung des Betriebes nicht
erwartet.

5.2 Maf der baulichen Nutzung
Fiir das zuléssige Mald der baulichen Nutzung werden die engeren Festsetzungen
von dem Flurstiick 210 auf das Flurstiick 195 tibernommen.

Desweiteren wird festgesetzt, dass in dem Sondergebiet maximal 4.019 m?
Verkaufsflache fur den Einzel- und GroB3handel innerhalb von baulichen Anlagen
zuldssig sind. Hierbei ist beabsichtigt, die bestehende Verkaufsfliche von derzeit
2.080 m? durch den ersten Erweiterungsabschnitt auf 2.819 m?2 und durch eine
spéter vorgesehene, zweite Erweiterung um 1.200 m? zu vergréRern.

Insbesondere diirfen folgende, innenstadtrelevante Sortimente nur mit den max.
zulassigen Verkaufsflachen innerhalb von baulichen Anlagen angeboten werden:

"E-Gitarren, Bass-Gitarren" mit maximal 500 m? Verkaufsflache
"Akustik-Gitarren" mit maximal 350 m? Verkaufsflache
"Blasinstrumente” mit maximal 1560 m? Verkaufsflache

"Bookshop" fiir Noten, Ubungsbiicher, Fachbiicher Musik, MC's, CD's
mit maximal 180 m? Verkaufsflache

Durch diese Beschrankungen .der Einzelhandelsnutzung werden negative
Auswirkungen auf die Geschéfissituation der Innenstiddte von Ibbenbiiren und der
Nachbargemeinden ausgeschlossen. Die Funktionsfahigkeit der umliegenden
Innenstédte als Einkaufszentren wird durch die geplante Erweiterung des Betriebes
nicht beeintrachtigt.

6. Verkehrskonzept
Das Baugebiet wird weiterhin unveréndert (iber die FuggerstraRe erschlossen.

7. Ver- und Entsorgung, Regenwasserbehandlung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsaniagen. Die im Anderungsbereich vorhandenen 10kV-Erdkabel und die
Trafostation bleiben unberiihrt.
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8. Infrastruktur
Die geplante Anderung stellt keine zusétzlichen Anforderungen an die vorhandene,
gemeindliche Infrastruktur.

9. Landschaftbild, Umwelt- und Natureingriff

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur Art und Umfang der baulichen Nutzung. Alle
anderen Festsetzungen (iber das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren
Flachen, die Waldflachen, die Pflanz- und Erhaltungsgebote bleiben hierbei unverandert. Somit
ist keine planungsrechtliche Verénderung des Eingriffes in Natur, Boden und Landschaft
gegeben.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmaler vorhanden. Beziglich
eventuell vorhandener Bodendenkmaler werden in dem Bebauungsplan Hinweise fir
das Verhalten bei Erdbewegungen, Ausschachtungen und Bauarbeiten aufgefiihrt.

11. Altlasten, Belastete Fléchen
Kontaminationen oder belastete Flachen sind fir den Anderungsbereich nicht
bekannt.

12. Immissionsschutz

Die  geplante Anderung ergibt keine nachteilige Verdnderung  der
Immissionsbelastung angrenzender Flachen, denn der festgesetzte Handelsbetrieb
wird praktisch geringere Emissionen verursachen, als nach dem bestehenden
Planungsrecht zuléssig wére.

Aufgestellt: Ibbenbiiren / Emsdetten, im Januar 2000
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