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’ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Auf der Lau" der Stadt Ibbenbiiren

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

 Begrindung:

Erfordernis der Plandnderung -

 Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um eine im rechtsverbindli-
- chen Bebauungsplan Nr. 80 "Auf der Lau" als Gewerbegebiet gem. § 8 Baunut-

zungsverordnung iiberplante Fliche mit weitgehendem AusschluB von Einzelhan-
delsaktivitidten zukiinftig einer anderen Nutzungsmoglichkeit zuzufiihren.

Es ist geplant, eine Fliche in der GroBe von ca. 6.800 qm zukinftig als Sonderge-
biet gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit Zweckbestimmung Haus- und

Gartenmarkt auszuweisen.

Die Planung'ist erfofderlich, um die Aussiedlung der Bauerl. Bezugs- und Absatz-
genossenschaft Laggenbeck in das Gewerbegebiet "Auf der Lau" planungsrecht-

| lich abzusichern.

Die Bauerl. Bezugs- und Absatzgenossenschaft Laggenbeck ist derzeit an der
Ibbenbirener Strafie in Laggenbeck anséssig und kann sich dort aufgrund der ein-
geschriankten Grundstiicksverhiltnisse sowie der vorhandenen durch Wohnhéiuser
gepragten Umgebungsbebauung sowohl flichenméfig als auch geschéftlich nicht
mehr erweitern. Um den bestehenden Betrieb weiterfiihren zu kdnnen, ist eine
Umsiedlung des Betriebes zwingend erforderlich. Die Stadt Ibbenbiiren ist daher
bereit, der Bauerl. Bezugs- und Absatzgenossenschaft ein entsprechendes Be-
triebsgrundstiick im Gewerbegebiet Auf der Lau zur Verfiigung zu stellen.

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Das Plangebiet lliegt sidlich der FuggerstraBle im Bebauungsplanbereich Nr. 80
"Gewerbegebiet Auf der Lau". _ :

. . o !
Die genauen Grenzen ergeben sich aus der Plandarstellung.

Einfiigen in bestehende Rechtsverhaltnisse und die iiberortliche Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nicht wesentlich beriihrt. Zwar wird ein Sondergebiet gem. § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausgewiesen, dieses geschieht jedoch vornehmlich
deshalb, um die Einzelhandelsaktivititen im Gewerbegebiet Auf der Lau so zu be-
grenzen, daBl stidtebaulich negative Einfliisse auf die Struktur im Ortsteil Laggen-
beck und der Stadt Ibbenbiiren vermieden werden. : ‘




Geplante Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Sondergebiet gem. § 11 (3) Baunutzungsverordnung mit
Zweckbestimmung Haus- und Gartenmarkt tiberplant. Die Grundflachenzahl wird
- mit 0,6, die GeschoBflichenzahl mit 1,0 festgesetzt. ' )

Ferner wird festgesetzt, dafl die Vefkaufsﬂéche auf 700 gqm fiir den Einzelhandel |
"Haus- und Gartenmarkt” mit folgenden Sortimentsabte}lungen begrenzt wird:

- Gartendiinger, Humusprodukte, Pflanzenpflege
- Gartengerdte, _ -

- Tierfutter u. Zubehor, ,

- Saatgut ~
-lebendes Griin (zul. Verkauf von Weihnachtsbiumen u. Tannenschnittgrin). *

Gartengestaltungselemente

- Gartenmébel,
- Schutzbekleidung,
- Folien, Schutzfarben, Reinigungsmittel

- Haus- und Hofbedarf
Alkohol und alkoholfreie Getranke

- SiiBwaren, Tabakwaren (Mitnahmeartikel)¥ :
- Erzeugnisse aus landwirtschaftlichem Anbau z. B. Kartoffeln, Gemiise etc.

Tankstelle

- Kraft- und Schmierstoffe
- Fahrzeugteile, Fahrzeugzubehor

Erginzend wird festgesetzt, daf die jeweiligen S,ortirrientenabteilungen mit Aus-
nahme der Verkaufsflache fur Getrinke eine anteilige Grofie von 300 qm nicht
iiberschreiten diirfen. : :

Zur Sicherung einer zusatzlichen Anbindung der sﬁdlich des Andel‘unngel'eicl1es
gelegenen Flache wird am westlichen Rand des Plangebietes ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Flur 83, Flurstiick 196 festgesetzt.

| ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrliche sowie kanalmaBige ErschlieBung des Piangebietes ist iiber bereits
ausgebaute Strafien und bestehende Regen- und Schmutzwasserkanéle gesichert.

Baugestaltung, ortliche Bauvorschriften

Um das Einfiigen der geplanten Baumassen in die zukiinftige Umgebungsbebau-
ung zu sichern, wird die max. Gebaudehohe im Anderungsbereich auf 7,5 m
(Bezugshohe Fahrbahndecke FuggerstraBBe) begrenzt. Untergeordnete Gebdude-
teile sind von dieser Festsetzung nicht beriihrt. Dariiber hinaus wird festgesetzt,
daB} 5% des Betriebsgrundstiickes mit standortgerechten heimischen Laubgehol-
zen zu bepflanzen sind. : ‘

Im Bereich der mit Pflanzgebot belegten Flichen ist die Errichtung einer Werbe-
-anlage zulédssig (max. 10 gm Werbeflache). '



-

7. Plénungsstatistik
Der Anderungsbereich hat eine GroR

8.  Durchfithrung der Planung

58

e von 0,68 ha.

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt, die betroffene Fliache im AnjdeyrungsbereiCh |

der Bauerl. Bezugs- und Absatzgenos

senschaft Laggenbeck zu verduflern, um die

erforderl. Verlagerung des Betriebes sicherzustellen und die hiermit verbundenen
Arbeitsplatze langfristig zu sichern und zu entwickeln. ,

9. Altlasten*

Im Planbereich sind weder Ver:
stellung des Bebauungsplanes "Gewe

rbegebiet Auf der Lau" sind entsprechende

handener Altlasten ergeben haben.

Ibbenbiiren, 17.06.1994
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" Aufgrund des Beitrittsbeschlusses des
den folgende abandernde Festsetzung

begebiet generell zulissig sind, ist
§ 1 (3) BauGB nicht erforderlich.

Plan regelbar:

Planes Nr. 80 und Gewerbegebiet "Auf der Lau" getroffen:

a) Die allgemeine Zuldssigkeit der Tankstelle im Sondergebiet (textl. Festsetzung
Nr. 4) wird gestrichen. Da Tankstellen im allgemeinen, hier umliegenden Gewer-

b) Die textl. Festsetzung zu den Werbeanlagen im SO wird gestrichen. Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 (2) BauGB sind nicht im B-

Rates der Stadt Ibbenbiiren vdm 11.05.95 wur-
en im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-

eine gesonderte Planung und Festsetzung gem.

¥ Bed. und Anregungen It. Ratsbeschl. v. 13.10.94




