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1 .Ausfertigung

Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 78 ,,Wohngebiet Bocketaler StraBe“

der Stadt Ibbenbiiren

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat beschlossen, fur den Bebauungsplan
Nr. 78 ,Wohngebiet Bocketaler Strafl’e“ eine vereinfachte Anderung durchzufihren.

Der Geltungsbereich fur diese Anderung ist durch Gegenuberstellung von Bestand
und Planung eindeutig festgelegt.

Ein Investor beabsichtigt, analog zu dem auf dem Nachbargrundstick bereits
errichteten Wohngebaude ,Koétterstrale 48/48a“ die Errichtung zweier weiterer
Doppelhaushalften mit jeweils 2 Wohneinheiten auf dem sldlich angrenzenden
Flurstiick 301. Um fur dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist es erforderlich, den o0.a. Bebauungsplan zu andern.

Gegenstand dieser Anderung ist die Erweiterung der tberbaubaren Flachen auf dem
Flurstiick 301. Dartiber hinaus ist beabsichtigt, auf einem Teilstick des Flurstickes
1314 die Festsetzung ,Offentliche Grunflache in Allgemeines Wohngebiet®
umzuwandeln. Auf diesem Teilstiick sollen die fur das Vorhaben benétigten Stellplatze
angelegt werden.

AuRerdem wird durch die Hinzufigung der Teilflache aus dem Flurstick 1314 zu dem
Baugrundstiick die Einhaltung der im Bebauungsplan vorgeschriebenen MindestgréRe
fur Baugrundstucke ermdéglicht.

Mit dieser Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
erweiterte Grundstiicksbebauung im Sinne einer Nachverdichtung gemaR § 13 a
Abs.1 BauGB innerhalb des Anderungsbereiches geschaffen.

Neben der geringfiigigen Ausweitung der Uberbaubaren Fléche wird eine bisher als
Grunflache/Grinanlage festgesetzte 70 gm groRe Flache zugunsten eines
allgemeinen Wohngebietes als Flache fur Stellplatze festgesetzt.

Der 6stlich angrenzende Bereich verbleibt wie bisher innerhalb einer Granflache mit
der Zweckbestimmung offentliche Grinanlage .

Die Nutzungsméglichkeiten werden durch die Ausweitung der Uberbaubaren Flache
und Schaffung der Stellplatzflache geringflgig erhoht.

GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gilt dieser Eingriff als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass kein Ausgleich erforderlich ist.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gelten
unverandert weiter.
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Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplananderung nicht
berthrt.

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung
nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefuhrt.

Aufgestellt im November 2007
H. Spallek, Dipl. Ing.
Stadtplanerin + Architektin

Rudolf-Diesel-Stralle 7 Stadt Ibbenburen
49479 Ibbenburen Der Burgermeister
, l :
f ar .
R N i
U b AN (.‘*[,
P |




