A) Textliche Festsetzungen gemid § 9 (1) BauGB
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Garagen, Nebengebiude und Stellpldtze sind aulierhalb der tiberbaubaren Fliche nut emem
Abstand von 3 m zur angrenzenden dffentlichen Verkehrsfliche allgemein zuldssig.

Der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlzbestand 1st vor schéidhcllen Enfliissen zu
schiitzen. Natiirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzung artgleicher Gehdlze zu ersetzen.

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fuir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung 1§t je
100 gm neu versiegelter Fliche mind. ein hochstamnuger Obstbaum (Stammhdéhe mund.

1,80 m, Stammumfang mind. 8 — 10 cm) anzupflanzen und dauerhatt zu erhalten.

Innerhalb der mit WA* festgesetzten Bereiche sind je Einzelgebdude nicht mehr als
2 Wohnungen und je Doppelhaushilfte nicht mehr als 1 Wohnung zulassig. |
Ausnahmsweise sind je Doppelhaushilfie 2 Wohnungen zuldssig, wenn das zugehorige
Grundstiick eine GroBe von = 300 gm aufweist.

Innerhalb des Planbereiches ist je Grundstiick max. eine Zu-/Ausfahrt nut emer Gesamtbreite
von max. 6,00 m zulissig. Eine zweite Zu-/Ausfahrt kann ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn das jeweilige Grundstiick eine Groéfle von 2 550 gm aufzeigt.

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung 1st auf
den . Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanz-ungen™
eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m) mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Planbereiches ist fir Wohnungen und Wohngebidude an den Fassaden, die
Sichtverbindung zur Autobahn haben, folgendes resultierendes Schalldimmmal erf. R'y s durch
die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, etc.) von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

einzuhalten:

Larmpegelbereich 111: erf. R'wrec = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen:
Im gesamten Bereich das Baugebietes sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen

schalldimmende Liiftungseinrichtungen einzubauen, die die Gesamtschallddmmung der Auflen-
fassade nicht verschlechtern, wenn die Sichtverbindung von diesen Fenstern auf die Autobahn
A 30 nicht durch die Eigenabschirmung des Gebidudes oder durch vorgelagerte Gebéude
unterbrochen wird. Alternativ hierzu ist die Liiftung tiber die larmabgewandten -
Fassadenseiten zu ermdglichen bzw. Schlafrdume an diese Gebdudeseiten zu orientieren.

Schutz von Freibereichen: |
7um Schutz von Freibereichen wie Terrassen, etc. sind im gesamten Plangebiet

Iarmschutzwinde im Nahbereich der Terrassen mit einer Héhe von h = 2,5 m erforderlich,
wenn nicht die Blickverbindung von den Terrassen auf die Autobahn A 30 durch vorgelagerte
Gebiude fast vollstindig verhindert ist. Die Larmschutzwinde sind dann so auszubilden, dass

‘sie akustisch dicht sind, ein bewertetes Schalldimmmall von mindestens R'w = 25 dB

erbringen und die Sichtverbindung von den Ruhezonen auf die Autobahn A 30 insgesamt auf
den Abschnitt zwischen Abfahrt Laggenbeck und Uberfilhrung Burgweg (ca. 1.000 m
Autobahnlidnge) unterbrochen wird.

extliche Festsetzungen gemil} § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens wird nut max. 0.50 m, bezogen auf die
Mittelachse der zugehorigen fertigen ErschlieBungsstralle, festgesetzt.

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Aufienkante des Umfassungsmauet-
werks mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf innerhalb der mut II* festgesetzten Bereiche
max. 1.30 m tiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Gebdudertickspriinge
(max. 50 % der Trauflinge) sowie Gebduderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie (untere
waagerechte Begrenzung der Dachfliche) auswirken, werden hierdurch nicht berthrt.

Die Firsththe darf innerhalb des Planbereiches max. 10,00 m, gemessen ab Oberkante fertiger
Erdgeschossful3boden, betragen.

Dachausbauten/-gauben sind zulissig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je
Gebiudeseite max. 50 % der zugehorigen Trauflange betragen.

Garagen und massive Nebengebdude sind n Material und Farbe wie die zugehOrigen
Hauptgebiude zu gestalten. Hiervon sind oftene Garagen (iiberdachte Stellpldtze) in Holz-

‘konstruktion ausgenommen.

Garagen und massive Nebengebiude sind, soweit sie nicht mit der Dachneigung des Haupt-
baukorpers ausgefiihrt werden, mit einem Flachdach zu versehen.

Wintergérten, Gewichs- und Gartenhiuser und shnliche Gebdude sind von den Vorschriften
zur Dachneilgung ausgenommen.

C) Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren:

LD

Bei Bodeneineriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, E;nzelﬁmde, aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirhchen
Bodenbescliaffenheit, entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschafts-
verband Westfalen - Lippe, Westfilisches Museum flr Archidologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Miinster, unverziglich anzuzeigen (§3 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Den Versorgungstriagern ist der Begumn der StraBBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durch-
fiilhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachuigt

werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die oftent-
liche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemdil} § 58
LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die &ffentliche Wasserversorgung sind die §§

48 LWG und 44 BauO NW zu beachten.

4. Die Durchfiihrung aller bodengreifenden Bauarbeiten sollte mut der gebotenen Vorsicht

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern.der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort emnzustellen und der staatliche
Kampfmittelriumdienst zu verstidndigen.

0251 / 7795140 Technische Einsatzleitung ( von 8.00 bis 9.00 Uhr)

0251 / 4112605 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

5. Es empfohlen, vor der Aufnahme von Detailplanungen (z.B. Erstellung der Gebidude-planung)

die Baugrunduntersuchung Bearbeitungs-Nr. 99 —1011 vom 8.2.2000 einzusehen.

6. Den Bauherren wird empfohlen, unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) fiir

Bewisserungszwecke (z.B. Regentonne) zu verwenden.

7. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellpldtze aut den jeweils zugehorigen Grundstiicken

nachzuweisen, dies entspricht bei 1 WE > 2,0 Stellplatze
2 WE > 3,0 Stellpldtze
3 WE > 5,0 Stellplitze
4 WE > 6,0 Stellplatze usw.

Hinwels:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
konnen wahrend der Dienststunden bel der Stadt Ibbenburen,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Minsterstrale 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.”

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Veroffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

gez. Steingrover
Burgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Aligemetnes Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4

11

i
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FH=120m

Grundfiachenzanhi

Geschol¥flachenzahl

Baumassenzanhi

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
maf (sh.textl Festsetzungen )

Zahl der Voligeschosse zwingend

max. Firsthbhe Uber der
ErschiieRungsstrale

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0

i\

-

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und
Doppelhauser zuléssig
Geschlossene Bauweise
Stellung baulicher Aniagen

(Richtung der Hauptgeb&aude-
aulenwande)

Baulinie
- T Baugrenze
= ) | o
L.__ _| Uberbaubare Grundstucksflache
VERKEHRSFLACHEN

L B 4

wal

- Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung Raod /Fufiweg

Parkplatz

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich ohne
Ein- und Ausfanrt

Strallenbegrenzungslinie

Bahnanlagen

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FLACHEN F. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

‘ = Elektrizitat
GRUNFL ACHEN

Grunaonloge privat

Grunantoge oftentlich

Kinderspielplatz offentlich

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,NATUR,

LANDSCHAFT, PFLANZ- UND ERHALTUNGSANGEBOTE

Flachen f. MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfanzungen

Pflanzgebot fur hochstammige
Einzelbaume

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfianzungen
sowlie von Gewassem

Erhaltungsgebos? fur Einzelbaume

Flachen fur die Erhaltung und

erganzende Neubepflanzung von Baumen
und Strauchem

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wasserflachen

Flachen fur die Wasserwirtschaft’
(Regenruckhaltebecken)

Flachen fur dhe Wasserwirtschaft
(Unterhaltung, Entwickiung)

Flachen fur Aufschuttungen

Flachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschéatzen

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Flachen fur Stellplatze und Garagen

- Mit Gehrecht. Fahrrecht und Leitungs-

recht zu belastende Flachen
(bet schmaien Flachen)

Sichtfelder (gem § 9(1) Nr.10 BauGB
sind diese Flachen von sichtbehindem-
den Anlagen , Nutzungen und Bepfian-
zungen zwischen 0,70m und 2,.50m
Uber Fahrbahnoberkante freizuhaiten.

Hochstammige Einzelb&ume sind zu-
lassig)

Umgrenzung von Flachen, bei deren

Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen zum passiven Schallschutz
erforderich sind

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN GEM §9(4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BAUO NW

zB.
35-4509

Dachneigung

Hauptffirstrichtung

SD

Satteldach einschl. Kruppel-
walmdach

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN
U. NACHRICHTL.UBERNAHMEN

AL LR

Litil 1111t

TTTIT 71T

e il

Vorhandene Wohn-/
Wirtschaftsgebaude

Vorhandene Wohn-/ Wirtschafts-
gebaude, nicht amtich eingetragen

Vorgeschlagenes Gebdaude
Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmaischutz
unteriiegen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiet

190

L LEN_

123

Q

Leitung ober-/ unterirdisch
Elektrizitat
Wasser

Gas

Richtfunkstrecke mit Angabe der Bau-
hohenbeschrankung in Metem Uber NN

Flurgrenze
Flursticksgrenze, Flursticksnummer
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Bb6schung

Mauer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |, S.2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI |, S. 3108), mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neu-
fassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (RGB! I, S. 137).

‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |, S. 132),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 4 6).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW, S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW, S.245)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. &8).

L andesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1835 (GV NW, &. 218).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 25.06.1995 (GV NW, S. 926).

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaﬁskataﬂgrs zum Stich-
tag vom 13.09.2000 ibereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig Ist.

gez. OBV.
Garmann

Der Rat der Stadt IbbenbUren hat am14.06.2000 nach § 2(1) BauGB beschlosseq, |
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluf’ ist am 16.09.2000 ortstblich

amtlich bekanntgemacht worden.
Ibbenbuten, den 18.09.2000

gez. Lohmann gez. Ah mann
BlUrgermeister SchriftfGhrer

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3(2) BauGB gemal Rgts-
beschiuR vom 13.09.2000 in der Zeit vom 26.09.200C bis einschl.25.10.2000 zu jedemmanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 16.09. 2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Ibbenburen, den 18.09. 2000

gez. Lohmann

Burgermeister
Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 15.12.2000 nach § 10(1) BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gepilligt._
Bie-hit gekennzeichneter intraaunaan (A ndarungen-pach-6ffenticherA4Usiegdng

B oil g ol |
Ibbenbiiren den 18.12.2000

' ez . Ahmann
gez. Lohmann g Ah
Birgermeister SchriftfGhrer

GemaR § 10(3) BauGB ist der Satzungsbeschluly iber die Aufstellung des Bebauungspianes
sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am 21.123.04.2000

ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden. |
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraff gefreten.

Ibbenbiren, den 24. 04 2001

gez. Lohmann
Burgermeister
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