Begrindung

zur AufsteTTung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Alter Postdamm" der Stadt
Ibbenbiiren

1.

Erfordernis der Planaufstellung

| Flir den Bereich siidlich der StraBe "Alter Postdamm" ist zur Ord-

nung der stddtebaulichen Entwicklung die Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes gemdB §§ 1 (3) und 2 (1)BBauG., mit dem Ziel quali-
fizierter Festsetzungen im Sinne des § 303BauG vorgesehen.

Ziel und Zweck der Planung ist im wesentlichen die planungsrecht-
Tiche Absicherung eines in dem v. g. Bereich gelegenen Zimmereibe-
triebes und die Ordnung sowie Weiterentwicklung der angrenzenden
Wohnbebauung unter Beriicksichtigung eines ausreichenden Immissi-
onsschutzes, der insbesondere die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse einschlieBt.

Die gemdB § 2 a (2)RBauG. vorgeschriebene Beteiligung der Biirger
an der Bauleitplanung erfolgte in Form einer offentlichen Versamm-
lung unter Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung. Dabei wurde den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-
rung gegeben. Weiter wurden mit betroffenen Biirgern die Einzelhei-
ten des stddtebaulichen Entwurfes besprochen und unter Berlicksich-
tigung einiger Anderungen vom Rat in seiner Sitzung am 17.12.1984
zur Aufstellung beschlossen. )

Vom 03.03. bis 03.04.1987 fand bereits eine offentliche Auslegung
des Planes statt. Aufgrund verschiedener vorgebrachter Bedenken
und Anregungen, die eine Anderung der Planung erforderlich mach-
te, ist vom Rat der Stadt Ibbenbiiren eine erneute offentliche
Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen worden.

Einflgung in die Raumordnung, iberdrtliche P]anungAund die
Bauleitplanung der Stadt

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des im Fldchennut-
zungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes "Plisselbiiren/Dicken-
berg". Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Fragen

der iberdrtlichen PTanung und Raumordnung nicht beriihrt.



Da die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Teil
mit den Darstellungen des genehmigten Fldachennutzungsplanes nicht
tibereinstimmen, wird gleichzeitig eine Anderung des Fldachennut-
zungsplanes erforderlich. Dabei handelt es sich um eine geringfii-
gige Anderung der Art der Nutzung innerhalb des Wohnsiedlungsbe-
reiches, wie er im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt
zentrales Miinsterland - dargestellt ist (Umwandlung von Fldchen
fiir die Landwirtschaft in Wohnbau-, gemischte und gewerbliche
Baufldchen und Wald.

Seitens der Bezirksplanungsbehorde in Miinster wurden Bedenken
gegen diese Anderungen nicht erhoben.

Einfiligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet wird im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 73
“Pisselbliren - Am Ring" (Entwurf) und im Westen durch nicht
tiberplante Wohnbaufldchen begrenzt. Im Siiden und Osten grenzen
keine Bebauungspldne an das Plangebiet an; hier ist der Ubergang
in die freie Landschaft gegeben. |

Das Plangebiet wird von weiteren bau- und planungsrechtlichen
Bestimmungen nicht beeinfluBt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes '

Der iliberwiegende Teil des Plangebietes ist von lockerer einge-
schossiger Wohnbebauung geprdgt. Im siidwestlichen Planbereich

ist ein Zimmereibetrieb vorhanden. Im Norden und Osten schlieBen
Wohnbebauung, im Sliden und Westen, wie unter Punkt 3 beschrieben,
Tandwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Das Plangebiet wird von einer 10-kV-El1t.-Freileitung durchschnit-
ten. AuBerdem tangieren im Westen eine 30-kV-Elt.-Freileitung

und innerhalb dieser Trasse eine Abwasserleitung sowie eine Re-
genwasserleitung, die in einen offenen Graben libergeht, das Be-
bauungspiangebiet. Im Norden und Westen liegen im Abstand von

ca. 100 m von der Wohnbebauung Deponieteiche der Preussag.
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5. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung

Die @ufere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tan-
gierenden HauptverkehrsstraBen "Birkenallee" und "Alter Post-
damm", die iiber die L 598 ("Piisselbirener Damm") einen An-
schluB an das liberdrtliche StraBennetz haben.

Die innere ErschlieBung wird durch die vorhandenen und noch
auszubauenden Wohnstrafen, die iiber verkehrsgerechte Anschliis-
se an die o. g. Hauptverkehrsstrafen angebunden sind, sicher-
gestellt.

Der Zimmereibetrieb ist Uber eine separate Zufahrt zum Alten
Postdamm hin erschlossen. Hierzu ist im Bebauungsplan ein

spezielles Fahrrecht festgesetzt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und die nach Bedarf erweiterungsfdhigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird iber
das offentliche Netz sichergestelit.

Die Wasserversorgungsanlagen werden, soweit im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes Anderungen erforderlich wer-
den, nach genehmigten Pldnen bis zur Fertigstellung der anzu-
schlieBenden Anlagen erstellt.

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwdssert. Die Schmutz-
wasser werden liber das vorhandene bzw. im Bau befindliche

Entwdsserungsnetz der zentralen Kldranlage zugefliihrt.

Dort werden die Abwdsser mechanisch und biologisch gereinigt.



Der anfallende M1l wird gemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.

6. Bauliche und sonstige Nutzungen

6.1 Bauliche Nutzung

Da im gesamten Planbereich bereits ilberwiegend, wie unter
Punkt 4 beschrieben, eingeschossige Wohngebdude vorhanden
sind, sind die Fldchen bis auf den Bereich der Zimmerei als
allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BaulNVO festgesetzt. Diese
Festsetzung sichert den Bestand, T1dBt aber auch weitere Wohn--
nutzungen zu.

Der Produktionsbereich der Zimmerei ist als Gewerbegebiet
gemdB § 8 BauNVO, der Grundstiicksteil, auf dem das Biirogebdu-
de und die zum Betrieb gehdrenden Wohnbauten stehen, als
Ubergangszone als Mischgebiet gemdB § 7 BauNVO festgesetzt.
AuBerdem wird zur optischen Abschirmung des Produktionsberei-
ches zur vorhandenen und geplanten Bebauung ein ca. 15 m
breiter Streifen mit einem Pflanzgebot fiir einheimische Laub-
bdume und Strducher gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
Auf dieser Fldche sollen die eventuell notwendigen aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall, Mauer o. d.) angelegt werden.

6.2 Baugestaltung - Stadtgestaltung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen
StraBen- und Platzrdume weitgehend gesichert. Die Geschossig-
keit wird in Anlehnung an bestehende Substanz festgesetzt.

Im aligemeinen wird eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
nicht iiberschritten.

In Anlehnung an die vorhandenen Gebdudestellungen wird auf

den iliberbaubaren Fldchen fiir die geplanten Gebdude die Stel-
lung der baulichen Anlagen festgesetzt. Diese Festsetzung

soll eine gewisse Kontinuitdt der Bebauung und ein ansprechen-
des Gesamtstadtbild sichern.
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6.

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne des § 81 Bau0 NW
84 sind im Bebauungsplan nicht enthalten.

.3 Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 9 ha grof (Bruttobauland) und wie folgt
tiberschlagig aufgegliedert: ‘

allgemeines Wohngebiet 6,35 ha
Mischgebiet 0,36 ha
Gewerbegebiet 1,00 ha
Wald 0,72 ha
StraBenfldchen 0,57 ha
insgesamt: 9,00 ha

4 Immissionsschutz

Von der im Westen gelegenen Kldranlage Gravenhorst der Preus-
sag mit ihren verschiedenen Deponieteichen gehen Ldrm- und
Luftemissionen aus, die zum einen durch Eingriinung der Anlagen
selbst und durch die Festsetzung von Wald im westlichen Planbe-
reich soweit gemildert werden, daB ein ungestdortes Wohnen
moglich ist. Im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme wurde
bisTang von den Anliegern der notwendige LKW-Verkehr geduldet.
AuBerdem ist nach wie vor geplant, den LKW-Verkehr in nordli-
cher Richtung im Bereich der 10-kV-Freileitungstrasse direkt
zum Plisselbiirener Damm zu fiihren, so daB dann die Wohnruhe
nachhaltig verbessert wird.

. Kostenschétzung

Fiir die Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen werden voraussichtlich folgende liberschldgig ermittelte
Kosten entstehen:



MaBnahme: Kosten DM: Stadtanteil DM:
StraBenbau 500.000,~~- 50.000,--
Grunderwerb 50.000,-- 5.000,--
Regenwasserkandle

(Anteil StraBenentwdsserung) 75.000,-- 7.500,--
Regenwasserkandle

(Anteil Grundstiicksentwdsserung) 75.000,-- 37.500,-~
Schmutzwasserkanal 250.000,-- 125.000,--
StrafBenbeleuchtung 50.000,-- 5.000,--
insgesamt: 1.000.000,-- 230.000,--

Die Mittel wrden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes haushalts-
rechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungs-
netze, soweit erforderlich, werden von den jeweiligen Abnehmern

in Form von zu zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunter-
nehmen getragen. Fiir die Stadt fallen jedoch keine Kosten an.

. Grinplanung - Landschaftspflege

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume sind mit Bindungen fTiir die
Erhaltung von Bdumen gemdB § 9 (1) 25 b BauGB versehen. Zur Ein-
bindung des Planbereiches in die freie Landschaft ist entlang

der sidlichen und westlichen Plangrenze ein Pflanzgebot fir Bdume
und Strducher gemdaB § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt. Diese Festset-
zung dient auch zur Abschirmung des vorhandenen Gewerbebetriebes.

Im westlichen Plangebiet ist eine kleinere Brachlandfldche vor-
handen, die zum einen mit kleineren Birken, aber auch mit Eichen
besetzt ist; diese Fldachen sind gemaB § 9 (1) Nr. 18 b BauGB

als Waldfldche festgesetzt.

Das Plangebiet wird, wie eingangs beschrieben, im siidlichen Be-
reich zur freien Landschaft hin durch eine Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern abgeschirmt. Dadurch wird auch sichergestellt,

daB der das Plangebiet tangierende landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetrieb in seinen Bestand gesichert ist und im Sinne der
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gegenseitigen Riicksichtnahme eine Beeintrdchtigung weitgehend
vermieden wird.

Die aufgefiihrten griinpflegerischen Festsetzungen stellen vertret-
bare Losungen dar, die auch den Belangen der Landschaftspflege

gerecht werden.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmaipflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-
pflege scheinen aus hiesiger Sicht fir den Anderungsbereich nicht
berihrt.

10. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein bereits weitge-
hend bebauter Wohnbereich gestaltet und geordnet werden. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus den unter Punkt 1 geschilderten
Kriterien.

Die StraPen sind weitgehend bereits im Eigentum der Stadt und
teilweise ausgebaut.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen werden je nach Fortschreitung
und Fertigstellung der Bebauung erstellt.

Um nach Lage, Form und GroBe fiir die bauliche und sonstige Nut-
zung zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die
bebauten und unbebauten Grundstiicke - soweit erforderlich - auf
freiwilliger Basis neu geordnet. '

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, 01. Juli 1985
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Ergdnzt:
Ibbenbiiren, 25.02.1986

trganzt:
Ibbenbiiren, 12.07.1988




