A4

Begriindung

- zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 " Pﬁsselbﬁren -Am ng
~ der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB :

Erfqrdémis der Plaﬁaufstellimg

Der Bereich zwischen Bundesbahn, Piisselbiirener Damm und Alter Postdamm
~ ist entlang der vorhandenen inneren Wohnstraien (Am Ring und Steinmarder-

- weg) stralenbegleitend mit Wohngebiuden bebaut. Nordwestlich derv. g. ,
‘Wohnbebauung liegen gewerbliche Bauflichen, auf denen ein Fuhrbetrieb mit
Containerdienst und eine Baustoffhandlung angesiedelt sind. = = -

Ziel und Zweck der Planung ist neben der Sicherung der stidtebaulichen Ord-
nung auch verbindliche Regelungen fiir den notwendigen Immissionsschutz, der
_insbesondere die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einschlieBt zu treffen
und somit die weitere Entwicklung der Wohnbebauung unter Beriicksichtigung
der rechtlichen Absicherung der angrenzenden Gewerbebetriebe zu ermoglichen.

Aus diesem Grunde ist die Aufstellung des Bebauungsplanes geméﬁ §§ 1 (3) und
2(1) BallllGB mit dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
vorgesehen. o | , : 4 ST

Die gemiB § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger an der Bauleit- -

planung erfolgte in Form einer offentlichen Versammlung unter Darlegung der

allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Dabei wurde den Biirgern Gelegen-

- heit zur AuBerung und Erorterung gegeben. Weiter wurden mit betroffenen Biir-

“gern die Einzelheiten des stddtebaulichen Entwurfes besprochen und unter Be-
riicksichtigung einiger Anderungen vom Rat in seiner Sitzung am 17.12.1984 zur
Aufstellung beschlossen. ' ' .

- Aufgrund verschiedener Bedenken von Trigern offentlicher Bélange und ungelo-
‘sten Verkehrs- und ErschlieBungsproblemen ist nach dem damaligen Beteili-
gungsverfahren der Bebauungsplan nicht weitergefiihrt worden.

Aus fi‘ﬁnden der‘Rechtssicherheit ist nunmehr das Planverfahren neu eingeleitet
worden. o ' g

Einfiigung in die Raumordnung, iiberiirtl_iéhe Planung un‘d die Bauleit-A
planung der Stadt Ibbenbitren :

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des im Flichennutzungsplan
festgelegten Siedlungsschwerpunktes "Piisselbiiren/Dickenberg”. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes werden Fragen der iiberortlichen Planung und
Raumordnung nicht beriihrt. : : :

Da die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Teil mit den Dar-
stellungen des genehmigten Flichennutzungsplanes nicht iibereinstimmen, wird
gleichzeitig eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Dabei han-
delt es sich um eine geringfiigige Anderung der Art der Nutzung innerhalb des
Wohnsiedlungsbereiches, wie er im Gebietsentwicklungsplan (GEP)

- Teilabschnitt zentrales Miinsterland - dargestellt ist (Umwandlung gewerblicher
 Bauflachen in Wohnbauflichen und gemischte Baufldchen). : '



- des Bebauungsplanes

Einfiigung in bestehende Rechtsverhiiltnisse

Das Plangébie’t wird im Siiden durch den Bebauungsplan Nr. 74 "Alter Post-
damm" (rechtsverbindlich) und im Nord-Osten durch nicht iiberplante ge-

‘mischte Bauflichen begrenzt. Im Norden, Westen und Siid-Osten grenzen keine

Bebauungspliane an das Plangebiet an; hier ist der Ubergang in die freie Land-
schaft gegeben. o . A ‘ :

Das Plangebiet wird von weiteren bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen

nicht beeinfluf3t.

Bestand innerhalb und auferhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist, wie unter Punkt 1 beschrieben, von
lockerer ein- und zweigeschossiger strafienbegleitender Wohnbebauung gepragt.
Im nordlichen Planbereich ist ein Fuhrbetrieb mit Baustoffhandel vorhanden.
Im Nord-Osten schlieBt gemischte Bebauung, im Norden, Westen und Siid-
Osten schlieBen forst- und landwirtschaftlich genutzte Flichen an das Plangebiet

D}as Plangebiet wird von einer 10-kV~Elt. -Freileitung tangiert. |
Erschliefung, Ver- und Entébrgung '
ErschlieBung A |

Die duBere ErschlieBung erfolgt iber die das Plangebiet tangierenden Hauptver-
kehrsstraBen "Alter Postdamm" und die L 598 ("Pisselbiirener Damm™).

Die innere ErschlieBung wird durch die vorhandenen und noch auszubauenden

- WohnstraBen, die iiber verkehrsgerechte Anschliisse an die o. g. Hauptverkehrs-
© strafen angebunden sind, sichergestellt. ~

Uber die Zufahrt vom Piisselbiirener Damm zum vorhandenen Betrieb " Schmitz"
ist zwischen der Stadt und dem StraSenbaulasttrager (LSBA) eine Vereinbarung
getroffen worden, daf} derzeit nur die o. g. Firma diese Zufahrt benutzen darf.

" Benbaulasttriger moglich.

5.2

Eine weitergehende Nutzu%der Zufahrt ist nur in Abstimmung mit dem Stra-

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vor-
handenen und die nach Bedarf erweiterungsfahigen Ortsnetze.

Ein ausreichender Ver‘so;rgullgs- und Feuerloschdruck wird iiber das 6ffentliche
Netz sichergestellt. Ein AnschluB des Bebauungsplangebietes an das Erdgasver-
sorgungsnetz des RWE ist moglich. : ' o

Die Wasserversorgungsanlagen werden, soweit im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes Anderungen erforderlich werden, nach genehmigten P14-
nen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Anlagen erstellt.

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwissert. Die Schmutzwisser werden

iiber das vorhiandene bzw. im Bau befindliche Entwisserungsnetz der zentralen
Klaranlage zugefiihrt. : , -
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Dort werden die Abwasser mechanisch und biologisch gereinigt. :

Die Niederschlagswisser aus den Mischgebieten, die fiir gewerbliche NautzarrgeT

vorgesehen sind, werden vor Einleitung indas-6fferrthciie Netz bzw. in die Vor-

~ flut vorgeklirt nnd seseberenitalls uber Riickstauvorrichtungen gefiihrt, so daf
etrre-schadlose Ableitung gewéhrleistet ist. - v ,

Die evtl. notwendigen Wasserrecﬁtlichlen Verfahren werden in Abstimmung mit
den Fachbehorden durchgefiihrt. : : :

Der anfallende Miill wird gemas § 4 Abfallbe'seitigungsge'setz offentlich abgefah-— '
ren und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. : '

An geeigneten Stellen sind die Standorte fﬁr Werts_toffsam1ﬁelstellen festgesetzt.
6. Bauliche und sonstige Nutzung '

6.1 Bauliche Nutzung

‘Da im gesamten Planbereich bereits, wie unter Punkt 1 u. 4 beschrieben, Woh
gebaude vorhanden sind, sind die Flichen bis-auf-den-nerdwestlichen-Bereich
~allgemeines Wohngebiet gemifl § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung si-

uchert den Bestand; 148t aber auch weitere Wohnnutzungen zu.

Bei Einhaltung der angegebenen und festgeéetzteq N}ltzungl ist da

P s S LY 3 Aokl LA
' . ‘ N ST yd-e: N1 e ‘ ;
- P 420 M E b [] » () 1]

ebe und Axn —“- denogebieten nicht entste-

9 i
3 =111 O

iese Bund Anlagen dem Stand der Technik entsprechen.

6.2 Baugestaltung - Stadtgestaltuﬁg |

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen Stralenrdume
weitgehend gesichert. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an bestehénde Sub-
stanz festgesetzt. Im Allgemeinen wird eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
nicht iiberschritten. '

In Anlehnung an die vorhandenen Gebaudestellungen wird auf den iiberbau-
baren Flichen fir die geplanten Gebiude die Stellung der baulichen Anlagen
festgesetzt. Diese Festsetzung soll eine gewisse Kontinuitit der Bebauung und
ein ansprechendes Gesamtstadtbild sichern.

Besondere Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW sind im
Bebauungsplan nicht enthalten. -
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6.3 Planungsstatistik i . |
Das Plangebiet ist ca. 85 ha grofs (Bruttobauland) und wie folgt iiberschlégig.

aufgegliedert: i
4a11gemeine'sAWohngebiet ‘ &0t 5,0 he
. ; Ty
Straflenflichen ' ~  1.0ha
insgesamt: - Bs5he a@;@ ha.

Der Bereich innerhalb des vorhandenen und geplanten Wohn- und Mischgebie-
tes umfafit insgesamt voraussichtlich an Wohneinheiten.

Gebiude . WE  Belegziffer
‘Vorhanden 33 48 85 30 3
Geplant o Yo ‘0 80 2.5

hss b
Daraus ergibt sich eine Nettoeinwohnerdichte von 50 EW/HA.

| 6.4 Immissidnsschutz

Das Plangebiet wird von der Bundesbahn und dem Piisselbiirener Damm (L 598)
tangiert. R ,

Die Bahn und die StraBe als klassiﬁzierté Strafie haben ﬁbef(")rtliChe Verkehfsbe-,
deutung mit entsprechendem Verkehrsaufkommen und entsprechenden Larm-
-emissionen. S . : PR , ‘

Durch eine larmtechnische Untersuchung sind die Emissionen ermittelt worden =

und die MaBnahmen beschrieben, die im Bebauungsplan zu treffen sind, um eine
“ausreichende Wohnruhe sicherzustellen. . : -

Zusitzlich zu diesen MafBnahmen sind Féstsetzungeh zur GrundriBgestaltung ge-

troffen worden, die problemlos erfilllt werden konnen, da die Eisenbahnund
‘auch der Piisselbiirener Damm im Norden zur geplanten Wohnbebauung ver-

laufen. _ o :
Diese larmtechnische U'ntyersuchung‘ist Anlage zur Begriindung.
6.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege e | : ' '
%S T oo e ORI
6.6 Umweltschutz eAltlziste'li
Weikére

Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Nach Uberprifung alter
Karten und Pliane (Koniglich Preussische Landesaufnahme 1895 - M. 1: 25.000)
wurde festgestellt, daB die siidlich der Bundesbahn gelegenen Flidchen, gartne-
risch bzw. landwirtschaftlich genutzt wurden. Es ist davon auszugehen, daf} die
itberplanten Flichen nicht zu den belasteten Bereich (Verdachtsflichen) geho-
ren, zumal bei der Errichtung der umgebenen Wohngebaude keinerlei Boden-
storungen bzw. kontaminierte Stoffe festgestellt wurden. - : :



' Grﬁnplanung

'Im Planbereich sind umfangreiche Geholzbestinde vorhanden, die als zu erhal-
ten festgesetzt sind. - : A .

Des weiteren wurden Erhaltungsgebote fur Einzelbdume festgesetzt.

‘AuBerdem wurden erginzende Pflanzgebote, die die Landschaft gliedern und
auch die Bebauung zur freien Landschaft hin eingriinen sollen, im Plan eingetra- -
gen. ' ‘ : - , .

Die beabsichtigte Begriinung der 6ffentlichen StraBenverkehrsriume, die vor al-
.. lem seiner Gliederung, gestalterischen Aufwertung sowie auch der Beschattung
und damit Verbesserung des Kleinklimas dienen soll, wird im Zuge des endgiilti-
gen Ausbaues der Strafien festgelegt.

Aufgrund der Regelungen gem. § 19 (4) BauNVO 1990 und entsprechend der

Festsetzungen beziiglich der Grundflichenzahl im Bebauungsplan ist sicher-

tg)fs.tgllt, daB mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstiickes unversiegelt
eibt. S L :

Um die Realisierung der grimplanerischen Festsetzungen sicherzustellen, ist im

Bebauungsplan folgender Hinweis fiir die Baugenehmigungsbehorde aufgenom-
men: o -

Die Anpflanzungen gemifl den Festsetzungen im Bebauungsplah sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grund-
_ stiickseigentiimer durchzufiihren. ' '

Die griinplanerischen Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit dazu dienen, eine
menschenwiirdige Wohn- und Arbeitsumwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen (insbesondere die Belange des Bodens und Wassers) zu schiltzen
und zu entwickeln. '

Avufgrund der Reduzierung der gewerblichen Bebauung und der damit verbun-
denen Auslagerung des storénden Containerdienstes werden Flichen nordlich
auBerhalb des eigentlichen Bebauungsplanes rekultiviert und sind zumindest als
Rudiralflichen als Ausgleich fiir Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
zu werten. AuBerdem wurde fiir die Umverlegung des Gewissers 1780 ein Verfah-
ren gem. Wasserhaushaltsgesetz durchgefiihrt. In diesem Rahmen sind ebenfalls
umfangreiche AusgleichsmaBnahmeén vorgesehen. ‘

Im Bereich der gewerblich genutzten Mischgebietsflichen sind zusétzliche
Pflanzgebote festgesetzt, die zum einen eine Eingriinung der vorhandenen
Baukorper und zum anderen den Ubergang zur Landschaft sichern. Auf zusatzli-
che griinplanerisch zwingende Festsetzungen auf den Wohngrundstiicken wird
verzichtet, um den Biirgern nicht unnétige Zwinge aufzuerlegen, die den Natur-
schutzgedanken ad absurdum fithren konnte. ‘ :



6. S Abb

Kostenschitzung

Fiir die Durchfithrung der nach dem BebauungSplan vorgesehenen Mafinahmen
- werden voraussichtlich folgende iiberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

MafBnahme Kosten DM:  Stadtanteil DM

Strafienbau ' - 800.000 - 80.000
Grunderwerb ‘ ~50.000 ' 57000 |
Regenwasserkanile o ' ’

(Anteil Grundstiicksentwésserung) - 100.000 10.000
Regenwasserkanile ’ ' 8
(Anteil Grundstiicksentwéisserung) 100.000 - 50.000 |
‘Schmutzwasserkanal 400.000 200.000
Straflenbeleuchtung - 50.000 ‘ 5.000

insgesamt: 1.500.000 350.000

Die Mittel werden bei Durchfithrung des Bebauungsplanes haushaltsrechtlich
bereitgestellt. , ' ‘

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnetze, soweit
erforderlich, werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlenden
Anschluigebiihren an die Versorgungsunternehmen getragen.

Fur die Stadt fallen jedoch keine Kosten an.
Planyerwirklichung und Folgemahnahmen
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein bereits weitgehend bebauter

- Wohnbereich gestaltet und geordnet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus
den unter Punkt 1 geschilderten Kriterien. | ' :

| Dig StraBen sind zum Teil bereits im Eigentum der Stadt und nur teilweise aus-
gebaut. ' ‘ '

" Die iibrigen Erschliefungsanlagen werden je nach Fortschréitung und Fertig-
stellung der Bebauung erstellt. ‘

Um nach Lage, Form uﬁd GroBe fiir die bauliche und sonstige Nutzung zweck-
maBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die bebauten und unbebauten
Grundstiicke - soweit erforderlich - auf freiwilliger Basis neu geordnet.

Aufgestellt:

Herr Kessling
~ Stadtplanungsamt: - Herr Thiele GeméB § 3 (2) BauGB
B ‘ : bfentiich ausgelegen
Ibbenbiiren, 15.01.1992 | vom 24,03, 115 N0, 40, 4992
Geidndert: - Herr KeBling

Ibbenbiiren, 10.08.1992




I. Anderungen und Erginzungen laut Ratsbeschluf vom 25.03. 1993

' 4 Dieser Planbereich wird abgetrennt. .
23 Diese Regelungen werden im neuen, abgetrennten Bebauungsplanverfahren
' getroffen. ‘

3 Fiir die Erstellung einer Uberfahrt iiber das Gewisser Nr. 1220 wird eine Ge-
nehmigung gem. § 99 Landeswassergesetz eingeholt. a

Q@& Im Rahmen des neu aufzustellenden Teilbereiches fiir den Baustoffhdndler und
Fuhrunternehmer sind Regelungen zu treffen, die das Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe sichern. Sofern Stérungen zu erwarten sind, ist auf den Grund-
stiicksflichen des Fuhrunternehmens ggf. SchallschutzmafSinahmen, die teilweise
vorhanden sind, festzusetzen.

' Dain der weiteren Umgebung des Bebauungsplangebietes vor- und frﬁhge—‘ ‘
schichtliche Siedlungen und Friedhohe liegen, ist mit neuen, heute noch unbe-
kannten Fundstellen zu rechnen. - :

Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan Hinweise firr die Baugenehmi-
gungsbehorde aufgenommen, die diese al s Auflagen in die Baugenehmigungen
ibernehmen sollen: ' ‘

1.) Dem Westf. Museum fiir Archidologie/Amt fiur Bodendenkmalpflege (Tel.
02 51/21 05-2 52) oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Boden-
denkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen -
und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich
zu melden. IThre Lage im Gelidnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW). =~ 3

2.) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betre-
- ten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archiologische Un-
tersuchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.)° Wir bitten, erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fiir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

Das ausgewiesene Gewisser 1220 diente bis zur Stillegung des Westfeldes der
Pﬁeuslsag als Vorfluter, der die Abwésser zu den westlich angrenzenden Klartei-
chen leitete." o '

Dieser Stollenbach fiihrt seit der Stillegung des Westfeldes 1979 nur noch nach
starken Niederschlagsereignissen Wasser. ‘ B

Im Bachbett sind aufgrund von Bodenproben 'gewissé Schwermefallbelastungen
festgestellt. 4 :

Laut Gutachten ist jedoch eine Eirischréinkung der Nutzung der angrenzenden
Flachen als Bauland nicht gegeben. ‘ T ‘




