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Begfﬁndung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes-
- Nr. 72 "Brandenburger Strafie" in Ibbenbiiren

1. Erfordernis der Planung

Der seit dem 10. August 1995 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 72 , Brandenburger StraBe® setzt
fiir den wesentlichen Teil des Anderungsbereiches allgemeines Wohngebiet (WA) in einer Bau-
weise als Hausgruppe (H) fest.

" Nach jahrelangen intensiven Bemiihungen des Eigentiimers, die Grundstiicke entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zn vermarkten, mup festgestellt werden, daB oﬁ'enswhthch in -
Piisselbiiren keine Nachfrage nach Reihenhiusern existiert.

Das westlich angrenzende Baugeb1et wurde inzwischen komplett bebaut. Es besteht jedoch auch
weiterhin eine rege Nachfrage nach Einzel- und Dopp elhausgrundstiicken in Piisselbiiren. Auf-
grund der zu allen Seiten angrenzenden Wohnbebauung ist es von besonderer stidtebaulicher
Bedeutung, zuerst die Fliche dieser 1. vereinfachten Anderung einer Bebauung zuzuﬁlhren, bevor
weitere Flichen im Aulenbereich i in Anspruch genommen werden.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung des Bebéuungsplanes
gemil § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. ‘

2. Inhalt der Bebauungsplaninderung

Die wesentliche Anderung des Bebauungsplanes besteht in der bisher zuldssigen Bauweise als
Hausgruppe, die nun in Einzel- und Doppelhiuser gedndert wird. Aufgrund der damit verbun-
denen anderen Grundstiickseinteilungen ist auch eine genngﬁlglge Anderung der 6ffentlichen
Verkehrsﬂachen erforderlich.

Damit eine msgesamt etwas lockere Bauweise erzielt wird, wird ebenfalls die zulassige GeschoB-
flichenzahl (GFZ) von 0,8 auf 0,6 reduziert. Aulerdem wird in Abhiingigkeit von der realisierten
Geschoﬁzahl die entsprechende Dachneigung dJﬂ‘erenzxert festgesetzt.

Im sudhchen Tell des Anderungsberelches werden die Festsetzungen so geindert, dab eine zwei-

geschossige Einzel- oder Dopp elhausbebauung zulissig wird. Bisher war dort die dreigeschossige
~ Mehrfamilienhausbebauung zulissig.

Zum Erreichen einer insgesamt homogenen Baustruktur wird die Anzahl der Wohneinheiten auf
zwei je Einzelhaus und vier je Doppelhaus begrenzt. Die vorgesehene Grundstiickseinteilung
verfolgt das Ziel, moglichst viele Grundstiicke zu bilden, die etwa 400 m? grof} smd
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