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Begriindung:

zur'Aufste11ung des Bebauungsplanes Nr. 66 "GartenstraBe" der Stadt
Ibbenbiren.

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Generalverkehrsplan sieht fiir das Stadtzentrum Ibbenbiren
~ein VerkehrsstraBensystem in_Forn.eilnes.langenbempyiereeks Vor.
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diesem Bereich sollen nur notwendige ZulieferstraBen und Zu-

fahrten zu Parkeinrichtungen ausgewiesen werden.

Fiir den Ausbau der Kreuzung der B 219 (Miinsterstr./Oststr.) mit
der L 594 (Ledder StraBe/MiinsterstraBe) ist der RE-Entwurf am

17. 1. 1975, fiir die geplante siidliche Ringstrafe am 12, 11. 1974,
durch die StraBenverwaltung Miinster des Landschaftsverbandes
Westfalen-Lippe genehmigt worden.

Der geplante Ausbau der Kreuzung B 219/L 594 (Blaue Ecke) ist
dariiber hinaus Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 105 "Blaue Ecke".

Der westliche Teil der siidlichen RingstraBe von der WeststraBe
bis zur Bachstrape ist bereits erstellt.

Un eine geordnete stddtebauliche Entwicklung flr den Bereich
zwischen BachstraBe und dem Bebauungsplangebiet Nr. 105 "Blaue
Ecke" zu gewdhrleisten und die rechtlichen Voraussetzungen fir
den erforderlichen Grunderwerb fiir den StraBenausbau fiir diesen
Te11abschn1tt dersiidlichen RingstraBe zu schaffen, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "GartenstraBe" erforderlich.
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Die gem. § 2a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung der Biirger

an der Planung wurde durch Auslegung und Erlduterung der Plan-

unterlagen in der Planungsabteilung der Stadt Ibbenbiiren in der
Zeit vom 25. 9. bis 25. 10. 1981 ermoglicht.

Einfligung in die Raumordnung, die iiberortliche Planung und die
Bauleitplanung der Stadt

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPr0) und die Landesent-
wicklungsplane (LEP) sind Richtlinien fir alle behordlichen

| Entscheidungen, MaBnahmen und Planungen, die fur die Raum-
ordnung Bedeutung haben.

Nach dem LEPr0 soll die Planung insbesondere auf die Entwick-
lTung von Orten mit zentraldrtlicher Bedeutung ausgerichtet
werden.

Nach dem LEP I/II vom 1.5.1979 ist der Bereich der Stadt
Ibbenbiiren innerhalb der lindlichen Zone des Kreises Steinfurt
als ein Mittelzentrum mit 50.000 bis 100.000 Einwohnern im
Mittelbereich dargestellt. Ibbenbiiren liegt an der Entwicklungs-
achse erster Ordnung: Osnabriick-Niederlande(Hengelo) und an

den Entwicklungsachsen dritter Ordnung: Minster-Greven-
Ibbenbiiren, Steinfurt-Emsdetten-Ibbenbiiren-Bramsche und
Warendorf-Lengerich-Ibbenbiliren-Lingen.

Im LEP III vom 12. 4. 1976, der Freizeit- und Erholungsschwer-
punkte sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Freiraum-
funktionen festlegt, ist Ibbenbiiren als Erholungsgebiet und
innerhalb dieses Gebietes der Erholungsschwerpunkt "Dorenther
Klippen" unter laufender Nr. 89 dargestellt. Die vom Bebauungs-
plan liberplante Fldche wird von den nach dem LEP III ausge-
wiesenen Gebieten derWasserwirtschaft nicht beriihrt.
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Der am 9. 8. 1972 gehehmigte Gebietsentwicklungsplan (GEP)
- Teilabschnitt Tecklenburg -, der die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung festlegt, ist bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

In diesem GEP ist das Gebiet des Bebauungsplanes als vorhan-
dener Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im Textteil des GEP wird unter 3.3 - zum Inhalt des Planes -
darauf hingewiesen, daB besonders im Bereich des stdadtischen
Verflechtungsgebietes Ibbenbiiren eine stddtebauliche Ver-
dichtung anzustreben ist.

In dem Entwurf des GEP fir den Regierungsbezirk Minster

- Teilabschnitt zentrales Miinsterland -, der den v.g. GEP ab-
16sen wird, ist die von dem Bebauungsplan erfaBte Fldche als

Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte (zwischen

40 und 110 Einwohnern/ha) berlicksichtigt.

Im Textteil zu dem Entwurf des GEP - Teilabschnitt zentrales
Minsterland - wird unter Ziffer 2 - Siedlung - darauf hingewie-
sen, daB die Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinden auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist.

In dem von der hdheren Verwaltungsbehdrde am 6. 4. 1978 ge-
nehmigten Fléchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch
6ffentliche Bekanntmachung am 19. 4. 1978 wirksam geworden ist,
ist das Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche ausgewie-
sen.

Die das Plangebiet durchschneidende siidliche Ringstrafe ist
im Flachennutzungsplan als innerstddtische Hauptverkehrs-
straBe dargestellt.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes iiberein, so daB eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich wird.

3. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Bebauungsplan grenzt im Osten an den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 105 "Blaue Ecke".

Im Westen schlieBen die Bebauungspldne Nr. 109 "Am alten Posthof"
(rechtsverbindlich) und Nr. 134 "BachstraBe" (Entwurf) an.

‘Das Plangebiet wird von sonstigen Schutzgebieten und -bereichen
nicht beriihrt.

4, Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Das Plangebiet wird lUberwiegend von Wohnbebauung geprdgt.
Im Kreuzungsbereich "slidliche RingstraRe/Bachstrafe” ist ein
Lichtspieltheater vorhanden. Der in der StraBentrasse gelegene

Kfz.-Reparaturbetrieb wird verlagert.

Ansonsten sind im Plangebiet nur solche Nutzungen vorhanden,
die gemdp § 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung

Die StraBe Am Tennisplatz hat zur Zeit eine Verbindung liber

den “"Rathausparkplatz" zur Neustrafe hin. Durch den geplanten
Bau der siidlichen RingstraBe wird diese Verbindung unterbrochen.
Es ist daher vorgesehen, eine Verbindung der StraBe "Am Tennis-
platz" zur "Groner Allee/BachstraBe" zu schaffen.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfdhigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird iiber
das offentliche Netz sichergestellt.

Die durch die baulichen MaBnahmen erforderlich werdenden Neu-
und Umverlegungen der Trink- und Brauchwasser- sowie der
Strom- und Gasversorgungsleitungen erfolgen im Einvernehmen
mit dem Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land bzw. der
RWE AG.

Die anfallenden Schmutzwdsser werden iiber das vorhandene und
nach den vorliegenden genehmigten Pldnen fir das Stadtgebiet
auszubauende Entwasserungssystem an den Hauptsammler Ost ange-
schlossen und der zentralen Kldaranlage zugefiihrt. Fir die auf-
grund der Neutrassierung der StraPen und Verkehrsfldchen be-
dingte Umverlegung der Kanalisationsanlagen werden die erfor-
derlichen Unterlagen, die mit dem Kulturbauamt des Kreises
Steinfurt und dem staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft Minster abzustimmen sind, erstellt.

Der anfallende Mill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz

6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
abgelagert.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Hauptbestandteil des Bebauungsplanes ist die Festsetzung des
noch fehlenden Teilstiickes der "siidlichen RingstraBe".

Der vorhandene Parkplatz wird als Verkehrsfldche festgesetzt.

Die iibrigen Fldchen werden entsprechend dem jetzigen Charakter
des Gebietes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Im Bereich der Parkpldtze und der Verkehrsgriinfldchen ist das an-
pflanzen von Gehdlzen und Bdumen festgesetzt.

Diese Festsetzung sichert eine ausreichende Begriinung des Verkehrs-
raumes und dient gleichzeitig der Gliederung, sowie Beschattung
und tragt zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Fiir die Baugebiete treten Richtwertiiberschreitungen aufgrund
der durch den Verkehrsldrm hervorgerufenen Schallemissionen auf.

Fiir den benachbarten rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 105
"Blaue Ecke" ist von der WEGA-Ingenieurgesellschaft, 4440 Rheine,
ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.

Danach wurden an den verschiedensten Aufpunkten die Ldrmemissionen
berechnet.

In Anlehnung an dieses Gutachten enthdlt der Bebauungsplan Nr. 66
nGartenstraBe" Schallschutzfestsetzungen im Sinne des § 9 (1)

Nr. 24 BBauG. Gem. diesen Festsetzungen miissen bei der Neuerrich-
tung von Gebduden oder bei baulichen Anderungen an der Altbebauung
Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 eingebaut
werden.

Das Plangebiet ist ca. 2,5 ha grof (Bruttobauland) und wie
folgt Uberschldglich aufgegliedert:

Verkehrsfldchen

stid1iche RingstrafBe 0,15 ha = 6 %

Verbindungsstrape 0,10 ha = 4 %

Parkplatze 0,25 ha = 10 %
0,50 ha = 20 %

A11gemeines Wohngebiet

(Nettowohnbauland) 2,00 ha = 80 %

insgesamt 2,50 ha = 100 %
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Kostenschdatzung

Fiir die Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende iiberschldglich ermittelte
Kosten entstehen: '

MaBnahme Kosten | Stadtanteil

StraBenbau und Parkplatzumge-

staltung 230.000,-- DM 23.000,-- DM
Regen- und Schmutzwasserkanal 240.000,-- DM 54.000,5- DM
StraBenbeleuchtung - ~ 7.500,-- DM 750,-- DM

insgesamt | 477.500,-~- DM 77.750,-- DM

‘Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes je nach Be-
darf haushaltsrechtlich bereitgestellt.

" Die MaBnahmen der Strom-, Telefon- und Wasserversorgung werden von

denljewei1igen Versorgungstrigern durchgefiihrt. Die Kosten werden -
von den Abnehmern in Form von AnschluBgebilihren getragen. Fiir die
Stadt fallen hiermit keine Kosten an.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

} Nachfolgend werden die MaBnahmen beschrieben, die zur Verwirklichung

des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen bzw. bereits
getroffen sind. ‘

Das in der neuen Verkehrsfldche der siidlichen Ringstrafe 1iegende
Geschaftsgebiude (KFZ-Reparatur) ist bereits im Eigentum der Stadt.
Zur Zeit wird die Verlagerung des Betriebes (Pichter) seitens der
Stadt vorbereitet. ﬂ

Desweiteren werden aus den benachbarten Grundstiicken fiir den StraBen-
ausbau Teilflichen benttigt.
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Zur Entschddigung stehen auch Ersatzfldchen aus dem o. a. stadtei-
genen Grundstiick zur Verfiigung, so daB die Bereitstellung der not-
wendigen Fldchen soweit wie mdglich im gegenseitigeh Einvernehmen
mit den Eigentlimern erfolgen soll. “
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Ibbenbiiren, den 30. 1981

'66w¢ \‘/ [Q C() \?‘B&QG D.ff:

0‘&(@,(@{;% v, 02,-/7’\,- /I,Al,éeL.

J
(Q%Lféy (2. ¢. &

‘Stadt =\
~Ibbenbiren .\
Krens Stemfurt




