Begriindung

zum Bebauungsplan Nr., 61 "Eibenweg"” der Stadt Ibbenbiiren

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Deckung des in Ibbenbiiren vorhandenen Wohnraumbedarfs
und um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhr-
Teisten, soll silidwestlich der vorhandenen Wohnbebauung der
Gustav-Hugo-Strafe fir das Grundstiick Gemarkung Ibbenbliren,
Flur 137, Flurstick 151, der Bebauungsplan Nr. 6] "Eiben-
weg" aufgestellt werden. '

Auf Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Ibbenbiliren
vom 24. 3. 1977 erfolgte die Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung gemdp § 2a (2) BBauG durch 8ffentliche Aus-
lTegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom

10, 3. bis 10, 4. 1977.

Wihrend dieser Zeit war die Moglichkeit zur AuBerung und
Erdrterung bzw. zur Darlegung der allgemeinen Ziele und
Iwecke der PTanung gegeben. '

Anrégungen bzw. Bedenken bezlglich der Planungen wurden
von den Birgern nicht vorgebracht:

Um den Biirgern eine klare und allgemein versténdliche
Lagebeschreibung zu geben, wurde die Blirgerbeteiligung
unter dem Titel des Bebauungsplanes Nr, 141 "Gustav-
Hugo-StraBe" durchgefihrt., Im weiteren Verfahren hat es
sich als zweckmdfig erwiesen, den Plan unter der Be-
zeichnung Nr. 61 "Eibenweg" fortzuflhren,

Zur Arrondierung der vorhandenen WOhngebiete und aus stidte-
baulichen Griinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 "Eibenweg" erforderlich,
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Einfligung in die Bauleitplanung der Stadt, die Uberdrtliche
Planung und die Raumordnung

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Gemip § 8 (2) BBauG vom 23. 6. 1960 (BGB1 I S. 341) in der
Neufassung vom 18, 8. 1976 (BGB1 I S. 2256) sind Bebauungs-
pldane aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln,

Die Stadt Ibbenbiiren in ihren jetzigen Grenzen wurde durch
die kommunale Neugliederung im wesentlichen durch den Zu-
sammenschluB der bisherigen Stadt Ibbenbiiren und der
Gemeinde Ibbenbiiren gebildet.

In dem von der htheren VerwaltungsbehOrde am 6. 4..1978 ge-
nehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbliren ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt,

Entsprechend § 6 des Gesetzes zur Landesentwicklung (LEPro)
vom 19, 3. 1974 4in Verbindung mit dem RunderliaB des Innen~
ministers NW vom 5. 8, 1976 "Siediungsschwerpunkte und Be-

| ricksichtigung landesplanerischer Dichteangaben®, Ziffer

2.1, missen in den Erlduterungsberichten der Fldchennutzungs-
pldne u. a. Angaben liber die stddtebauliche Dichte (Brutto-
wohndichte) enthalten sein.

§ 2 (5) der 3. Durchfihrungsverordnung zum Landesplanungs-
gesetz bestimmt, daB Wohnsiedlungsbereiche in Gebietsent-
wicklungsplédnen nach Bereichen mit hoher Siedlungsdichte
(mindestens 90 Einwohner pro Hektar), mittlererSiedlungs-
dichte {zwischen 40 und 110 Einwohner bro Hektar) und
niedriger Siedlungsdichte (hdchstens 50 Einwohner pro Hek-
tar) zu gliedern sind.
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Fiir den im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Ibbenbiiren
dem festgelegten Siedlungsschwerpunkt?éntrum zugeordneten
Siedlungsbereich Langewiese wird eine Siedlungsdichte,

d. h., Bruttobauland ohne grtRere Grinfldchen, Schulen,
Krankenhduser usw., von 35 bis 40 Ejnwohnern/Hektar
zugrundegelegt,

Beriicksichtigung der iibertrtlichen Planung

Der am 9. 8. 1972 genehmigte Gebietsentwicklungsplan -

Teilabschnitt Tecklenburg -~ ist gemdR § 15 (6) Landes-~
planungsgesetz Richtlinie flir behdrdliche Entscheidungen,
MaBnahmen und Planungen, die fir dje Raumordnung Bedeutung
haben, geworden,

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Gebiet des Bebauungs-
planes ilberwiegend als geplanter Wohnsiedlungsbereich darge-
stellt.

Im Textteil des Gebietsentwicklungsplanes wird unter 3.3

- zum Inhalt des Planes - darauf hingewiesen, daB im Hin~
blick auf die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung und der
Versorgung, besonders im Bereich des stddtischen Verflech-
tungsgebietes Ibbenbliren, eine stddtebauliche Verdichtung

angestrebt werden soll.

Beriicksichtigung der Réumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm und die Landesentwicklungs-
pldne sind Richtlinien fiur alle behdrdlichen Entscheidungen,
MaBnahmen und Planungen, die filr die Raumordnung Bedeutung
haben. '

Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die Planung insbe-~
sondere auf die Entwicklung von Orten mit zentraldrtlicher
Bedeutung ausgerichtet werden,

Gemdh § 7 Landesentwicklungsprogramm soll im Rahmen der
zentralortlichen Gliederumng eine Verdichtung durch
Konzentration von Wohnungen und Arbeitsstdtten in Verbindung
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mit zentra?ﬁrt?icpen Einrichtungen angestrebt werden.

Des weiteren sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung
unter besonderer Beachtung des & 19 des Landesentwicklungs-
programmes bericksichtigt worden,

Nach dem Landesentwickliungsplian I vom 28, 11, 1966 in der
Fassung vom 17. 12. 1970 ist der Bereich der ehemaligen
Stadt Ibbenbiliren und der ehemaligen Gemeinde Ibbenbiiren
innerhalb der 1dndlichen Zone des ehemaligen Kreises Teck-
lenburg zu einem "stddtischen Verflechtungsgebiet", das
50.000 und mehr Einwohner hat oder in absehbarer Zeit haben
wird und zentraldrtliche Bedeutung fir einen iUber seine
Grenzen hinausgehenden Versorgungsbereich hat, zusammenge-
faft,

Im Landesentwicklungsplan II vom 3, 3. 1970 ist Ibbenbliren
als Entwicklungsschwerpunkt 2, Ordnung an der Entwick?ungs¥
achse 1. Ordnung - Osnabrick - Niederlande {Hengelo) und

an den Entwicklungsachsen 3. Ordnung - Mlinster-Greven-
Ibbenbiiren und Ibbenblren-Lengerich-Warendorf - dargestellt,

Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes I/II ~ Raumw
und .Siedlungsstruktur - vom 1. 6, 1877 ist der Bereich der
Stadt Ibbenbiliren als Mittelzentrum mit 50,000 bis 100,000
Einwohnern im Mittelbereich ausgewiesen, Die Entwicklungs-
achsen sind unverindert dargestellt,

.Im Landesentwicklungsplan III vom 12, 4, 1976, der Gebiete

mit besonderer Bedeutung fiir Freiraumfunktionen einschlief~
Tich filr Freizeit- und Erholungsschwerpunkte festlegt,

ist die von der Planung betroffene Fldche weder als Gebiet
der Wasserwirtschaft noch als Erholungsgebiet dargestellt,.



Einfiligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Rat der ehemaligen Stadt Ibbenbiiren hat fir den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 141 "Gustav-Hugo-StraBe"
(Der Bebauungsplan Nr. 61 "Eibenweg" ist ein Teilgebiet
des v. ¢g. Bebauungsplanes) am 11, 11. 1968 die Aufstellung
gemdB § 2 (1) BBauG beschlossen.

Auf Grund der kommunalen Neugliederung sind fir nicht
rechtsverbindlich gewordene Bebauungspldne die Verfahren
neu einzuleiten,
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Bestand innerhalb und auRerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Das Geldnde ist eben, wird zur Zeit Tandwirtschafttich
bzw. gdrtnerisch genutzt und ist Tediglich mit einem
Wohnhaus des Eigentlmers bebaut,

Im Bereich des Bebauungsplanes sind weder Wallhecken
noch sonstiger erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Im Westen schlieBen Tand- und forstwirtschaftlich genutzte

Fldchen an. Das Plangebiet, siidwestlich der vorhandenen

Siedlung "Gustav-Hugo-Strape" getegen, grenzt ndrdlich

~an die Gﬂstav—ﬁugo»Straﬁe und wird von dieser erschlossen.

~Im Stden ist efine FuBwegverbindung zum angrenzenden
Riesenbecker Postweg veorgesehen.

Das Plangebiet wird von einer 10 kV-Mitte]spannungsfrei1eitung
gekreuzt, Weitere HochspannungsfneiTgitquen und deren Schutz-
streifen sowie sonstige‘SChu%zgebﬁeté'heYUhren‘das Plangebiet
nicht, |



ErschlieBung und Verkehr

Die HaupterschlieBung erfolgt von der Gustav~Hugo-StraRe

aus durch eine 5,50 m breite StichstraBe mit Wendehammer.
Von diesem Wendehammer aus ist ein 3 m breiter FuBweg auf
den Riesenbecker Postweg gefiihrt.

Die im Hintergelinde gelegenen Grundstiicke erhalten ge-
meinsame Zufahrten; diese Fldchen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der jeweiligen Anlieger be-
lastet.

Bei Vollausbau des in Frage kommenden Gebietes ist eine
Transformatorenstation notwendig. Diese ist als Garagen-
station am Anfang der neuen StichstraBe festgesetzt,

Die weitere Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser
ist ohne besondere Schwierigkeiten méglich. Ein besonderer
Entwdsserungsplian, der mit dem Kulturbauamt des Kreises
Steinfurt und dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft Minster abzustimmen jst, wird erstellt,

Der anfallende MUIl wird gemdp § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffent1ich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
abgelagert.



6.1 Bauliche und sonstige MNutzung

Die Wohnbaufldchen sind fiur die Errichtung von 13 frei-
stehenden Ein-~ bis zvieigeschossigen Wohngebiuden mit einer
Dachneigung von 30 bis 45° bestimmt; das eventuel]

zweite VollgeschoB 4st nur innerha}b des Dachraumes zu-
Tdssig.

Cen einzelnen Wohngebduden zugeordnet sind im Bebauungsplan
Garagen bzw. Stellplitze festgesetzt.

Bei den geplanten 13 his 26 méglichen Wohneinheiten wird
eine Nettoeinwchnerdichte von 32 bis 64 Einwohnern/Hektar
erreicht., Damit werden auch die unter 2. beschriebenen Be-
Tange bericksichtigt und unterstrichen,.

Spiel- und Bolzplédtze sind in den angrenzenden Wohnbereichen
vorhanden; Spielfléchen fir Kleinkinder sind auf den relativ
groben Privatgrundstiicken vorzusehen.

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Hohngebiet
(§ 4 BaulNV0) ausgewiesen.

Die unter Punkt 4 beschriebene Freileitung wird verkabelt, so daB
eine EinSchrénkung der Bebaubarkeit des Plangebietes nicht be-
steht.

6.2 Planungssiatistik

Das Plangebiet ist 12.246 om grof und ist wie folgt Uber-
schlaglich aufgegliedert:

Allgemeines HWohngebiet westlich des Eibenweges ca, 6.000 am

allgemeines Hohngebiet Gstlich des Eibenweges 5.420 qgm
Strae Eibenweg mit FuBweg 800 gm
Trafostation 2¢ _am

12,2486 gm



7. Kostenschdtzung

Am 24, 3. 1977 hat der Rat der Stadt Ibbenbiiren beschios~
sen, daf die ErschlieBung durch AbschluB eines ErschlieBungs-
vertrages sicherzustellen ist und zwar spdtestens dann, wenn
der Bebauuhgsp]an rechtsverbindlich geworden ist,

Fir die Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen werden der
Stadt bei der bisher iiblichen Veran]agdngsrege]ung voraus-
sichtlich liberschldglich ermittelte Kosten in Hihe von

ca. 10.000 D M entstehen.

8. Die Planverwirkliichung und die Folgeverfahren

C¢ Die P!anverwirk]ichung erfolgt Zug um Zug, da, wie unter
“ 7. dargelegt, mit den Haupteigentiimern ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden soll.

Ibbenbliren, 11, 4, 1978 -

GemdB § 2 a(6) HBaul Gffentlich ausgelegen in der Zeit vom
10. 7. 1978 bis 11. 8. 1978.° ‘
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