Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 "Sandersheide"
der Stadt Ibbenbiiren

1. Das Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem Landesentwick1ungsprogramm ist die Entwicklung der
Stedlungsstruktur auf Gemeinden mit zentraldrtlicher Bedeutung
und innerhaldb dieser Gemeinden auf Siedlungsschwerpunkte
auszurichten. Siedlungsschwerpunkte sind die Standorte inner-
halb der Gemeinde, die sich fiir ein rdumlich gebiindeltes Ange-
'bot von tffentlichen und privatén Einrichtungen der Versorgung,
der Bildung und Kultur, der sozialen und medizinischen Re-
treuung, der Freizeitgestaltung sowie der Verwaltung eignén.
Wohnungen und Arbeitsstidtten sollen mit zentraldrtlichen Ein- 7
"richtungen rdumlich zﬁsammengefaﬁt werden. Dies erfordert'eine
Konzentration von Wohnungen, Arbeitsstditten und zentraldrtlichen
Einrichtungen in Siedlungsschwerpunkten unter Beriicksichtigung
der Verkehrsbedingungen (§ 7 LEPro), vor allem an Haltepunkten
“leistungsfahiger Linien des 8ffentlichen Personenverkehrs.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im Bereich des Bundesbahn-
haltepunktes Laggenbeck ein Sied1ungsschwerpunkt festgelegt,
dessen funktionale Aufgabenstellung in der Konzentration von
Wohnungen und Arbeitspldtzen des sekundidren Wirtschaftsbe~
reiches ausgerichtet werden soll. ' ‘

Zur Deckung des in Laggenbeck vorhandenen Wohnraumbedarfs und
um eine geordnete stidadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten,
soll westlich der Siedlungen Sandersheide, zwischen Brider-
Grimm-StraBe und Uppenkamp der Bebauungsplan Nr. 60 "Sanders-
heide" aufgestellt werden.

Aus stddtebaulichen Grinden, Arrondierung der vorhandenen
Wohngebiete, ist die Einbeziehung des Grundstiickes {Rolf)
Flur 44, Flurstiick 494 in den Bebauungsplan vorgesehen, der
die Bebauung des Grundstilicks (Wefel) Flur 49, Flurstiick 731
regelt, '
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Auf Grund des Beschlusses des Hauptausschusses der Stadt Ibben-
biiren vom 14.02.1977 erfolgte die Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung gem. § 2a Abs. 2 BBauG durch tffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 10.03.1977
bis 11.04.1977.

Wihrend dieser Zeit wurden die a1lgeme{nen iie?e und Zwecke

~der Planung 6ffentlich dargelegt und den Blirgern Gelegen-

heit zur AuBerung und ErGrterung gegebenQ

Einfligung in die Bauleitplanung der Stadt, die iiberdrtliche
Planung und die Raumordnung.

Entwicklung aus dem Fischennutzungsplan

GemiB § 8 {2) Bundesbaugesetz {BBauG) vom 23.06. 1960 (BGB]
1. S. 341) in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256)
sind Bebauungsplédne aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Ibbenbiiren in ihren jetzigen Grenzen wurde durch die
kommunale Neugliederung im wesentlichen durch den Zusammen-
schluf der bisherigen Stadt Ibbenbiiren und der Gemeinde Ibben-
biiren gebiidet. ‘ ]

Nach § 3 des Neugl1ederungssch1uﬁgesetzes vom 26.11.1974

gelten Fliachennutzungspline zusammengesch1ossener Gemeinden
befristet bis zum 31.12.1977 weiter.

Der Rat der Stadt Ibbenbliren hat gemds § 2 (1) BBauG anm
21.07.1975 die Aufstellung eines neuen Flichennutzungspianes
beschlossen. '

Der Entwurf des neuen Fljchennutzungsplanes ist mit der Be-
zirksplanungsbehdrde und den benachbarten Gemeinden abgestimmt.

Die Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange sowie die Be-
“teiligung der Blrger ist durchgefiihrt. In diesem Entwurf, der

gffentlich ausgelegen hat, ist das gesamte Piangebiet ais
Wohnbaufliche dargestellt.
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Der gesamie Planbereich liegt im Bergabbaugebiet der PreuBag AG
- Kohle - und ist entsprechend als "Fldchen, unter denen_der
Bergbau umgeht", gekennzeichnet.

Entspréchend § 6 des Gesetzes zur Landesentwick]ung (LEPro vom
19.03.1974) in Verbindung mit dem RunderlaB des Innenministers
~ des Landes Nordrhein-Westfalen vom 05.08.1976 "Siedlungsschwer-
- punkte und Beriicksichtiqung 1andeép1anerischén5Dichteangabén“

. Ziffer 2.1 missen in den Er]ﬁuteruhgsberichtenider Fléchen~
nutzungspldne u.a. Angaben liber die stddtebauliche Dichte
(Bruttowshndichte) enthalten sein.

. § 2 (5) der 3. Durchfihrungsverordnung zum Landesplanungs-

gesetz bestimmt, daB Wohnsiedlungsbereiche in Gebietsentwick-
lungspldnen nach Bereichen mit hoher Siedlungsdichte (minde-
stens 90 Einwohner.pro ha), mittlerer Siedlungsdichte (zwischen
40 und 110 Einwohner pro ha) und niedriger Siedlungsdichte
(htchstens 50 Einwohner pro ha) zu gliedern sind.

Fir den im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Ibbenbiiren
festgelegten Siedlungsschwerpunkt Ost = Laggenbeck wird eine
- Siediungsdichte, d. h. Bruttobauland ohne gréBere Grinflé-
chen, Schulen, Krankenhduser usw., von 30 - 35 Einwohnern/ha
'zugrundegetegt.
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Der Gebietsentwicklungsplan der Landesp?anungsgemeinschaft
Westfalen - Teilabschnitt Tecklenburg - ist gemdB § 15 Abs. 6
Landesplanungsgesetz in der'Fassung der Bekanntmachung vom

3. 6. 1975 Richtlinie fiir behgrdliche Entscheidungen, Mab-
nahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung Bedeutung ha-
ben, geworden.

Im Gebietsentsickiungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes
als Zielrichtung der weiteren Entwicklung fiir Wohnsiedlungsbe-
reiche dargestellt.

Im Textteil des Gebietsentwicklungsplanes wird unter 3.3
(Inhalt des Planes) darauf hingewiesen,‘daﬁ besonders im-
Bereich des stadtischen VerFiecHtungsgebietes Ibbenbliren
eine stddtebauliche Verdichtung angestrebt werden soll,

Beriicksichtigung der Raumordnung

Die Landesentwicklungspline und das Landesentwicklungsprograms
sind Richtlinien fir alle behdrdlichen Entscheidungen, MaBnahmen
und Planungen, die flir die Raumordnung Bedeutung haben.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die Planung insbe-
sondere auf die Entwicklung von Orten mit zentraldrtlicher
Bedeutung ausgerichtet werden.

Wie unter 1. beschrieben, soll im Rahmen der zentralGrtlichen
G1iederung eine Verdichtung durch Konzentratioﬁ von Wohnuncgen
~und Arbeitspldtzen in Verbindung mit zentraldrtlichen Einrich-
tungen, wie der Bebauungsplan Nr. 60 FSahdersheide" es vorsieht,
angestrebt werden.

Im Landesentwicklungsplan I ist der Bereich der Stadt Ibben-
bliren innerhalb der Ydndlichen Zone des Kreises zu einem
“stidtischen Verflechtungsgebiet" zusammengefalBt.
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Im Landesentwicklungsplan II ist der Raum Ibbenbiiren als Ent-

wicklungsschwerpunkt zweiter Ordnung an der Entwicklungsachse

erster Ordnuhg Osnabriick-Niederlande (Hengelo) und an den
Entwicklungsachsen dritter Ordnung Minster - Greven - Ibben~-
biiren sowie Ibbenbliren - Lengerich - Warendorf dargestellt.

Im Landesentwicklungsplan III, der Gebiete mit besonderer
Bedeutung flir Freiraumfunktionen festgelegt, ist die von
der Planung betroffene Fldche weder als Gebiet der Wasser-
wirtschaft noch als Erho1ungsgebiet dargestellt. -

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Der gesamte Bebauungsplanbereich liegt im Bergabbaugebiet der
PreuBag AG - Kohle - und ist als "Fldéchen, unter denen der
Bergbau umgeht" gekennzeichnet{

' Sonstigé Schutzgebiete und -bereiche beriihren das Plangebiet

nicht.
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Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes '

“Das Geldnde wird z.Zt. 1andwirt§chaft1iph genutzt.

" Im Bereich des Bebauungsplanes sind weder Wa11hecken'noch

sonstiger erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes liegt slUdliich ein Beﬁriebsgebéude

der Deutschen Bundespost.
Im Nordosten liegt ein k1eineresw1andwirtschaft1iches Anwesen.
welches mit iiberplant ist.

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an die Wohnsammelstrafe "Brider-
Grimm-Strafe" und im Suden an die Strafe “"Uppenkamp"

Die FrschlieBung erfolgt iliber diese beiden Strafen und durch die
aus dem Siedlungsbereich "Sandersheide" herausfiithrenden Wohn-
strafen.

Stidlich wird der Bebauungsp]ah durch die Bundesbahnsirecke
05naerck~Rheine tangiert; im Westen schlieBen landwirtschaft-
lich genutzte Fldche an.
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ErschlieBung und Verkehr

Verkehr

Die aus dem angrenzenden Vorraumwohnbereich "Sandersheide" heraus-
fiihrenden WohnstraBen und Wege bilden die innere ErschlieBung fiir
das neue Wohngebiet.

Die das Gebiet tangierende WohnsammelstraBe (Brider-Grimm-StraBe)
bildet die HuBere ErschlieBung und den AnschluB an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz.

Direkte Zu- und Abfahrten zur vorgenannten WohnsammelstraBe
sind nicht vorgesehen. Diese Regelung dient der Sicherheit

"und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser Strafe.

Es wird angestrebt, FuBwegverbindungen zum Stadtteilzentrum
Laggenbeck und in die angrenzenden Wohngebiete sowie zu den
Haltestellen der Nahverkehrseinrichtungen und den Infrastruk-
tureinrichtungen zu schaffen.

Wenn nach Fertigstellung der BaumaBnahme 1in der Bevolkerung
der Wunsch nach Ausdehnung des Stadtverkehrs in dieses Gebiet
geduBert wird, werden im Bereich der StraBen Broelmannweg,

. Freiherr vom Stein StraRe oder Brider-Grimm-StraBe Haltestellen

~eingeplant. Die StraBen Sandersheide und Brinkmannweg fungieren

lediglich als An]iegersfraB@n fiir- das neue Wohngebiet und werden

~erst bei einer eventuellen Erweiterung der Bebauung nach Westen

.mit verlidngert.

2

Sie erhalten beidseitig Gehwege, die an die FuBwege und Stich-

straBen der jeweiligen Wohnbebauung anschlieBen. Die Stichstrafen

dienen als Zufahrt zu den Garagen bzw. PKW-Einstellpldtzen flr den
runenden Verkehr, sowie flr die Zufahrt von Millwagen, Feuerwehr
etc. und als AnlieferstraBen. '

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je rach Bedarf erweiterungsfﬁhigen'
Ortsnetze. .
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Bei Vollausbau des in Frage kom@enden Gebietes ist eine
Transformatorenstation notwendig. Diese ist im Bereich der
gemeinsamen Tiefgaragen siidlich der StraBe “Sandersheiée“ im
Plan festgesetzt.. ) j _ ‘ _
Zur Zeit wird fir das gesamte Stadtgebiet der Generalent-
wisserungsplan Uberarbeitet. In diesem Zusammenhang wurde
das Ing.-Biro Tuttahs in Bochum auch beauftragt, die Planung
fur den Bau des Entlastungssammlers Il - Hauptsammler Ost -
durchzufiihren. ’ o i

Fiir das Plangebiet wird vom Ing.-Bliro Tuttahs ein besonderer
Entwisserungsplan flr ein Trennsystem aufgestellt. Das vorhan-
dene Mischsystem wird in den Altbaugebieten "Sandersheide"
ebenfalls auf Trennsystem -umgestellt. Entsprechendeé Abstimmungs-
gespridache mit Vertretern des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft Minster, des Kreiskulturbauamtes Steinfurt,

der Stadt Ibbenbliren und Herrn Dipl-Ing. Tuttahs wurden bereits
eingeleitet. ' '

Der anfallende Mill wird gémdB §& 4 Abfallbeseitigungsgesetz
6ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
abgelagert. '

-Bauliche und sonstige Nutzung

Oberwiegend sind die Wohnfldchen fir die Errichtung von ein-
und zweigeschossigen Wohngeb3duden in Reihenbauweise bzw. als

" Hausgruppen vorgesehen. Die eingeschossigen Hausgruppen zwischen

Sandersheide und Brinkmannweg erhalten ein Flachdach, die an-
grenzenden zweigeschlossigen Wohnhduser ein 30° Satteldach.

Im nordéstlichen Bereich sind einige eingeschossige Wohngebdude
mit einer Dachneigung von 25 - 38° geplant.

Bei den geplanten 75 Wohneinheiten wird eine Nettoeinwohner-
dichte von lber 80 Einwohnern/ha erreicht. Damit werden auch
die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Belange berilicksichtigt
und unterstrichen. | ‘



e

A o

Blatt - 9 -

Ein Kinderspielplatz von ca. 500 m? GroBe Tiegt gut erreichbar
sentral im Bebauungsgebiet, nord-8stlich der eingeschossigen
Bebauung am Rande des Brinkmannweges. Spielfldchen TUr Klein-
kinder sind auf den Privatgrundstlicken vorhanden.

Je Wohneinheit ist ein Einstell- bzw. Garagenstellplatz in
Sammelanlagen vorgesehen, die an glinstig gelegenen Stelien
‘errichtet werden. Lediglich die freistehenden Einfamilien-
hduser erhalten Einzelgaragen bzw.'-éte11p3§tze.

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

- Zwischen den StraBen Sandersheide und Brinkmannweg ist eine
Atrium- bzw. Gartenhofbebauung nach § 17 (2} BaulNV0 vorgesehen.
Diese Bauform bieﬁetlsich hier als stddtebaulich belebender
Kontrast zwischen der zweigeschossigen Bebauung, wie sie auch
schon im Vorraumwohnbereich besteht, an. Sie erfiillt den Wunsch
nach einem etwas grdBer gelagerten Angebot an differenzierten
Wohnformen.

‘Zwischen dem vorgenannten Wohngebiet und der siidiich am Bebauungs-~
plan angrenzenden Bundesbahnstrecke liegt die Strafe “Uppenkamp".
Nach den Zahlen iber die Zugfolge auf dieser Eisenbahnlinie
Osnabrick - Rheine muB fiir die Tagzeit als Gerduschquelle ein
dquivalenter Dauerschallpegel von 69 dB (A) und fiir die Nacht-
zeit ein solcher von €3 dB (A) zugrundegelegt werden.

Diese Pegelwerte wurden nach der Vornorm DIN 18005 “Schallschutz
im Stidtebau" ermittelt und stellen einzeln den dquivalenten
Dauerschallpegel mit 25 m Abstand von der Mittelachse des Gleis-
krpers in Abhingigkeit, der Verkehrsdichte bei freier Schallaus-
breitung dar.

Die Eisenbahnlinie liegt in einem Einschnitt ca. 60 m von

der Grenze des Bebauungspianes und ca. 75 m von der ersten
Hauszeile entfernt. Die Lage der Eisenbahnlinie im Einschnitt

und die Entfernung zur ersten Hauszeile ergeben durch den
Schattenwinkel von ca. 30° eine Schalipegelminderung von ca.

25 dB (A).



Blatt - 10 - o o | | |  *9:}

Daraus ergibt sich fir die Tagzeit ein aquivalenter Dauer-
schallpegel von 44 dB (A) und ein solcher flr die Nachtzeit

" von 38 dB (A), die unter den nach der Vornorm DIN 18005 ge-

forderten Planungsrichtpegeln von 55 dB (A) am Tage bzw.
40 dB (A) nachts liegen.

Bei Beachtﬁng der vorgenannten schalltechnischen Gegeben-

heiten sind die Voraussetzangen fﬁrigesunde Lebensverhdlt-
nisse der Beviélkerung in einem a]igemeinen Wohngebiet gemdhB

§ 1 Abs. 6 BBauG sichergestellt und ean entsprechender Schall-
schutz voll gewahr]eistet. '

6.2 P?anungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 32.000 gm grof und ist wie folgt liber-
schldglich aufgegtiedert:

Nettowchnbaufldchen

Allgemeines Wohngebiet zwischen "Uppenkamp"
und “"Sandersheide” ' ' ' ca. 5.800

Allgemeines Wohngebiet zwischen “"Sandersheide"
und “"Brinkmannweg" : ca. 4.530

Allgemeines wohngeb1et zwischen “Br1nkmannweg
und Briider-Grimm-StraBe" €a.12.400

Grinfldchen

Spielplatz ca. 500

Verkehrsfldchen

StraBe "Sandersheide” mit ErschlieBungs~
straBe nach Siuden einschl. Parkpldtzen ca. 2.600

StraBe "Brinkmannweg” mit ErschlieBungs-
strafe nach Norden einschl. Parkpldtzen ca., 3.400

FuBwege : | ca. 2.700
Summe: | , 32.000

m2

m?
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7. Kostenschdtzung

Am 24.,03.19877 béschToB der Rat der Stadt Ibbenbliren, daB die
Ersch]ieBung durch AbschluB eines ErschlieBungsvertrages sicher-
zustellen ist, und zwar spdtestens dann, wenn der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden ist.

Fiir die Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen werden der
Stadt bei der bisher Ublichen Veranlagungsregelung voraussicht-
Tich tberschldglich ermittelte Kosten in HtGhe von ca.

50.000,~-~ DM entstehen.

8. Die Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Die P1aﬁverwirk11chung erfolgt Zug um Zug, da, wie unter 7.
dargelegt, mit den Haupteigentimern ein entsprechender Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen werden soll.

4400 Minster, den 27.10,1977
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GemsB § 2 a (6) BBauG Sffentlich ausgeiegen in der Zeit
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