Begriindung

zur Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Verldngerte WeststraBe
- NordstraBe™ der Stadt Ibbenbiiren gemdB § 9 (8) BauGB

1. Planerfordernis

In dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist
der Bereich siidlich der "GroBe StraBe" als Wohnbaufldche darge-
stellt. Als vorbereitender Bauleitplan ist der Fldachennutzungsplan
die Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplénen. Unmittelbar
kann ein Grundstickseigentiimer aus dem Fldchennutzungsplan keine
Rechte herleiten; vielmehr ist der Plan ein Hinweis darauf, was
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes an Rechtsbindungen zu
erwarten ist.

Um eine hier stiddtebaulich unerwiinschte Entwicklung zu verhindern
(Errichtung einer Spielhalle), ist die Ergdnzung des Bebauungspla-
nes vom Rat der Stadt Ibbenbiiren beschlossen worden.

Die gemdB § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Birger
erfolgt in Form einer offentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis,
daB innerhalb einer Frist von einem Monat die Planungen wdahrend
der Sprechstunden im Stadtplanungsamt ertrtert werden konnen.

2. Gé]tungsbereich/Einngen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das "Ergidnzungsgebiet" Tiegt westlich der "HeststraBe" und umfaBt
die Hausgrundstiicke GroBe StraPe 63 und 65.

Gstlich und nérdlich schlieBt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 59 "verldngerte WeststraBe - Nordstrafe" an.

Mach Stden und Westen schlieRen unverplante Innenbereiche fiir
Wohnnutzungen an das Ergdnzungsgebiet an.

Sonstige Schutzbereiche ‘und -gebiete beriihren das Ergdnzungsgebiet
nicht.




Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Bebauungsplanergdn-
zung sind gem. § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch
festgesetzt.

Einfiigen in die Raumordnung, Ulberdrtliche Planung und die Bauleit-
planung der Stadt Ibbenbiiren

Fragen der Raumordnung, der Landesplanung, scheinen wegen der

GroRe des Ergdnzungsgebietes nicht beriihrt. Wie unter Punkt 1

beschrieben, ergeben sich in der vorbereitenden Bauleitplanung
keine Anderungen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Im Bereich der Ergdnzung des Bebauungsplanes liegen 2 Gebdude;
zum einen ein 3-geschossiges Mietwohnhaus und zum anderen ein
eingeschossiges Gebdude, welches im EG als Gaststdtte und im 0G
zu Wohnzwecken genutzt wurde.

AuBerhalb der Ergénzung liegt ndrdlich der "GroBe Strafe” im
rechtsverbindlich festgesetzten Mischgebiet ein groPeres Mobel-
fachgeschaft, daran anschlieBend Wohngebdude.

Nach Westen schlieBt ein ehemaliges Tankstellengrundstiick, welches
heute als Ausstellungsfliche fiir PKW genutzt wird an. Im Osten
befindet sich eine straBenbegleitende, geschlossene, mehrgeschossi-
ge Bebauung, die weitgehend Wohnnutzung aufweist. Zum Studen hin
grenzen unbebaute Fldchen an den Ergdnzungsbereich an.

ErschliefBung sowie. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung sowie die Ver-und Entsorgung ist voll gewdhrlei-
stet, da die Ergdnzung des Bebauungsplanes nur geringe rdaumliche
Auswirkungen zeigt.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der gesamte Ergdnzungsbereich ist gemdB § 4 Bau NVO festgesetzt.
Die Ausnutzbarkeit orientiert sich an der ostlichen Nachbarbebau-
ung. AuBerdem sind die fir die stlichen Fldchen geltenden Schall-
schutzmaBnahmen auch Bestandteil der Planergdnzung. Diese Festset-
zungen sichern die vorhandene Bebauung und bieten aber auch einer
Neubebauung in Art und MaB der ostlichen Bebauung.

Sonstige Festsetzungen

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpfle-
ge scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

Grtliche Bauvorschriften zur Stadtgestaltung gem. § 9 (4) BauGB

in Verbindung mit § 8 (1) LBO-NRW sind wegen der geringen raumli-
chen Auswirkung des Ergdnzungsgebietes nicht im Plan mit aufgenom-
men.
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Das Plangebiet ist ca. 1.100 m® groB und als allgemeines Wohnge-
biet festgsetzt.

. Kostenschidtzung

Fiir die Durchfiihrung der nach der Bebauungsplanergdnzung vorgesehe-
nen MaBnahmen werden der Stadt keine Kosten entstehen.

Die Kosten fiir die Errichtung und Anderung des Strom- und Wasser-

versorgungsnetzes werden von den jeweiligen Abnehmern in Form

von zu zahlenden Anschlufgebiihren an die Versorgungsunternehmen
getragen. Fiir die Stadt Ibbenbiiren fallen in diesem Bereich keine
{osten -an.
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10. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Die

zur ErschlieBung des Gebietes notwendigen StraBenfldchen

sind im Eigentum der Stadt und bereits ausgebaut.

Durch die Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 59 "verldngerte West-

straBe - WordstraBe" sollen fir einen bereits bebauten Bereich
stidtebauliche Ziele gesichert werden. Die Motwendigkeit ergibt
sich aus den unter Punkt 1 geschilderten Kriterien.
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Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Ergénzung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

Aufgrund von Uberpriifungen alter Karten und Pline (Kdniglich Preufische Lan-
desaufnahme von 1895, Bebauungsplan der Stadt Ibbenbiiren von 1908 u. a.) wurde
festgestellt, daB die von der Ergénzung des Bebauungsplanes betroffenen Flichen
frither nur landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzt worden sind. Entlang der
"Grofe Strafle" befand sich eine lockere Bebauung. Auch neuere Informationen
iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Es ist davon ausziigehen, da8 die iiberplan-
ten Flidchen nicht zu den belasteten Bereichen (Verdachtsflichen) gehoren, zumal
bei der Errichtung der benachbarten Gebéude keinerlei Bodenstorungen bzw. kon-
taminierte Stoffe festgestellt wurden. Auf einen Gutachterbericht fiir eine
Gefihrdungsabschitzung kann somit verzichtet werden. Das Vorhandensein von
Altlasten ist aus hiesiger Sicht nicht bekannt. '
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