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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

a) In den Gewerbegebieten sind Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ("fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind") nur innerhalb der dafir
ausgewiesenen Flachen zulassig, ansonsten sind diese Wohnungen, auch ausnahmsweise,
unzulassig.

b) In den Gewerbegebieten sind durch die Festsetzungen in der Planzeichnung Betriebe der
Abstandsklassen gemal Abstandliste 1998 nur eingeschrankt zulassig.

Gemal § 31 (1) BauGB sind Betriebe einer nachstniedrigeren Abstandsklasse ausnahmsweise
zulassig, wenn die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im Hinblick auf die vorhandene und
geplante Wohnbebauung nachgewiesen wird.

c) In Einzelhandelsbetrieben sind folgende Sortimente unzulassig, soweit sie nicht in dem unten
aufgefihrten Mal3e (s. 1. d) als Randsortimente begrenzt zugelassen werden:

- Lebensmittel aller Art, einschl. Getranke,

- Drogeriewaren,

- Parfumerieartikel,

- Arzneimittel,

- Blcher, Zeitungen, Zeitschriften,

- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,

- Haus- und Heimtextilien,

- Bastelartikel, Papier und Schreibwaren,

- Kunstgewerbe und Antiquitaten,

- Schuhe und Schmuckwaren,

- Spielwaren und Sportartikel,

- Haushaltswaren,

- Optik- und Fotoartikel,

- Glaswaren und Porzellan,

- Musikalien und Schallplatten, CD's u. &.

- Kleinteiliges Einrichtungszubehor (ohne Mébel)

- Elektrohaushaltsgerate (Klein- u. Grofgerate einschl. sog. "weilker Ware")

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik fiir den Privatgebrauch
(Radio, Fernsehgerate, Video- und DVD-Geréte, Hifi-Gerate usw. sowie
Telekommunikationsgerate und Computer),

- Teppiche,

- Campingartikel,

- Fahrréader,

- Schnittblumen.

d) In den Einzelhandelsbetrieben dirfen maximal 10% der Verkaufsflache branchenibliche
Randsortimente, d. h. Sortimente aus der obenstehenden Auflistung (1. c), aufweisen, einzelne
Sortimentgruppen dirfen dabei eine Verkaufsflache von 20 m? je Spiegelstrich nicht
Uberschreiten.

e) In den Gewerbegebieten ist die Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85
erfolgen.

f) In den Gewerbegebieten ist die Baumassenzahl gemal § 21 BauNVO auf 6,0 festgesetzt.

2. Bauweise
In den Gewerbegebieten durfen die Gebaudeldngen auch tber 50 m betragen, die
Grenzabstande sind gemal den Abstandflachen der BauO NRW zu bemessen.

3. Grunflachen
Innerhalb der Grinflachen sind auch Larmschutzanlagen zulassig.

4. Larmschutz

Aus Grinden des Schallschutzes werden folgende MalRnahmen vorgeschrieben, der Nachweis
ist gem. DIN 4109 zu fGhren.

Von den Auflagen sind Ausnahmen zuldssig, wenn der Schallschutz auf andere Weise
nachweislich sichergestellt wird.

a) Fir Buro- und Praxisraume, Unterrichtsrdume, Sitzungs- und Aufenthaltsrdume sowie fur
ahnlich schutzbedirftige Rdume sind die erforderlichen Schallddmm-Male (erf. R' w,res) in
Hohe 30 dB durch die AuRenbauteile (Wand, Fenster, Liftung etc.) einzuhalten. Auf den
Gebaudesudseiten (der Schallquelle "DB-Eisenbahnlinie" zugewandt) sind Fenster von den o.
g. Aufenthaltsrdume mindestens in der Schallschutzklasse 2 auszufihren.

b) Fur Aufenthaltsrdume in Betriebswohnungen - siehe 1.b) - sind die erforderlichen
Schalldd@mm-Male (erf. R' w,res) in Hohe 40 dB durch die AuRenbauteile (Wand, Fenster,
Liftung etc.) einzuhalten. Auf den Gebaudesidseiten (der Schallquelle "DB-Eisenbahnlinie"
zugewandt) sind Fenster von Aufenthaltsrdume mindestens in der Schallschutzklasse 3
auszufiihren. Bei einer nach Suden orientierten, notwendigen Raumiliftung sind fur
Schlaf-/Individualraume schallddmmende Liftungseinrichtungen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, einzubauen.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vom Rat der Stadt Ibbenbiren ist gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen worden am 19. Dezember 2003.

gez. Strothmann

Der Blrgermeister i. V. 1. Beigeordneter

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen
vom 11. Mai 2004 bis 11. Juni 2004.

gez. Siedler

Der Blrgermeister i. V. Stadtbaurat

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 4a (3) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen
vom 9. Mai 2005 bis 8. Juni 2005.

gez. Siedler

Der Blrgermeister i. V. Stadtbaurat

Vom Rat der Stadt Ibbenbilren gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen
am 29. Juni 2005.

gez. Steingrover

Blrgermeister

gez. Ahmann

Schriftflhrer

Satzungsbeschluld und Auslegung des Bebauungsplanes
einschliel3lich Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB bekanntgemacht
am 2. Juli 2005.

gez. Steingrover

Blrgermeister
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Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

GE o) Gewerbegebiet mit der Fulinote 1

Betriebswohnungen zuléssig

Flachen, in denen Betriebswohnungen allgemein zulassig sind

unzul. Abstandsklassen

unzuldssige Abstandsklassen gem. Abstanderlass 1998
[-VII

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z.B. 0,6

GRZ 0,6

BMZ.6.0 Baumassenzahl: z.B. 6,0

II Zahl der zulassigen Vollgeschosse
als Hochstmafd

Planzeichenerklarung

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

O Offene Bauweise
O+ Offene Bauweise mit zuldssigen Gebaudelangen uber 50 m
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinien
Offentliche StraRenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———— unterirdisch, mit Schutzstreifen

Grunflachen

Grinflache, 6ffentlich und privat

Flachen fur Wald

Mafldnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Flache fur Wald

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache mit Erhaltungsgebot fur Baume

Bestandsdarstellungen Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschliage

§g(\ vorhandene Wohngebéaude,
I Zahl der Vollgeschosse

® vorhandene Wirtschaftsgebaude, Garagen

/\V vorh. Flurstlicksgrenze,
456 Flurstiicksnummer

Sonstige Planzeichen
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Grenze des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Flache mit sanierter Altlast ISAL-Nr. 21/3712/9010

H(}()Ie Uberholte Angaben im Kataster

Uber ehemalige Nutzungen

Kmm Abstand zur Wohnbebauung

Hinweise

1. Schmutzwasser-Entsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prifen und
gegebenfalls vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu klaren.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind nur Betriebe mit geringem Schmutzwasseranfall Gber die
offentlichen Leitungen zu entsorgen. Betriebe mit gréReren Schmutzabwassermengen haben
diese auf eigenem Grund zurlickzuhalten und nur gedrosselt in die offentlichen
Entsorgungsleitungen abzugeben.

2. Regenwasser-Entsorgung
Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in
Verbindung mit der 6rtlichen Entwasserungssatzung.

Bei einer Belastung durch die gewerbliche Nutzung ist das anfallende Regenwasser von
Dachflachen und versiegelten Flachen einer Klarung und Rickhaltung zuzufihren.

3. Geholzbestand

Bei Baumalinahmen im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes sind die
Schutzmalnahmen der DIN 18920 zu beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche er
zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich
mittels Spundwand wirksam zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

4. Unterirdirsche Leitungen

Bei Baumaflinahmen innerhalb der Gewerbegebiete sind die vorhandenen Leitungen zu
beachten, es ist mit der gebotenen Vorsicht vorzugehen. Die genaue Lage der Leitung kann
beim Leitungstrager abgefragt werden. Die Wasserleitung DN 100 im GE(1) kann
gegebenenfalls umgelegt werden.

5. Altlasten

Das Betriebsgelande der ehemaligen Kohlenwasche wurde in den letzten Jahren freigeraumt
und bodensaniert. Am 3. September 2001 wurde vom Bergamt Kamen der
Abschlussbetriebsplan zugelassen und das Gelande aus der Bergaufsicht entlassen.

Sollten sich dennoch bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen,
die auf eine Verunreinigung mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
Bodenschutzbehodrde des Kreises Steinfurt durch den verantwortlichen Bauleiter oder Bauherrn
unverziglich zu benachrichtigen.

Die vorhandenen Grundwassermessstellen (GWM 10, GWM 20, GWM 30) sind zu erhalten. Die
Beseitigung ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Die untere Bodenschutzbehdrde ist bei kiinftigen Baumafinahmen oder geplanten Umnutzungen
rechtzeitig im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die ehem. Betriebsflache ist in Teilbereichen mit geringbelastetem Material aufgefullt, das nicht
frei verwertet werden kann. Die Entsorgung oder Verwertung der kiinftig anfallenden
Aushubmaterialien ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

6. Geruchsimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geruchsimmisionen ausgehend von den
umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten.

7. Bauwerksgrundung

In dem Bereich der ehemaligen Kohlenwasche sind die Bodenverhaltnisse in der oberen Schicht
inhomogen und gering tragfahig. Bei Gebaude mit geringen Lasten (Wohnhausbebauung und
vgl.) ist fur eine Bauweise ohne Unterkellerung unter den Fundamenten ein ca. 50 cm starker
Bodenaustausch ausreichend. Bei Gebaude mit hdheren Lasten ist eine Grindung in dem
tragfahigen Sandgrund vorzunehmen. Fir weitere Angaben wird auf die Baugrunderkundung
des Ingenieurbiros Trischler und Partner GmbH, Darmstadt, a. d. J. 1997, einsehbar bei der
Stadtverwaltung Ibbenbiren, verwiesen.

8. Kampfmittel

Die Durchflhrung aller bodeneingreifenden BaumafRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Rec htsg ru nd Iage n : in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltige Fassung

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

5. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2004
(GV. NRW. S. 96).

6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
02.04.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98).

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV
NRW S. 254).

.b b l
I Der Birgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kdnnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst Stadtplanung,
7. Etage, Rathaus, Alte Miinsterstralle 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

Ibb Stadt Ibbenbiiren

" Der Biirgermeister

gez.
Steingrover

stadt ibbenbdiren Alte MUnsterstralle 16, 49477 Ibbenbliren
Telefon (05451)931-0, Telefax (05451)931-198
[ L) 3 v
4 X - - P Ay % ', .
S 7 A\ S v i 3
= i - N A L O
AL ) o RS S .
s [y CoNal il [LY L .
+ f o] ‘é . L l.~ 8 &t L L
Iy o) % £ N e,
b % X Ao R il A .
\e i o ) ;. .s LL X g o - at by 5 L l“ -
T L,_ S gy . 4 [N n
3 L y [N o
' § l-""o'_ =% [ ; e Oy A ) 3 b4 L
. s (g A < & y H
O ) E By N 2 &5
LY{ o a
- e 'y -
o - - o » . v,
.- 4 A .
+ A U'.“ . Lok, Yo
Py ) " Py 3 3 " - " - - Ao B L 3 . iy .
s L Y 8 AL ZaENT Y, > Ll TR
: S WL A LT o be BN ok LR

Auszug aus der DGK 1:10.000 |

Bebauungsplan Nr. 57

"Gewerbegebiet Kohlenwasche'

Satzungsbeschluss
i. M. 1:1.000 - Stand 06.06.2005

Fachdienst Stadtplanung

i. A. gez.

Thiele

FLICK INGENIEURGEMEINSCHAFT

GmbH Adresse

Neumarkt 31 - 49477 |bbenbiiren

Fon

05451/ 9105-3 Fax 05451/ 9105-55

Email

info@ing-flick.de

TIMM & OSTENDORF  Architekten und Stadtplaner AKNW

Adresse | Bahnhofstrafte 10 - 48269 Emsdetten
Fon 02572 /952152 Fax 02572 /952151
Email info@timm-ostendorf.de




