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Begriindung

Begriindung gem. §9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat beschlossen, einen Bebauungsplan aufzusteilen, um fir
den Bereich zwischen den Straen ,Rodenweg® und ,n der Nordfeldmark® einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Ziel der Planung ist es dabei insbesondere, die Liicke zwischen den beiden
Siedlungsfléchen fiir eine neue Wohnbebauung zu erschlielen.

Die schon bebauten Flachen ostlich des ,Rodenweg” werden aus der bisherigen
AuRenbereichssatzung mit in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes integriert.
Hierdurch soll dort die Méglichkeit vereinfacht eréffnet werden, ibergroRe Grundstiicke zu
teilen und zusatzliche Baugrundstiicke im erschlossenen Bestand zu schaffen.

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich mit einer Gesamtfiiche von ca. 8,8 ha liegt im Westen der Stadt
im Westen durch den ,Rodenweg”

im Norden durch den Bahndamm der ,Zechenbahn*

im Osten durch die Strafle ,In der Nordfeldmark” und
im Suden durch die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG.

O O 0O

Das Gelénde weist eine gleichmalige Studwesthanglage auf.

3. Ubergeordnetes Planungsrecht

Das Plangebiet wird im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als ein Wohnsiedlungsbereich
vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt [bbenbtren stellt in der Fassung der zur Zeit sich im
Verfahren befindlichen Anderung eine Wohnbauflache dar. Die bisherige Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft entfallt.

Der Bebauungsplan wird somit aus den tibergeordneten Planungen entwickelt.

4. Bisherige Nutzung

An den StraRen ,Rodenweg" und ,In der Nordfeldmark® sind seit langem schon
Wohnbebauungen vorhanden. Diese werden in ihrem Bestand nicht berihrt.

Der bisher unbebaute Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im stidlichen Bereich entlang der Flurstlicke Nr. 66 und 67 befinden sich grolRe Laubbdume.

5. Umweltvertraglichkeitspriifung

Gemal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) muss bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplans keine Vorpriifung des Einzelfalles entsprechend § 3¢ (1) Satz 1
UVPG durchgefuhrt werden, da als neu bebaubare Grundflache weniger als 18.000 m? zu
erwarten sind (s. a. UVPG Anlage 1 Nr. 18.7).

6. Verfahrensablauf

Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3( 2) BauGB wurde eine kleine, geplante
StichstralRe im Flurstiick 976 in ihrer Lage, Form und Anbindung insofern verandert, als
dass sie nunmehr von Suden aus in die bisher unbebauten Grundstiicksflachen fuhrt und
rund 120 m? kleiner ausfallt. Grundzige der Planung wurden dabei nicht berthrt. Diese
Anderung wurde (wie in einem vereinfachten Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB) mit
den betroffenen Anliegern und Trégern offentlicher Belange positiv abgestimmt. Auf eine
erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 (3) BauGB konnte daher verzichtet werden.
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Begriindung

7. Inhalt des Bebauungsplanes

71 Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches werden nur Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.
Hierbei werden die gemal § 4 (3) 1., 3., 4. und 5. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen, um dem umgebenden Gebietscharakter sowie
erfahrungsgemal den Winschen der zukinftigen Bewohner zu entsprechen. Sonstige nicht
storende Betriebe bleiben weiterhin ausnahmsweise zuldssig, damit wird derartigen
Betrieben eine wohnvertrégliche Tétigkeit im geprtiften Einzelfall erméglicht.

In den Baugebieten ist die zuldssige Bauweise und Dichte fir eine Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt, im Bereich der bestehenden Wohnbebauung mit
verhéltnisméaRig groRen Grundstiicken wird die Grundfléchenzahl auf 0,3, in den neuen
Baugebieten auf 0,4 begrenzt.

Uberschreitungen gemaR § 19 (4) BauNVO werden dabei auf max. 25 % begrenzt, um die
Bodenfunktionen méglichst weitreichend zu erhalten.

In dem gesamten Gebiet sind je Gebaude maximal 2 Wohneinheiten zuidssig (Doppelhaus
= 2 Gebaude). Mit dieser Begrenzung wird der Gebietscharakter zur Gberwiegenden
Eigennutzung der Wohnhauser, ggfs. mit einer Einlieger- oder Zweitwohnung, bestimmt.

Generell sind tberall 2 Vollgeschosse bauordnungsrechtlich zulassig, jedoch bestimmt die
maximale Traufhohe von 4,10 m mit Sattel- oder gegeneinander gesetzten Pultd4chern bei
einer Dachneigung von 42° bis 52° die Hohe und Gestaltung der Gebaude insoweit, dass
alle Gebdude grofRe Dachansichten mit deutlich kleineren Wandansichten aufweisen
werden. Diese ,H&user mit groRen Dachern* entsprechen der tblichen Einfamilienhaus-
Architektur mit [andlichem Charakter. (S. a. u.,Ortliche Bauvorschriften®.)

7.2 ‘ Uberbaubare Flichen

Garagen (einschl. Carports) und Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO sind auch aulerhalb
der Baugrenzen zuldssig, wenn sie Mindestabstande zu &ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten (frontal 5,0 m, seitlich 0,5 m). Diese Abstande sind erforderlich, um eine
Verunstaltung der Grundstiicksansichten vom 6ffentlichen Raum aus zu vermeiden.

7.3 Verkehrskonzept

Die FernerschlieBung des Wohngebietes erfolgt vom ,Rodenweg" und tber die Anbindung
zur ,Glucksburger Strae”. S

Eine Verbindung dieser beiden Strallen im Plangebiet ist aus verkehrstechnischen
Aspekten zur gleichmaligen und allseitigen Verteilung des vorhandenen und neu
zusatzlichen Ziel- und Quellverkehres vorgesehen. Dabei wird allerdings zur Vermeidung
von ungewlnschten Durchgangsverkehren der Ausbau bewusst eng und verschwenkt
vorgenommen.

Als innere -ErschlieBung werden verkehrsberuhigte Wohnstralen in Schleifenform und
StichstralRen angelegt. Dabei wird an die vorhandenen StraRenansatze angeknupft.

Im norddstlichen Bereich ist ein kleiner Stich vom Wendeplatz aus nach Osten
ausgewiesen; hiermit wird ein spaterer Anschluss an die geplante Wohnstralle im
Bebauungsplan Nr. 140 ,An der Glashutte" erméglicht.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes sind schon ErschlieRungsstralen vom
.Rodenweg"* vorhanden, die als 6ffentliche Verkehrsfiichen tbernommen werden. Die
Kreuzungsbereiche = werden  zuséatzlich  mit  Ausrundungen  versehen, die
verkehrssicherheitstechnisch erforderlich sind. Zwei kleine, neue Stichstralle fihren dabei
in die zurtckliegenden, bisher noch nicht bebauten Grundstiicksflachen.
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7.4 Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Busverbindungen auf der ,Gliicksburger Strale“ an den OPNV
angebunden (Haltestelle in ca. 80 m Entfernung). v

Eine Umlegung der Buslinie 233 (auf dem ,Pusselbirener Damm®) zur besseren
Erreichbarkeit einer Haltestelle im Siedlungsgebiet wird derzeit geprift.

7.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch die Erweiterung der bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen der zustandigen Tréger Uber die Straen ,Rodenweg® und .In der
Nordfeldmark” erfolgen.

Eine technische Regenwasserversickerung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse auf dem
Gelande nicht moglich, so dass eine Regenwasserbewirischaftung in Form einer
Ruckhaltung vorgesehen wird. Am tiefsten Geléndebereich wird daftur ein
Regenwasserrickhaltebecken im Bebauungsplan eingetragen.

Die vorhandene 10-kV-Strom-Freileitung {ber dem Plangebiet wird im Zuge der
ErschlieBungsmalnahmen als Erdkabel verlegt. Ebenso wird die MD-Gas-Leitung, die
derzeit das Plangebiet durchquert, in die zukunftigen StraRenverkehrsflachen umgelegt.

Im Bereich des Bebauungsplanes verlduft in westostlicher Richtung nérdlich der
Eisenbahnstrecke Osnabrick—-Rheine die Trinkwassertransportleitung DN 400 zur
Versorgung des nordlichen Verbandsgebietes mit den Gemeinden Recke, Hopsten und
dem Industriegebiet Uffeln. Im Bereich der Transportleitung ist ein Regenriickhaltebecken
eingeplant. Fur den Zeitraum 2004/2005 ist eine teilweise Sanierung der
Transportleitungsstrecke im gekennzeichneten Bereich vorgesehen. Derzeit verlauft die
Transportleitung auf der noérdlichen Seite der Bahntrasse. Im Zuge der Sanierung ist
vorgesehen, im Rahmen einer Neuverlegung die Trasse zwischen der ,Glicksburger
StraRe’ und ,Rodenweg’ auf die sudliche Seite der Bahntrasse zu verlegen. Bis zum
Zeitpunkt der Verlegung wird voraussichtlich das Regenwasserriickhaltebecken erst in so
verkleinerten Abmessungen erforderlich, dass sich keine Konflikte mit der
Trinkwasserleitung ergeben. Bei fortschreitenden ErschlieBungsmanahmen des
Baugebietes wird dann die Leitung DN 400 verlegt und der Ausbau des Riickhaltebeckens
auf die endgtiltige GroRe unproblematisch vorzunehmen sein.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, Ressort PTI 13, Bauherrenbiiro, Dahlweg 112,
48153 Miunster, so frih wie méglich, mlndestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

7.6 Infrastruktur

Aufgrund der relativ geringen Zah! neuer Wohnhduser werden keine umfangreichen
zuséatzlichen Anforderungen an die vorhandene, kommunale Infrastruktur gestelit.

In den neuen Griinflachen - Parkanlagen ist ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.

Zur Naherholung befinden sich im Norden und Siden weite Landschaftsrdume in
unmittelbarer Nachbarschaft.

Eine Nahversorgung ist in naher, fullaufiger Entfernung nicht vorhanden. Das nachste
Lebensmittel-Angebot befindet sich in ca. 1000 m Entfernung am Pusselbtrener Damm
(K&K-Markt).

7.7 Griinfldchen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird ein durchgehender Grinzug hangabwarts
freigehalten. Hier sind ein Kleinkinderspielplatz, die FuBwege zur Verkniipfung der
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Begrindung

Wohngebiete, eine Anbindung an den vorhandenen FulBweg entlang des
Zechenbahndammes und Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Im
sudllchen Berelch konnen dle vorhandenen Laubbaume in der offentlichen Grinflache
Im sudostllchen Teil des Bebauungsplanes wird eine
1andene Nutzung als unbebaute Garten-,

chlussgrunde im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gegen eine Ausweisung der
Bauﬂachen smd nlcht gegeben '

- BlOlOngCh aufgewertet wird “das Gelande durch die Nahe zum freien Landschaftsraum.
Hierdurch ergibt sich ein biologisches Potential, dass jedoch bei der derzeit intensiven
Landwirtschaft und der Umrahmung durch Bahnanlagen nur in geringem MaRe zur
Entfaltung kommen konnte.

Die klimatischen Bedingungen werden durch die Wohngebiet-Erweiterung nicht gestort, die
Frischluftzufuhr aus den freien Landschaftsraumen zum Stadtkern bleibt erhalten.

Die ' Ausweisung- des neuen Wohngebietes bedeutet eine negative Veranderung des
Naturraumes gegeniiber dem Ist-Zustand. Zur Vermeldung und Vermmderung der
Beeintrachtigungen werden vor allem folgenden MalRnahmen eingesetzt:

o Nutzung von biologisch geringwertigen Ackerfléachen

o Erhalt des vorhandenen Hecken- und Gehdizbestandes

o maoglichst naturnahe Gestaltung der unversiegelten Flachen

Daneben werden zum Ausgleich der Eingriffe einige Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen:

o Pflanzgebote fur Baume

o Neuanlage von Grinflachen

o Pflanzgebote zur Eingriinung von Stellplatzanlagen und Garagen

Eine rechnerische Eingriffsbilanzierung auf ‘der Grundlage der ,Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung des Landes NRW" ergibt eine unausgeglichene Eingriffsbilanzierung, so
dass die Kompensation durch zusétzliche Mafsnahmen auf&erhalb des Bebauungsplanes
erfolgen muss:

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes: 179.894 WE
Planungszustand des Untersuchungsraumes: 135.368 WE
Kompensatidnsdeﬂzit innerhalb des Geltungsbereiches: 44.526 WE

Aus der Gesamtbilanz geht hervor, dass extern noch 44.526 Werteinheiten (WE)
auszugleichen sind.

Vorgesehen ist es, die Kompensation auf dem
Grundstick Gemarkung Recke, Flur 27,
Flurstick 695  durchzufthren. Auf die
detaillierten Ausfihrungen zu den MalRnahmen
und deren Bewertung wird in dem anliegenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen.

Die  Kompensationsflache  befindet sich
sliddstlich von Recke in der Bauernschaft
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spel, an der StraRe ,Am Muhlenbach®. Im Stdwesten ist das Gelénde dem Strootbach,
L 1400 UVB Recker Aa direkt angrenzend. Rd. 50 m 6stlich, getrennt durch eine
ckerflache verlauft die Trasse der Teutoburger Nordbahn. Die Flache wird durch eine 30
KV-Leitung in west-6stliche Richtung gekreuzt. -

ie rechnerische Bilanzierung ergibt, dass auf dem Grundstick Gemarkung Recke, Flur 27,
Flurstiick 695 durch die geplanten Malnahmen eine Aufwertung von 40.341 Werteinheiten
(WE) erfolgen kann.

_Aufgrund der praferierten Lage, der Art der Malinahmen, den zu erwartenden positiven
Auswirkungen und Wechselbeziehungen auf das Umfeld, insbesondere auf das Gewasser
und dessen Aue, ist von einer héheren 6kologischen Ausgleichsfunktion auszugehen, als
ein zahlenmafig gebundene Verfahren definieren kann.

Es ist daher davon auszugehen, dass durch die vorgeschlagenen Mafinahmen der, durch
das Landschaftsgesetz NW § 5, geforderte Ausgleich fir die initierten Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,In der Nordfeldmark" erfolgen kann.

710 Waldflachen
Waldflachen werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt

741 Gewdsser
In dem Bebauungsplan sind keine Gewasser unmittelbar betroffen.

Uber-die freien Flachen verlauft derzeit eine flache, unbegrenzte Regenwasserfilhrung aus
dem Gelande nordlich des Zechenbahndammes. Diese Wasserfiihrung wird zukinftig
weiterhin offen durch den offentlichen Grinzug in das Regenwasserrickhaltebecken

geleitet.

712 Landwirtschaft, Jagd

VDieﬁliegenschaftIiche Verfugbarkeit der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
gegeben. . : ,

Die landwirtschaftlichen Nutzungen auferhalb des Bebauungsplanes werden durch die
geplanten Wohngebiete nicht betroffen. Der landwirtschaftliche Betrieb ,Eppert-
Hungermann® stdwestlich des Plangebietes wird durch die neue Wohnbebauung nicht in
seinen Entwicklungsmaglichkeiten eingeschrankt.

Auswirkungen auf die Jagd und Fischerei sind nicht gegeben.

7.13  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Boden-, Natur oder Baudenkmale vorhanden,
bzw. bekannt.

714 Immissionsschutz

In dem Bebauungsplangebiet kénnen Immissionen aus den landwirtschaftlichen Nutzungen
in der Umgebung auftreten, gemaR der ortlichen Erfahrungen werden aber keine
unzumutbaren Belastigungen durch Geruch, Larm, Staub erwartet.

7.141 Geriiche:

Die Geruchseinwirkungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe in der ndheren Umgebung
wurden im Rahmen der Umnutzungsplanung fiir das benachbarte Gelénde der ehemaligen
Kohlenwasche abgeschatzt. Danach sind fur den  Geltungsbereich  keine
immissionsschutzrechtlich relevanten Geruchseinwirkungen — auch unter Beriicksichtigung
zukunftiger Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe - zu erwarten.
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Begriindung

_ Davon unbenommen sind aufgrund der Lage am Ortsrand Geriiche aus der umgebenden
Landwirtschaft in einem tblichen Mafle anzunehmen. Ein entsprechender Hinweis ist auf
dem Bebauungsplan eingetragen.

4.2 Eisenbahnverkehrslarm:

Larmbelastungen durch die Bahnlinien sind in einem detaillierten schalltechnischen
chten vom Biiro Larmkontor GmbH, Herzogenrath im Oktober 2003 untersucht und
beurteilt worden. Das Ergebnis des Gutachtens und die Empfehlungen werden in dem
bauungsplan aufgenommen und festgesetzt.

Vo dé‘r‘Zecyhenbahn mit Gleiskarper nérdlich des Plangebietes werden keine bedeutsamen
issionen erwartet. '

-ahrbewegungen auf der Bahnlinie Amsterdam — Hannover filhren zu einer Verlarmung
Tage und in der Nacht. Die geplante Wohnbebauung ist gemafR schalltechnischer
en Larmpegelbereichen I-lll zuzuordnen. Die bestehenden Wohnhauser im

der Bahnlinie im WA(3) sind dartiber hinaus vorbelastet und in den
reich IV einzustufen. : V

e|traum be‘sonders zu schitzen, werden die erforderlichen
vorgeschrieben, dass die Anforderungen fir um eine Stufe erhohte
ingehalten werden. f

utzmalRnahmen entlang der Bahnlinie sind nicht vorgesehen. Diese ware
erst effektiv, wenn nicht nur der neu zu bebauende Abschnitt (im Bereich
altebeckens), sondern eine gréRere Strecke durchgehend geschitzt wirde.
isherigen Kenntnisstand sind allerdings die meisten Anlieger der bestehenden
nhauser entlang der Bahnlinie nicht an-einer derartigen Larmschutzwand interessiert,
dass die liegenschaftlichen Méglichkeiten nicht gegeben erscheinen. (In der
onlichen Abwagung der Anwohner zwischen den Vor- und Nachteilen einer
armschutzwand wird nach den vorliegenden Stellungnahmen die freie Sicht in den
_ Landschaftsraum nach Stiden bevorzugt.)

_ Passive SchallschutzmafRnahmen:
Daher werden passive Schallschutzmanahmen in dem Bebauungsplan fiir die Flachen
nah der Bahnlinie (LS: A - C) festgesetzt. Der Nachweis ist gem. DIN 4109 zu fahren. Von
den Auflagen sind Ausnahmen zuléssig, wenn der Schallschutz auf andere Weise
nachweislich sichergestellt wird.
(Wie ablich sind dabei die konkreten SchallschutzmaRnahmen in Abhangigkeit der
gewahlten AufRenwandkonstruktion vom Bauherrn, bzw. dessen Beauftragten zu ermitteln.)

Festsetzung:

Firr Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Wohngebiuden sind die erforderlichen
Schallddmm-MaBe (erf. R’ , ) durch die AuBenbauteile (Wand, Fenster, Liiftung
etc.) geméB der Flichenkennzeichnung einzuhalten:

i
Z
I3
2

LS:A 35dB
1S:B 40 dB
LS:C 45 dB

alle sonstigen Fldichen 30 dB

Fur die nach Stden ausgerichteten Fenster sind besonders schallgeschutzte Fenster
sinnvoll.

Festsetzung:

In den Flache A, B und C sind auf den Gebiudesiidseiten (der Schaliqueile "DB-
Eisenbahnlinie" zugewandt) Fenster von Aufenthaltsrdume mindestens in der
Schallschutzklasse 3 auszufithren.

Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet sein, dass notwendige
Fenster/Raumltftungseinrichtungen von Schlaf-/individualraumen nicht nach Siden,
sondern zu den larmabgewandten Gebaudeseiten ausgerichtet sind.
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te es sich dennoch nicht vermeiden lassen, einzelne Schlaf-/individualrdume
schlielllich zur Stdseite zu belichten und zu beluften, muss dort eine kontrollierte
uftung oder schallgedammte Luftungseinrichtungen eingebaut werden.

Festsetzung;:

In den Fliche A, B und C sind bei einer nach Siiden orientierten, notwendigen
Raumliiftung fiir Schlaf-/Individualraume schalldimmende Liiftungseinrichtungen,
die die Gesamtschallddmmung der Auflenfassade nicht verschlechtern, einzubauen.

s wird fur die Anordnung und Gestaltung von Freisitzen, Terrassen u. & empfohlen, die
armimmissionen von Sdden zu berlcksichtigen, z. B. durch die larmabschirmende
irkung von Gartenmauern, Stellung der Garagen und dgl. '

14.3 StraBenverkehrslarm:

ie ,Glucksburger Strae” im Nordosten verl&uft auf einer topographisch vom Plangebiet
bgewandten Trasse. Eine Beeintrachtigung der Wohngebiete durch Strafienverkehrslarm
_wird daher als geringfiigig eingestuft.

7.14.4 Gewerbeldrm:

Das Gewerbegebiet ,An der Glashitte® liegt in dstlicher Richtung in einer Entfernung von
160 m. Da die dort ansadssigen Gewerbebetriebe Ricksicht nehmen miissen auf die
dazwischen liegende, bestehende Wohnbebauung, werden sich fiur den Bebauungsplan-
bereich keine beachtenswerten Immissionen einstelien.

Das gewerblich genutzte Gelande der ehemaligen Kohlenwéasche - im Westen an den
Bebauungsplan angrenzend - liegt zur Zeit brach. Zukiinftige Betriebe missen auf die
schon- vorhandene Wohnbebauung ihre Emissionen bemessen, so dass flir das
Bebauungsplangebiet keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Insbesondere fiir
die Wohnhauser entlang des Rodenweges werden zukiinftig die Immissionsschutzwerte
eines Allgemeinen Wohngebietes zu erflllen sein.

7.45  Altlasten und Kampfmittel
Altlasten oder Kontaminierungen sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Munster teilte am 8. April 2003 mit, dass
die Luftbilder keine konkreten Hinweise auf Kampfmitteleinwirkung erkennen lielen. Sollten
keine ergaénzenden Erkenntnisse Uber Kampfmittelbeeinflussung vorliegen, sei eine
systematische Absuche nicht geboten. Aufgrund der N&he zu den Bahngleisen sollte die
Durchfiihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

7.16  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. For
eventuell vorhandene Bodendenkmale ist ein Hinweis zur Verhaltensweise in dem
Bebauungsplan eingetragen.

717  Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen geméal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung
mit § 8 Abs. 4 Baugesetzbuch sind in dem Bebauungsplan aufgefiihrt. Die Vorgaben fiir die
Gebaudegestaltung sollen einen stadtebaulich ausgewogenen Gestaltungsrahmen
gewahrleisten, um die erforderliche, gestalterische Einheitlichkeit bei der groRen Vielfalt der
individuellen Bauvorhaben zu schaffen.

Hierflr ist es auch unumganglich, die Vorgaben auf einfache, einheitliche Bauformen als
Standard zu beschranken und ungewdhnliche Architekturen auszuschlieRen. Als
gestalterische Leitbild ist die vorhandene Wohnbebauung anzusehen.
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Begrindung

Fiir die Gestaltung der Dacher werden folgende Vorgaben getroffen:

o Die Wohngebaude weisen eine Traufhthe von max. 4,10 m und eine Firsththe von
max. 10,0 m, mit einer Dachneigung von 42° bis 52° auf. h

o Dachflachen sind als Satteldacher (ohne Abwalmung) oder als gegeneinandergesetzte
Pultdacher auszubilden.

o Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die
Haifte der Trauflange der zugehdrigen Dachflédche betragen.

Die Gestaltung, die Farben und die Materialwahl fur die Fassaden bleibt freigestelit.

Die Gestaltungsmaglichkeiten von Einfriedungen werden entlang &ffentlicher Verkehrs- und
Grinflachen vorgegeben, um die Gestaltungsqualitét des 6ffentlichen Raumes zu sichern.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die Errichtung von Mobilfunkantennen aus
gestalterischen Griinden ausgeschlossen. Es ist kein Bedarf fur derartige Anlagen in
diesem Wohngebiet erkennbar, die Versorgung mit Funkeinrichtungen kann in den
benachbarten Gewerbegebieten ausreichend sichergestellt werden.

8. Stidtebauliche Flichenwerte

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 88.073 m? teilt sich in folgende Flachen
auf: ‘

Aligemeine Wohngebiete, neu 44,172 m? 50,2 %
Allgemeine Wohngebiete, schon besiedelt 24171 m? 27,4 %
Offentliche Verkehrsflachen o 8.088 m? 92 %
Offentliche Griinflachen 6.697 m? 7,6 %
Private Griinflachen 3.408 m? 3,9%
Regenwasser-Riickhaltebecken 1.537 m? 1,7 %

9. Eventuelle Nebenwirkungen und Risikoahschétzung

Uber die oben aufgefihrten Auswirkungen hinaus sind keine ungewohnlichen Folgen durch
diesen Bebauungsplan zu erwarten.

Erganzend wird auf folgendes hingewiesen:

Die dezentrale Lage des Wohngebietes erfordert und ergibt einen verhaltnismaRig starken
Kfz-Individualverkehr je Bewohner. |

Die Erreichbarkeit von Kindergérten, Schulen und Nahversorgungseinrichtung ist nur in
groRerer Entfernung per Bus, Fahrrad oder eigenem Pkw gegeben. Die derzeitigen
Schulwege, insbesondere die Bushaltestelle auf der ,Gliicksburger Strale”, sind auf
Verkehrssicherheit zu iberprafen.
L

Die derzeitigen, niveaugleichen halbbeschrankten Bahnibergange ,Rodenweg® und
,Nordwestweg" sind im Hinblick auf einen sicheren Verkehrsfluss negativ zu beurteilen. Die
Situation wird durch den zuséaizlich zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr eher
verschlechtert. Jedoch wird aufgrund der begrenzten ortlichen Gegebenheiten in
‘absehbarer Zeit keine alternative Verkehrsanbindung zum ,Pusselbtrener Damm® mdglich
sein. :

Aufgestellt: Ibbenburen, Emsdetten, im Juni 2004
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