Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
em. 9 BaUGB Planzeichenerklarun gem - § 9 AbS 1 BaUGB
g g ;
Flur 102 1. Art und Mal} der baulichen Nutzung Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
) a) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen vom 18.12.1990.
Art der baulichen Nutzung Nutzungen sind geméal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
R WA | Allgemeines Wohngebiet b) In den Alilgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch Anlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO um
R maximal 25% Uberschritten werden.
\ \\ e d Neb | gez. Barenkamp
\\\ \\ . . ara en un e enan agen ...........................................................................................
> N MaR der baulichen Nutzun g - e
. g a) Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstrae ist auf Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
! \\ RZ03 Grundflachenzahl: z.B. 0,3 der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.
, :
’ ,// b) Zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlossenen sowie offenen Garagen und
I_II Zahl der zulassigen Vollgeschosse Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten (siehe auch Festsetzung Nr. 5 b). Vom Rat der Stadt Ibbenblren ist gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
@ . o ) ) Bebauungsplanes beschlossen worden am 23. Juli 2003.
> > Wh Zahl der zulassigen Wohnungen 3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
) - 0 je Gebaude Je Wohngebéude sind die angegebenen Wohneinheiten maximal zulassig. (1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude).
- o - . 4. Grunflachen .
N Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, tberbaubare Flachen innerhalb der éffentichen Griinfiachen sind Wege, Spielplétze, Regenwasserricknalteaniagen und 907 1 V. SUOMMAN e
Einzel Larmschutzanlagen zulassig. Biiraermeister
N O Offene Bauweise AN BL:; Ier;ﬁZL_j;e.r g
. PP 5. Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt
. | s /0 nur Binzelhauser von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
augrenze i , , , , ) , . . . .. . .
E % a) In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Grundstiicksflachen je 100 m? einer (iberbauten Entwurf mit Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
\ G Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ein bodensténdiger, heimischer, groRkroniger Laubbaum vom 11. Mai 2004 bis 11. Juni 2004.
\ [+ fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
/ N « ‘ Verkehrsfléachen
7= b} In den Aligemeinen Wohngebieten sind Langsseiten von Garagen, offenen Garagen (Carports) und
5 StraBenbegrenzungslinien Nebenanlagen, deren Abstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,00 m betragt, mit einer Hecke .
¢ y Offentliche StraBenverkehrsflache abzupflanzen oder ganzflachig mit einer Wandbepflanzung zu begriinen. gezS|edIer _____________________________________________________________________
/! Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: - ; ;
a7 . I
. ) y :\7 ’ ~ L\ G+R Geh- und Radweg 6. Passive Larmschutzmalnahmen Der Blrgermeister i. V. Stadtbaurat
R ‘:\\/ S \ offentl. Aus Grinden des Schallschutzes werden folgende MalRnahmen vorgeschrieben, der Nachweis ist gem. DIN 4109 zu
s S -7 FuBweg . . fihren.
> S " Y Grunflachen i assi i islich si
s Xclnrz den Auflagen sind Ausnahmen zuldssig, wenn der Schallschutz auf andere Weise nachweislich sichergestellt Vom Rat der Stadt Ibbenbiiren gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
\ & Griinflache, éffentlich und privat am 14. Juli 2004.
0 s ! 5? a) Fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Wohngebauden sind die erforderlichen Schallddmm-MaRe (erf. R' w,res)
0 — O Ty , ° 10 R Parkan| durch die Auflenbauteile (Wand, Fenster, Luftung etc.) gemaf der Flachenkennzeichnung einzuhalten:
. » arkaniage LS: A 35 dB
T T - T - ’ L ? LSE B 40dB gez.i. V. Strothmann gez. Ahmann
\ \ = ‘ ) @ Kinderspielplatz LS:C . ) 13 | = e
N \\ . P/ T R A alle sonstigen Flachen 30 dB Blrgermeister Schriftfiihrer
IR ==t SR o o ’ Tl N
R S . h \ ffenW/K\ N L = T~ @ Pflanzgebot fir Laubbaum b} In den Flache A, B und C sind auf den Gebaudesidseiten (der Schallquelle "DB-Eisenbahnlinie”" zugewandt)
A siene / m W // Y N S = Fenster von Aufenthaltsrdume mindestens in der Schallschutzklasse 3 auszufiihren.
™ / \ »
. A ~ 7 \ \ / ) . o ) o . ) ) Satzungsbeschlull und Auslegung des Bebauungsplanes
AN 1 . Erganzung ﬁjffﬁ)m P ~ TH?nfsz}t e Z/// oA N \ 4 : . Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses c) In den Flache A, B und C sind bei einer nach Slden orientierten, notwendigen Raumluftung fiir einschlieBlich Begriindung gemaR § 10 (3) BauGB bekanntgemacht
R = ] FH max. 10.00 4| DN #3%52° x b FH max. 1090 m{ DN 42}-52" I ¥/ N & : “ Schlaf-/Individualrdume schallddmmende Liftungseinrichtungen, die die Gesamtschallddmmung der Aufienfassade 16. A £ 2004
S~ N e . . nicht verschlechtern, einzubauen. (S. a. Hinweise) am 1b. Augus .
NN Y " |__1| Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
\\\ o AN ) RRB Zweckbestimmung: Regenwasser-Rilckhaltebecken
Y N ) gez. i. V. Strothmann
\\ \ \ - T N I i bbb
\ ) ) L] L]
N \ Sonstige Planzeichen Birgermeister
LA LAY \ ' s & 6 BauO NW LV 1. § 9 Abs, 4 BauGB g
\\\GRZ 0,4 2“7hg : /,/ Grenze deS Bebauungsp'anes gem N § au I- N m N § S- au
Fii e 1000m DN 42°52° o 1. Gestaltung der Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten
// ) e—e—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen a) Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen durfen nicht Gberschritten werden. Die Traufhohe ist definiert als
. i S — 3 . . 3 Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut Gber der natlrlichen Gelandecberflache im geometrischen
/ ) . 3 ¢ s A Flachen mit passiven Larmschutzmalnahmen: Mittelpunkt der Gebaude. Die Firsthéhe ist definiert als Mal zwischen dem héchsten Punkt der Dachflache und der
~ s \ Bxooeoog Siehe Textliche Festsetzungen natiirlichen Gelandeoberflache im geometrischen Mittelpunkt der Gebaude.
/ ,/, 1 . \\ _____
- . \ r|_____] Flachen, unter denen der Bergbau umgeht b) Soweit die Dachneigungen festgesetzt sind, missen die Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend und als
7 . / ‘ \\ Satteldacher ohne Abwalmungen ausgebildet werden, dabei sind auch gegeneinander versetzte Pultdacher
® N \ gestattet.
\\ \\\ % Ubergreifende Festsetzungen ] |
. AN Y c) Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Hélfte der Trauflange der
! GRZ03 «\& \ THmax.4,10m  maximale Traufhéhe, siehe Ortliche Bauvorschriften zugehdrigen Dachflache betragen. I
2 / \\ IS S \
TH max. 4,10 m v \ 5 il \ i i 3 A i Srtli i ¥ i
p DN 42°-52° ~ 0 . @ : FHmax. 10,00m  maximale First-/Gebaudehéhe, siehe Ortliche Bauvorschriften . . . . . Der Burgermeister
e T~ \ o . o . 2. Gestaltung der Einfriedungen in den Allgemeinen Wohngebieten Fachdienst Stadtplanung
\ - " N Y DN 42°-52° zulassige Dachneigungen, siehe Ortliche Bauvorschriften a) Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zuldssig, zur stadt ibbenbiiren Alte MiinsterstraRe 16, 49477 Ibbenbiiren
\ * \ Sicherheit kénnen Maschendrahtz&une bis zu einer Héhe von 0,80 m eingezogen werden. Telefon (05451)931-0, Telefax (05451)931-198
\ ki
. \
X ! b) Entlang 6ffentlicher oder privater Griinflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zulassig,
- < />~ X \ “ zur Sicherheit kdnnen Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von 1,20 m eingezogen werden.
-TVo A § > y A .
SRR~ | e * Bestandsdarstellungen 3. Mobilfunkantennen
TH max. 4, [DNn42°-52° / Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ortsfeste Mobilfunk-Antennenanlagen unabhangig von ihren
LR / ) Kleinkirider- GRZD™ | /5 Whe Bebau Spla . N4 . " Abmessungen grundsatzlich nicht zuldssig. CB-Funk- und Amateurfunk-Anlagen bleiben hiervon ausgenommen.
d - | Soeplate A gy . ” Gl N P : Kennzeichnungen, Ubernahmen,
~ . N S — s
- N Ao , N N 7 \ Vorschlage
> 2(" 208 1 Y
TH mfx. 4,10 m L* Ao < ffé ; @ N 0 \ " n "
FH pfax. 10,00 m| DN 42 . 7 offentlich - N . vorhandene Wohngebéude,
o G \m\\ N N ! : ﬂﬂmh) Zahl der Vollgeschosse Hlnwelse )
LS: ~o N v e 1. Regenwasserbewirtschaftung
o '\\.\\\ v ’ \ . et . N @ vorhandene Wirtschaftsgebaude, Garagen Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in Verbindung mit der értlichen
\\.\\ ‘&«»&@ ) 1 Entwasserungssatzung. Es ist eine Rickhaltung innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich des
2 & 1 > .
SO E s vorh. Flursticksgrenze, Bebauungsplanes vorgesehen.
- N GRZO { SN * . 2 J AN . /:5?9/ Flursticksnummer
- & VTR Ogﬁg‘ \ : . — o | - o 2. Geruchsimmissionen
FH max, 10,000 DN 427 l I o A IS J e o *—><+| oberirdische Leitung, abgangig (s. a. Hinweise) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geruchsimmissionen ausgehend von den umgebenden
« RS % . TSl TS~ ,/’ ~ landwirtschaftlichen Betrieben und Nutzungen zu erwarten.
w Ee - LSIA x I T ) N >< unterirdische Leitung, abgéngig (s. a. Hinweise)
N TN T 3. Larmimmissionen
T \\ N \\\ v RN ' In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind La&rmimmissionen ausgehend von den umgebenden
e, : TH N N BRI TS~ ) \ Eisenbahnlinien (Deutsche Bahn, Zechenbahn) zu erwarten. .
iy privéte ~. % o S~o. Sy
NI Grlingactie ' N ) Fiir die Bereiche mit der Kennzeichnung A, B und C werden als vorbeugenden Schallschutz folgende Mafinah
7 « LS % ‘ e ) -~ . ar f|e ereiche mit der Kennzeichnung A, B und C werden als vorbeugenden Schallschutz folgende Mallnahmen " "
T M ” e Rechtsgrundlagen e In der NOrdfeld mark
g Flur 101 \\ 0 ) \\:\\ e N } ) ) g ) g . a) Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet sein, dass notwendige Fenster/Raumliftungseinrichtungen
] RSN T In der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltige Fassung von Schlaf-/Individualraumen nicht nach Stiden, sondern zu den l&rmabgewandten Gebaudeseiten ausgerichtet
AN ” . // SR o~ ) sind, oder es sollte eine kontrollierte Liftung eingebaut werden.
,/ AN e 1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt
/7 / ) ~ geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850). b) In der Anordnung und Gestaltung von Freisitzen, Terrassen u. . wird empfohlen, die LArmimmissionen von Satzung
. = / RN - Siden zu beriicksichtigen, z. B. durch die larmabschirmende Wirkung von Gartenmauern, Stellung der Garagen und .
— 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt dgl. i. M. 1:1.000 - Stand 14.06.2004
Hinweis: . / » ) geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
Die der Planung zugrundellegendeanorschnften (Glesetzg, ) g y \:\ . | | 4. Vorhandene Versorgungsleitungen
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) OO . / . SN g I;Ianzemhinverordnler;gO119$gg(rI%né\I3/L9()l)S\/on; 18.12.1990 in der Fassung der In dem Geltungsbereich verlaufen mehrere Versorgungsleitungen, die gegebenfalls bei den
konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbliren, v ,// el . N . : ekanntmachung vom 22.01. ( -18. 58). ErschlieBungsmafinahmen der neuen Baugebiete umgelegt werden miissen. Die ungefahre Lage der Leitungen ist Fachdienst Stadtplanung LA gez. Thiele
i RN w / e N ’ in dem Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.
FaChd'?nSt Stadtplanung, 7. Etage, Rélthausl, ) ) N & ’ L 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO gsp g
Alte Miinsterstrale 16, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden." | .- & " NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), 5 Berabau
e Ny o ™ . / zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129). N. b tg 4 And q hand B K ind P beai it d
~. e N / eubauten und Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Adresse | Neumarkt 31 - 49477 Ibbenbiiren
Beschluss des Rates vom 19. September 2012 > o 7 AN . . . , - .
p % - . <\\ ) / . 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung Steinkohlebergwerken Ibbenbiren, z. Z. DSK Anthrazit Ibbenbtiren GmbH, abzustimmen. — et oo — et oones
. . AN " o /! der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch )
Veréffentlicht in der IVZ am 29. September 2012 . . Y )/ /I Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96). 6. Kampfmittel Email info@ing-flick.de
\\__ _/’ < Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden BaumalRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
I bb Stadt Ibbenbu ren L \\\" D 6. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Kampfmitte]vorkommen nicht véllig ausgeschlqssen werderl kaqn. Sqfern der Vengcht auf Kampfmittel aufkommt,
o % Der Bilroermeaicter : - . - Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 928), zuletzt geéndert durch Artikel ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. -
S g - - - // \\\ - B 3 des Gesetzes vom 29. ApriI 2003 (GV NRW S. 254). resse | Bahnhofstrale 10 - 48269 Emsdetten
gez. ,’/ \\ Fon 02572 / 952152 Fax 02572 / 952151
Steingrf)ver ,,’, \\\ Email info@timm-ostendorf.de




