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1, AUSFERTIGUNG

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 53 '"Reitanlage Dorenthe" der

Stadt Ibbenbiiren

Aufstellungsbeschlufl und rdumlicher Geltunsshereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in der Sitzung am 26.8.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Reitanlage Dérenthe" beschlossen. :

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt. Das
Plangebiet ist im folgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000




Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbereich
als "Agrarbereich", "Erholungsbereich", "wasserwirtschaftlicher Bereich" und als "Bereich fiir
den Schutz der Landschaft" dargestellt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenbtiren ist der Bebauungsplanbereich
insgesamt als "Flidche fiir die Landwirtschaft" dargestellt und liegt innerhalb des Wasser-
schutzgebietes.

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes in Einklang zu bringen, wird in einem Parallelverfahren der Flichennutzungsplan den
gednderten Zielvorstellungen der Stadt Ibbenbiiren angepasst

Planungsanlass / Planungskonzept /Exrschliefung

Die Zucht, Reit- und Fahrgemeinschaft besteht seit 1970. Die erste Vereinsanlage wurde im
Venn errichtet. Die Reitanlage im Venn war jedoch zu eng bemessen, so dass das derzeitige
Reitgeldnde an der Fiirstenberger Strafle in Dérenthe angelegt worden ist.

Um die planungsrechtliche Absicherung der seit 1990 an der Fiirstenberger Strafe in Dorenthe
vorhandenen Reitanlage zu erreichen, sollen nunmehr die erforderlichen Planverfahren
eingeleitet werden. Die bisher vorhandenen baulichen Anlagen befinden sich innerhalb des
35 m Sicherheitsabstandes zum vorhandenen Wald. Eine planungsrechtliche Absicherung
bzw. die Erweiterung dieser Gebéude ist nach Abstimmung mit dem Forstamt Steinfurt jedoch
ohne eine Umwandlungsgenehmigung und entsprechende Ersatzaufforstung nicht moglich.
Eine Umwandlung des Waldes scheidet jedoch wegen der zur Verfligung zu stellenden
Ersatzaufforstungsfliche in 3facher Grofle aus; dariiber hinaus ist durch den vorhandenen
Wald bereits heute die Einbindung in die Landschaft gegeben.

Um dennoch die Moglichkeiten fiir die Errichtung einer Reithalle mit den notwendigen
Sozial- und Schulungsrdumen sowie sanitdren Anlagen zu erreichen, sollen sich diese
baulichen Anlagen mittel- bzw. langfristig an der Fiirstenberger Str. entwickeln. Innerhalb der
Reitanlage befindet sich im nordwestlichen Bereich die Schiitzenwiese, die entsprechend 1x
jahrlich anldsslich des Schiitzenfestes von der ortsanséssigen Bevilkerung als Veranstaltungs-
platz genutzt wird. Diese Nutzung kann jedoch planungsrechtlich wegen des nur 1x jéhrlich
auftretenden Ereignisses vernachlissigt werden.

Der nérdliche Bereich an der Stralle "An der Blankenburg" stellt sich als Wald dar und wird
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Natur und Landschaft

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 6 u.a. auch "die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft" zu beriicksichtigen.
Damit wird klargestellt, dass sowohl das Vermeidungsgebot als auch die Ausgleichspflicht der
gemeindlichen Abwigung unterliegt.

Die Stadt Ibbenbiiren hat entsprechend dem Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot bei der
Auswahl dieser Flichen die Inanspruchnahme landschaftlich wertvoller Flichen vermieden.
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Landschafts- bzw. Naturschutzgebiete sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.
Dariiber hinaus handelt es sich um einen Bereich, der bereits heute entsprechend der
planerischen Zielsetzung genutzt wird und im Norden und Westen von Bebauung begrenzt
wird.

Lage im Raum und naturriumliche Situation

Das Plangebiet liegt am Stidostrand des Ortsteils Dérenthe stidlich der Strafle “An der
Blankenburg®. Es wird an der Westseite von der Fiirstenberger Strafle begrenzt. Nach Siiden
schlieBt sich eine Ackerfliche an, nach Osten Kiefernwald.

Nordlich angrenzend ist ein Wohnhaus mit Garten vorhanden.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt bei 52,20 m . NN und fillt nach Stiden iiber eine
Gelindekante um ca. 1,50 m ab.

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Planbereich in der Einheit

540.34 “Flotheniederung®, ein ausgedehntes Niederungsgebiet, dessen weite, ebene
grundwassernahe Talsandflédchen von zahlreichen Béchen durchzogen werden. Das Plangebiet
stellt einen Ubergangsbereich vom Osningvorland zur Flgetheniederung dar.

Charakteristische Bodenart ist der Gley-Podsol, stellenweise Pseudogley-Podsol (im
hohergelegenen Bereich an der Blankenburg) und der Podsol-Gley in den tibrigen Bereichen.
Beide Bodentypen sind Sandbdden mit geringer Wasserkapazitit und geringer Ertragsleistung.
Nach der Bodenkarte NW, Blatt L 3712 Ibbenbiiren liegt der mittlere Grundwasserstand bei
den Podsol-Gley-Standorten im Plangebiet bei 0 - 4 dm unter Flur.

Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich im Planbereich der feuchte Eichen-
Birkenwald, an nassen Stellen mit Ubergingen zum Erlen-Eichen-Birkenwald einstellen.
Charakteristisch fiir diese Waldgesellschaft sind die folgenden Baum- und Straucharten:
Stieleiche -(Quercus robur), Moorbirke (betula pubescens), Sandbirke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Brombeere (Rubus spec.), Ohrweide (Salix aurita), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum),
Wacholder (Juniperus communis); an feuchteren Stellen auch Erle (Alnus glutinosa), Hasel
(Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus).

Anzeichen dieser Waldgesellschaft zeigen der Eichen-Mischwald im nérdlichen Bereich des
Plangebietes und die Hecken.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Im Norden und Osten ist ein Kiefern- und Eichenmischwald vorhanden. Der iibrige Bereich
stellt sich als Wiesenflichen dar, die vom Reitverein und als Schiitzenwiese genutzt werden.
An der Strafe “An der Blankenburg® ist ein Wohnhaus mit Garten vorhanden. An der
westlichen Grundstiicksgrenze steht eine Birkenreihe.

Der Wald stockt auf leicht diinigem Geldnde und setzt sich in der westlichen Hélfte aus
Stieleiche (40 - 60jahrig) mit Sandbirke, Eberesche, Faulbaum, Ginster, Brombeere
zusammen. Neben hiufigem Eichen-Aufwuchs konnten Restheideflichen mit Blaubeere
festgestellt werden. Der siidliche Waldrand wird aus den oben genannten Arten gebildet und
steht auf einer ca. 1,50 m hohen Geldndekante. Vereinzelt wurden hier als Begrenzung zur
Schiitzenwiese Ziergehtlze gepflanzt.

Nach Osten geht der Eichenwald in einen Kiefernwald (40 - 60jdhrig) mit Eiche, Birke,
Faulbaum, Traubenkirsche und Brombeere iiber. Durch vermehrte Ablagerung von
Gartenabfillen kommt es zur Verbreitung der Brennessel.
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Von der Blankenburg fiihrt ein Sandweg zu den Anlagen des Reitvereins. Am siidlichen
Waldrand sind mehrere Schuppen vorhanden. Die angrenzende Fliche wird als Rasenfliche
gepflegt. Die iibrigen Wiesenflichen werden als Reit- und Pferdewiesen (Reitplatz ohne
Vegetation) genutzt und entsprechend hiufig gemiht bzw. beweidet.

An der Firstenberger Strafle ist die Schiitzenwiese gelegen. An den Randbereichen sind
Baumreihen aus Eiche, Linde und Birke neu gepflanzt.

An der Stdseite des Plangebietes und parallel zur Fiirstenberger Strafe verlduft ein Graben im
Kastenprofil (ca. Im breit, 0,80 cm tief), der von einer Hecke aus Eiche, Hainbuche,
Feldahorn, Hartriegel, Hasel, Birke, Holunder, Eberesche mit Kopfweiden am Weg begleitet
wird.

Bewertung

Der fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Reitanlage" festgesetzte Bereich
wird bereits seit 10 Jahren zu Reitsportzwecken genutzt. Im Bereich der vorhandenen
Pferdewiese an der Fiirstenberger Strafle ist mittel- bzw. langfristig die Errichtung einer
Reithalle mit den notwendigen Sozial- und Schulungsrdumen sowie sanitiren Anlagen unter
Inanspruchnahme einer Flidche von rd. 2800 qm vorgesehen. Hierdurch wird eine Vollstandlge
Versiegelung dieser Flache und damit ein 100 % Wertverlust ausgeldst.

Dieser Wertverlust soll extern an der B 219 MiinsterstraBe in der Flur 60, Flurstiick 578,
ausgeglichen werden. Diese Flédche umfasst insgesamt 5747 qm und wird derzeit als
Intensivgriinland genutzt.

Von v.g. Fldche ist der nordliche Teil in einer Grofie von 2500 gm im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 99 "Dérenthe” fiir KompensationsmaBnahmen herangezogen worden.
Im Rahmen der Bauleitplanung "Reitanlage Dorenthe" soll nunmehr die siidliche Restfliche
in einer GroBe von 3247 qm als externe Kompensationsfléche dienen. In Abstimmung mit den
zustéindigen Fachbehorden ist das Flurstiick 578 in der Flur 60 in Ibbenbiiren / Dérenthe im
Randbereich mit einer Anpflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. Die restliche Fldche wird dann der natiirlichen Vegetation iiberlassen. Eine Be-
wirtschaftung und Beweidung dieser Gesamtfliche wird ausgeschlossen.

Die innerhalb des Plangebietes Nr. 53 "Reitanlage Dérenthe" vorhandenen baulichen Anlagen
im Ubergang zur angrenzenden Waldfléche sollen mittelfristig durch die geplante Reithalle an
der Fiirstenberger Strafe ersetzt werden, so dass hierdurch in Abstimmung mit dem Forstamt
Steinfurt eine Verbesserung der Waldfunktion erreicht werden kann.

Die Realisierung der KompensationsmaBnahmen wird durch einen stidtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Ibbenbiiren und der Grundstiickseigentiimerin (Schmiemann) gesichert.
Ein Auszug aus der Flurkarte mit der Kennzeichnung der Ausgleichsflache ist als Anlage
beigefiigt.
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Okologische Bestandsaufnahme
Fiir den Planbereich "Reitanlage Dorenthe”

Ver- und Entsorgung, Gewisser

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die RWE
sichergestellt.

Im Verlauf der Fiirstenberger Strafle ist kein Abwasserkanal vorhanden. Die Erstellung eines
entsprechenden Abwasserkanals ist seitens der Stadt Ibbenbiiren auch nicht geplant.

Das nordwestlich der Reitanlage an der Fiirstenberger Str. gelegene Grundstiick Haus Nr. 10
wird iiber einen verldngerten Hausanschluss zur StraBe "An der Blankenburg" entwissert.
Soweit sich im Rahmen der spiteren Detailplanungen keine Alternativen fiir eine Ent-
wiisserung der geplanten Reithalle mit Sozial- u. Schulungsrdumen ergibt, ist ebenfalls ein
verldngerter Hausanschluss zur Strafle "An der Blankenburg" beabsichtigt.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verlduft das Gewisser II. Ordnung Nr. 2545 des Unter-
haltungsverbandes "Bevergerner Aa". Verdnderungen am Gewisser sind nicht beabsichtigt.

Der 6stliche Planbereich liegt in der Schutzzone III A des vorldufig festgesetzten Wasser-
schutzgebietes Dorenthe. Auf die Finhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-
verordnung wird im Bebauungsplan hingewiesen.
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Nach § 51a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzu-
leiten, sofern dies ohne eine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser trotz des hoch anstehenden Grundwassers auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern, zumal die innerhalb der Reitanlage vorhandenen
Freiflichen ausreichend Platz fiir entsprechende Versickerungsmafinahmen bieten.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemél entsorgt.

Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Zt. keine Bodenbelastungen und keine
entsprechenden Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15. 05. 1992 (SMBL NW.
S. 876) bekannt.

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmaler nicht vorhanden.
Auch Bodendenkmiler sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht bekannt. Im
Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da eine Bodenordnung auf freiwilliger
Basis angestrebt wird.

Aufgestellt im Oktober 2000

H. Spallek, Dipl. Ing.
Stadtplanerin + Architektin Stadt Ibbenbtiren
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