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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung gem. § 13 BBauG des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Ottenhof" der Stadt Ibbenbiiren

1'

Erfordernis der Anderung

Fiir das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51 "Ottenhof"
gelegene ehemalige landwirtschaftliche Hofgebdude war eine
Nutzung fiur Wohnzwecke festgesetzt; wobei moglichst die vor-
handene bauliche Substanz erhalten bleiben soll.

Da sich diese Umnutzungsabsichten nicht haben realisieren
lassen, wurde das Hofgebdude inzwischen abgebrochen.

Un eine geordnete §tddtebauliche Entwicklung fir diesen Bereich

zu gewshrleisten und hier die Bebauung mit freistehenden Einzel~

hdusern entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung zu er-
méglichen, ist eine vereinfacht Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51 "0Ottenhof" erforderlich.

. Planziele

In Abstimmung mit den von dieser Planung betroffenen Anliegern
ist ein Knderungsentwurf ausgearbeitet worden, der fir den Be-
reich des ehemaligen Hofgrundstlickes die Errichtung von insge-
samt finf Einzelwohngebduden ermdglicht. AuPerdem soll eine
fupldufige Verbindung zwischen der WiThelm-Busch-Strafe und der
Briider-Grimm-Strape geschaffen werden. Damit der Bestand der vor-
handenen erhaltenswerten Biume auf Dauer gesichert ist, ist

neben dem Erhaltungsgebot von Bdumen im mittleren Anderungsbe-
reich eine kleinere 6ffentliche Grinfldche geplant.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 51 "Ottenhof" nicht beriihrt
werden und auch die von der Anderung betroffenen Trdger
6ffentlicher Belange den Planungen zugestimmt haben, finden
die Vorschriften des § 13 BBauG Anwendung.




3.

Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

In dem von der Hoheren Verwaltungsbehdrde genehmigten Bebau-
ungsplan ist der Anderungsbereich als allgemeines Wohngebiet

mit einer bis zu zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Die
Grund- und Geschoffldchenzahl betrdgt im Bereich des ehemali-
gen Hofgebdudes 0,2 bzw. 0,3; sonst 0,3 bzw. 0,5. Fir das
gesamte Gebiet besteht eine offene Bauweise gem. § 9 (1) 2 BBauG
mit der MaBgabe, daB nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig sind. AuBerdem ist fir den Gesamtbereich eine
Dachneigung von 38° sowie weitere ortliche Bauvorschriften, die
in einer besonders beschlossenen Satzung enthalten sind, fest-
gesetzt.

Festsetzungen in der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Bis auf die zur Erhaltung der vorhandenen Bdume festgesetzte
Grinfldache ist das Anderungsgebiet als allgemeines Wohngebiet
mit einer eingeschossigen Bauweise sowie einer Grund- und Ge-
schoBfldachenzahl von 0,3 bzw. 0,5 ausgewiesen. Die fiir den Be-
reich des Bebauungsplanes beschlossene Satzung Ulber die Ort-
lichen Bauvorschriften wird von der vereinfachten Anderung
nicht beriihrt.

Kostenschatzung

Flir die Durchfihrung der nach der Anderung vorgesehenen MaBnahmen
werden voraussichtlich folgende iiberschldgig ermittelite Kosten
entstehen:

MaBnahme Kosten DM Stadtanteil DM
StraPenbau 20.000,-- 2.000,--
FuBwegebau 6.000,-~ 6.000,-~
Grinfldche 10.000,-- 1.000,-~
Regenwasserkanal
(Anteil StraBenentwédsser.) 15.000,-- 1.500,--
Regenwasserkanal
(Anteil Grundstiicksentw.) 15.000,-- 7.500,--
Schmutzwasserkanal 30.000,-- 15.000,-~-
StraBenbeleuchtung 4,000,-~- 400,--
90.000,-- 33.400,--




L

Die Mittel werden bei der Durchfiihrung der vereinfachten
Anderung haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung bzw. Erweiterung des Strom-

und Wasserversorgungsnetzes werden von den jeweiligen Abnehmern
in Form von zu zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungs-
unternehmen getragen. Fiir die Stadt Ibbenbiiren fallen in diesem
Bereich keine Kosten an.

6. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
"Ottenhof" soll der Bereich der ehemaligen Hofstelle einer ge-
ordneten Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Da die Fldchen der Hofstelle sich im Besitz eines Eigentiimers
befinden und dieser die vereinfachte Anderung beantragt hat,
sind keine bodenordnenden Mafnahmen erforderlich. Die notwen-
digen ErschlieBungsanlagen werden je nach Fortschritt und
Fertigstellung der Bebauung erstellt.

Aufgestelit:

Ibbenbiiren, 4 .40.1986




