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Begrindung

~ zum Bebauungsplan Nr. 51 ,,Ottenhof*, 1. Anderung

- nach der dffentlichen Auslegung erginzt -

Zweck und Notwendigkeit

Mit der Entwicklung des Siedlungsbereiches ,Ottenhof~West®, der im Westen an die vorhandene
Bebauung ,,Ottenhof™ anschlieft, soll eine fahrtechnische Verbindung der beiden Wohnsiedlungs-
bereiche Bemcksmlmgung finden, um grofle Umwege fiir die Zielverkehre aus den Siedlungs-
bere1chen ZU vermelden

Insgesamt sind 3 Verbindungen zwischen dem alten und dem neuen Siedlungsbereich vorgesehen..
Damit soll der Verkehr moglichst flichenhaft verteilt werden und der Binnenverkehr ohne Um-
wege flieBen und zn einer Verkehrsberuhigung beitragen. Die Hauptanbindung des neuen Sied-
lungsbereiches an das ubergeordnete Straflennetz erfolgt durch die geplante Umgehungsstraﬁe
K24 n.

Um die geplanten Verbindungen umsetzen zu konnen ist es erforderlich den Bebauungsplan
,Ottenhof* in. zwei Teilbereichen zu dndem. In beiden Bereichen handelt es sich wm offentliche
Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung Fufiweg. Die seinerzeit ausgewiesene FuBwegever-
bindung fiihrt auf eine Nord- Sud~Wegeverbmdung Mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes
soll auf die Zweckbestimmung Fubweg auf einer Linge von einmal 12 m und 15 m verzichtet
‘werden, um die fahrtechnische Verkniipfung der beiden Wohngebiete zu bewirken. '

Die Nord-Siid-Wegeverbindung bleibt unverindert als Fullweg festgesetzt, so daB die fahrtech-
nische Verbindung zur Alstedder StraBe nur dem nérdlichen Bestand vorbehalten bleibt.

Die beiden Verkehrsanschliisse sollen durch verkehrsregelnde Maﬁnahmen solange als Fufiwege
erhalten bleiben, bis die Bautitigkeit im Bereich , Ottenhof-West* weitgehend abgeschlossen ist.
Ein Baustellenverkehr soll hier ausdriicklich nicht stattfinden. Von daher ist die ErschlieBung des
Gesamtgebietes erst als gesichert anzusehen, wenn entweder von Westen (K 24n) die Zugingig-
keit ins Baugebiet, z. B. durch eine Baustrafle, gewiihrleistet ist oder alternativ die Anbindung des
Baugebietes tiber eine BaustraBe an die Alstedder StraBe hergestellt ist. Beide Losungen sind als
realistisch einzustufen., da davon auszugehen ist, dal die Stadt zam Zeitpunkt der Umsetzung der
'Bebauung/ErschheBung selbst Eigentiimerin der Grundstiicke sein wird, bzw. ihr eine Bauerlaub-
nis fiir eine Teilfliche vorhegt, die nicht in ihr Eigentum kommen wird.

Diese Annahme liegt darin ﬁegfﬁndet, daf die derzeitigen Eigentiimer an der Wohnbauentwick-
lung ,,Ottenhof-West* interessiert sind.
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In den belden Andenmgsb ereichen wird auf die Zweckbestimmung , FuBweg™ ausgehend von den
vorhandenen Wendeplitzen bis angrenzend an die ErschlieBungsstraBe des neuen Siedlungsberei-
ches ,Ottenhof-West" verzichtet. Damit ist die fahrtechnische Verbindung planungsrechtlich ab-

- gesichert. Aufgrund der zur Verﬁlgung stehenden Breite der Verkehrsfliche von 3 m stellen die




1“\9 Anbindungen ausschlieflich untergeordnete Verbindungen dar. Ein Begegnungsverkehr ist 111 ;lee- |
P , sen Bereichen nicht moglich, so daB durch ausreichend Stauraum vor den Engpissen und eme gute
Einsehbarkeit die erforderliche Verkehrssicherheit sichergestellt werden muf.

Alle weiteren Festsetzungen sind unverandert ubemommen Die Emgrﬂfsregelung kommt nicht
zum Tragen.
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