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Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51
"Ottenhof" der Stadt Ibbenbiiren

Erfordernis der Planaufstellung

~Die Stadt Ibbenbliren hat zur Forderung des steuerbegiinstigten

Wohnungsbaues im Siedlungsschwerpunkt Ost (Laggenbeck) eine
westlich an die vorhandene Wohnbebauung anschliefende Fléche
erworben.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir das Gebiet
westlich der WohnsammelstraBe "Brider-Grimm-StraBe", zwischen
der "Alstedder Strape" (K 19) und dem "Ottenweg" sicherzustellen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. §§ 1 Abs. 3 und

2 Abs. 1 BBauG mit dem Ziel qualifizierter Festsetzungen im

Sinhe des § 30 BBauG erforderlich.

Die gem § 2a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Anhdrung der Biirger an
der Planung wurde in Form einer offentlichen Versammlung, in der
die Ziele und Zwecke der Planungen erldutert und Gelegenheit zur
KuBerung und Erdrterung gegeben wurde, durchgefiihrt. Den Biirgern
wurden insgesamt drei Bebauungsvorschldge vorgestellt. Auf der
Grundlage des von den Biirgern mehrheitlich befiirworteten Bebauungs-
vorschlages wurde unter Beriicksichtigung einiger Anderungen der

~vorliegende Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet und vom Rat in

seiner Sitzung am 30. 3. 1981 zur Aufstellung beschlossen.

Einfiigung in die Raumordnung, die liberdrtliche Planung und die

Bauleitplanung der Stadt

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPr0) und die Landesentwick-
lungspldne (LEP) sind Richtlinien fiir alle behdrdlichen Ent-

scheidungen, MaBnahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung
Bedeutung haben.
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Nach dem LEPr0 soll die Planung insbesondere auf die Entwick-
lung von Orten mit zentralortlicher Bedeutung ausgerichtet
werden.

Nach dem LEP I/II vom 1. 5. 1979 ist der Bereich der Stadt
Ibbenbiiren innerhalb der 1dndlichen Zone des Kreises Stein-
furt als ein Mittelzentrum mit 50.000 bis 100.000 Einwohnern
im Mittelbereich dargestellt. Ibbenbiiren liegt an der Ent-
wicklungsachse 1. Ordnung: Osnabriick-Niederlande (Hengelo)
und an den Entwicklungsachsen 3. Ordnung: Minster-Greven-
Ibbenbliren, Steinfurt-Emsdetten-Ibbenbiiren-Bramsche und
Warendorf-Lengerich-Ibbenbiiren-Lingen.

Im LEP III vom 12. 4. 1976, der Freizeit- und Erholungsschwer-

punkte sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Freiraum-

funktionen festlegt, ist Ibbenbiiren als Erholungsgebiet und
innerhalb dieses Gebietes der Erholungsschwerpunkt "Ddrenther
Klippen" unter Taufender Nr. 89 darQeste]]t. Die vom Bebauungs-
plan Uliberplante Fldche wird von den nach dem LEP III ausgewie-
senen Gebieten der Wasserwirtschaft nicht beriihrt.

Der am 9. 8. 1972 genehmigte Gebietsentwicklungsplan (GEP)
- Teilabschnitt Tecklenburg -, der die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung festlegt, ist bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

In diesem GEP ist das Gebiet des Bebauungsplanes noch als
landwirtschaftlicher Bereich dargestellt.

In dem Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes fiir den Regie-
rungsbezirk Miinster - Teilabschnitt zentrales Miinsterland -,
der den v.g. GEP abldsen wird, ist die von dem Bebauungsplan
erfaBte Fliche bereits iliberwiegend als Wohnsiedlungsbereich
mit niedriger Siedlungsdichte (hdchstens 50 Einwohner/Hektar)
beriicksichtigt.
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Im Textteil zu dem Entwurf des GEP - Teilabschnitt zentrales
Minsterland - wird unter Ziff. 2 - Siedlung - darauf hihgewie—
sen, daB die Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinden auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten sind.
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In dem von der Héheren Verwaltungsbehdrde am 6. 4. 1978
genehmigten‘F15chennutzungsp1an der Stadt Ibbenbiiren, der
durch 6ffentliche Bekanntmachung'am'19. 4, 1978 wirksam
geworden ist, ist das Gebiet des Bebauungsplanes bereits
iiberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen.

Da die im sidlichen Planbereich vorhandenen Bauliicken mit
iberplant werden sollen und innerhalb der Wohnbaufldche
eine Griinfliche fir die Anlegung eines Spielplatzes vorge-
sehen ist, ist gleichzeitig eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes, der hier noch eine Ausweisung als land-
wirtschaftliche Fldche vorsieht, erforderlich.

Eine weitere Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich
fir den Bereich siidlich der Alstedder StraBe. Der im geneh-
migten Fldchennutzungsplan dargestellte offentliche Griin-
streifen wird den angrenzenden Grundstlicksfldchen zuge-
schiagen. Die Konzeption eines Grinpuffers zur Alstedder
StraBe hin wird dadurch erreicht, daB auf den nérdlichen
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen ein Pflanzgebot von
Biumen und Strduchern festgesetzt ist.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 30. 3. 1981 einen entspre-
chenden BeschluB zur Knderung des Flichennutzungsplanes ge-
faBt.
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3. Einfigung in bestehende Rechtsverhdltnisse .

Der Bebauungsplan grenzt im Osten an den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 8a "Mettebrink".

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes'1iegt innerhalb des Berg-
abbaugebietes der PreuBag AG - Kohle - und ist als "Fldche, unter
denen der Berghau umgeht"” gekennzeichnet.

Die 10 KV-Freileitungen der RWE AG, die das Plangebiet im Westen
beriihren, sind mit den entsprechenden Schutzstreifen in den Be-

bauungsplan lUbernommen.

Sonstige Schutzgebiete und -bereiche beriihren das Plangebiet nicht.
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4., Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

des

Bebauungsplanes

4.2

Das Plangebiet ist leicht hiigelig und f&@11t von.Nord nach
Stid ab. Im siidlichen Bereich befinden sich 5 ginze]ne frei-
stehende 1- bis 2-geschossige Wohngeb&ude. |

Das im mittleren Planbereich vorhandene Hauptgebdude einer
ehemaligen Hofstelle wird nach erfolgtem Umbau heute zu
Wohnzwecken genutzt.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes mUssenvkeine Ge-~
bdude beseitigt werden.

Im Nahbereich. der v. g. Hofstelle befinden sich verschiedene
erhaltenswerte Bdume bzw. Baumgruppen, die besonders aufge-
messen und im BebauUngsp1an als zu erhaltende Bdume festge-
setzt wurden.

Im Osten und Siiden schlieBt geschlossene Wohnbebauung an das
Bebauungsplangebiet an.

Die im Norden und Westen angrenzenden Flachen werden land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt.

Im Westen des Plangebietes befinden sich 3 kleinere Tandwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen, die jedoch aufgrund ihrer
GroBe und Anzahl der Tierhaltung keine Emissionen erwarten
lassen.

Auch von der sidlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstelle sind keine negativen Einwirkungen
auf das geplante Wohngebiet zu erwarten.




5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Fiir die StraBen und Wege innerhalb des Plangebietes ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen.

Die HaupterschliefBung des Plangebietes erfolgt iiber eine vom
Ottenweg in nordlicher Richtung vorgesehene StraBe, die im
nérdlichen Planbereich nach Osten verschwenkt und auf die
Briider-Grimm-StraBe gefiihrt wird.

Von dieser HaupterschlieBungsstraBe zweigen Wohnstrafen ab,
an deren Ende jeweils Wendemdglichkeiten vorgesehen sind.

Diese WohnstraBen sind soweit erforderlich untereinander liber
FuBwege erreichbar.

Weitere FuBwege schaffen Verbindungen mit dem Sied]ungsschwef—
punkt Laggenbeck einerseits und der freien Landschaft anderer-
seits.

Die das Plangebiet im Norden tangierende Alstedder Strafe
(K 19) bildet den AnschluB an den Siedlungsschwerpunkt Zentrum
und das Ulberdrtliche Strafennetz.

Fiir den ruhenden Verkehr sind im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flichen festgesetzt. Der Bedarf an dffentlichen
Sté]]plﬁtzen wird bei der Gestaltung der verkehrsberuhigt
auszubauenden WohnstraBen berilicksichtigt. Die im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu fordernden privaten
Stellpldtze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
nachzuweisen,

- e w G e e T M W -

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und STrom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfdhigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird iiber
das offentliche Netz sichergestellt.
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Das Netz wird so bemessen, dapR mindestens 800 1 Loschwasser
pro Minute iiber 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Im Abstand von
80 bis 120 m werden Hydranten angeordnet.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr
werden gem. DIN 14090 angelegt.

Die Wasserversorgungsanlagen werden nach genehmigten Plénen
bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Anlagen erstellt.
Das Plangebiet liegt - wie unter Punkt 2.1 beschrieben -
nicht im Einzugsbereich von Wassergewinnungsanlagen.

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwdssert. Fir das
Plangebiet wird ein besonderer Entwdsserungsentwurf aufge-
stel1t, der mit dem staatlichen Amt fir Wasser und Abfallwirt-
schaft Miinster und dem Kreis Steinfurt - Kulturbauamt - abge-
stimmt wird; notwendige Genehmigungen und Erlaubnisse nach dem
Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz werden bean-
tragt.

Das Regenwasser soll dem Vorfluter "Miihlenbach" zugefiihrt
werden. Entsprechend den Entwdsserungsentwiirfen ist fiir die
Behand]ung'der Regenwdsser der Bau einer Regenwasserbehand-
lungsanlage vorgesehen.

Die Schmutzwdsser werden iber das vorhandene bzw. im Bau be-
findliche Entwdsserungsnetz der zentralen Kldranlage zugefiihrt.
Dort werden die Abwisser mechanisch und biologisch gereinigt.

Nach Fertigstellung des Hauptsammlers Ost wird anhand des Be-
standslingenschnittes und- unter Beriicksichtigung der wdhrend
der Bauausfithrung vorgenommenen Knderungen und hergestellten
Verbindungen zwischen dem urspriinglichen Hauptsammler Laggen-
beck und dem neu erstellten Hauptsammler Ost ein hydraulischer
Nachweis Uber die Leistungsfidhigkeit der beiden Kanalsysteme
gefilhrt.

Der anfallende Mii11 wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
5ffentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
abgelagert. Der Bodenaushub wird, sofern er nicht zum Auffillen
der jeweiligen Grundstiicke bendtigt wird, auf genehmigten
Deponien gelagert.
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6. Bauliche und sonstige Nutzungen

6.1 Bauliche_Nutzung p

Hauptbestandteil des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) zur Errichtung 1- bis 2-geschos-
siger Wohngebdaude.

Neben den freistehenden ein- bis zweigeschossigen Wohnge-
biuden sind im norddstlichen Planbereich iiberbaubare

Flichen flir zweigeschossige Hausgruppen fiir den sozialen
Mietwohnunésbau vorgesehen. Die Notwendigkeit dieser
Festsetzung ergibt sich aus dem besonderen Bedarf an
Sozialwohnungen.

Im Zentrumsbereich des Planungsgebietes, in mittelbarer Ndhe
des vorhandenen Bauernhauses ist eine Griinflache fir die An-
legung eines Spielplatzes festgesetzt.

6.2 Grinplanung

- - ——

Wie unter 6.1 beschrieben, soll auch ein Kinderspielplatz an-
gelegt werden. Die im Bereich dieses Spielplatzes und im
niheren Hofbereich vorhandenen @lteren Baumbestdnde, die be-
sonders eingemessen wurden, sind im Bebauungsplan als zu er-
haltende Bdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG festgesetzt.

Desweiteren wurden entlang der Alstedder StraBe und der
Briider-Grimm-StraBe Festsetzungeh fiir das Anpflanzen von

Biumen und Strduchern getroffen. Hierdurch wird eine ausrei-
chende Begriinung des Verkehracﬁxmes gesichert; sie dient
gleichzeitig der Gliederung/Beschattung und trigt zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei.

Weiterhin soll diese Bepflanzung unerwiinschte Reflexionen
des Verkehrsldrms mildern bzw. verhindern. Um einen nennens-
werten Erfolg zu sichern, ist im Bebauungsplan eine Misch-
bepflanzung mit Unterholz festgesetzt.
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6.3 Immissionsschutz
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Siidlich des Plangebietes lduft in ca. 300 m Entfernung
die Bundesbahnhauptstrecke Rheine-0Osnabriick.

Fiir die Ermittlung des Schienenverkehrsldrms wurde die
neueste Zugfolge]iste der Deutschen Bundesbahn - Strecke
Rheine-Osnabriick - ausgewertet. Danach verkehren
zwischen |
6.00 - 22.00 Uhr
22.00 - 6.00 Uhr

98 Ziige
28 Ziige

i

einschlieBlich Giiterverkehr und Einzelloks in beiden
Fahrtrichtungen.

Die Berechnung der Lirmbelastung erfolgt nach DIN 18005,
Teil 1 (Entwurf April 1976). Dabei wurde der gesamte
Schienenverkehr zur Vereinfachung unter Fernverkehr ein-
geordnet.

Der Geriduschpegel im 25 m Abstand von der Mitte des
Gleiskorpers (freie Schallausbreitung) ist dann

L =10 x log n + 57 [dB (A)]

Dabei ist

n = Anzahl Ziige/h

der Gerduschpegel fiir andere Entfernungen s m ist dann
L (sa®) = Lo -ale -alefB(a)]

wobei das EntfernunngaB L gegeben ist durch
alg=a x log s/25 [dB (A)] |

mit

a = 10 fiur geometrische Pegelabnahme

a = 14 Pegelabnahme unter Beriicksichtigung von Luft-
und Bodenabsorption (fir s > 25m)
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Weitere Abminderungen des Larmpegels konnen sich durch
Bewuchs oder Bebauung zwischen Schallquelle und Auf-

punkt ergeben. Diese Effekte liegen gréBenordnungsmdBig
bei 5 bis 10 db(A) je 100 m Tiefe und werden im konkre-
ten Fall je nach Art, Bewuchs und Bebauung abgeschdtzt.

Der Grundpegel in 25 m Abstand von der Schienenachse
betrdgt danach

77,3 (dB (A)) Tag
70,4 [dB (A)] Nacht

Der Gerduschpegel fir 300 m betrdgt dann
Lo - Alg = 62,2[dB (A)] tags
und 55,3[dB (A)] nachts.

Bei einer Abminderung des Lirmpegels durch Bewuchs und

Bebauung von-5|§B (A)]/ 100 m und unter Beriicksichtigung,

daB bei der Berechnung der Lirmbelastungen ausschlieB-
lich Fernverkehr in Ansatz gebracht wurde, werden die

fiir WA-Gebiete maBgebenden Planungsrichtpegel weder am
Tage noch nachts liberschritten.
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Das Plangebiet wird im Norden von der Alstedder StraBe (K 19)
tangiert.

Entsprechend der zu erwartenden Bestandsdauer der im Plan-
gebiet vorgesehenen Bebauung ist der Beurteilung des
StraRenverkehrslirms nicht der im Generalverkehrsplan
(GVP) der Stadt Ibbenbliren prognostizierte Zustand im
Planjahr 1985 zugrunde zu legen, sondern der Zustand der
Verkehrssdttigung im Jahre 2000.

Bei Hochrechnung der GVP-Zahlen ergibt sich fiur das Jahr
2000 fir die Alstedder StraBe eine DTV-Belastung von 1.452
Kfz E/24h.

Bei einer im Jahre 1980 durchgefiihrten Verkehrszdhlung wurde
jedoch bereits eine DTV-Belastung von 4,950 Kfz E/24 h er-
mittelt. Dabei betrug der LKW Anteil lediglich 107/24 h.

Auch fir diesen Wert wird nachstehend der Gesamtpegel des
StraBenverkehrs ermittelt.

Die librigen StraBen innerhalb des Plangebietes haben den
Charakter von AnliegerstraBen mit geringer Belastung; sie
konnen bei der L&rmbilanz vernachldssigt werden.

Die Aufteilung des klinftig zu erwartenden Verkehrs in Tag-
und Nachtanteile wird in Anlehnung an die "Vorldufige Richt-
linie fur den Schallschutz an StraBen" vorgenommen:

it

tagsiiber = Mt dtv x 0,9
16

dtv x 0,1
8

nachts = Mn

Dabei wird der LKW Anteil mit 10 % beriicksichtigt.
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Danach ergeben sich fiir die Alstedder StraBe folgende mittlere’
Fahrzeugzahlen/h:

~11-

s

PKU LKW
Tag/Nacht Tag/Nacht

GVP 74 16 8 2

1980 250 56 28 6

Die Berechnung des Verkehrsldrms erfolgt nach DIN

18005, Teil 1 (Entwurf April 1976). Als Fahrgeschwindigkeit
fir KFZ wurde im Bereich der Kreuzung mit der Briider-
Grimm-StraBe 55 km/h und fir die weitere Strecke 70 km/h
(tags und nachts) angesetzt (ordnungsbehtrdlich durch Ver-
kehrszeichen geregelt.

Der Gerduschpegel in 25 m Abstand von der StraBenachse (Frei-
feldausbreitung) ist dann

Lo = 30 x log v + 10 x logn =~ 20

dabei ist

i

v mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit km/h

Anzahl Fahrzeuge/h

i

n

Die Gesamtpegel des StraBenverkehrsldrms betragen danach im
25 m Abstand von der StraBenachse:

avp
tags: L = 51,7[dB(A)]1m Kreuzungsbereich
L = 55,1[dB(A)] im sonstigen Bereich
nachts: L = 44,9 @B(Ai]im Kreuzungsbereich
L = 48,3[?B(Aﬂintsonstigen Bereich

Zghlung 1980

tags: L = 55,7[dB(A)]im Kreuzungsbereich
L = 61,0 dB(A)] im sonstigen Bereich
nachts: L = 48,5 @B(Ai}im Kreuiungsbereich

J4,5 ElB(A)] im sonstigen Bereich
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Weitere Aufpunkte wurden nicht untersucht, da die geplante
Bebauung entlang der Alstedder StraBe durchweg mehr als
25 m von der StraBe entfernt liegt.

Im Abstand von 50 m zur Alstedder StraBe sind die v.g.
Werte gem. DIN 18005 um ca. b @B(Ai]niedriger, so dap fiir
die zweite Gebaudezeile parallel zur StraBe keine Ldrmbe-
Tdstigungen zu erwarten sind.

Die Alstedder StraBe verlduft von der Kreuzung aus nach
Westen im Gelandeeinschnitt. Die Hdéhenangaben sind in den
Bebauungsplan iibernommen.

Die sich bei Auswertung der Zihlergebnisse von 1980 erge-
benden Oberschreitungen des Planungsrichtpegels von 6 @B(Aﬂ
tags und 9,5]§B(Ailnachts im sonstigen Bereich werden durch
die Tiefenlage der StraBe zum Baugebiet sowie durch den
starken Bewuchs auf der Bdschung.um ca. 5 dB(A) gemindert.

Folgende zusitzliche ImmissionsschutzmaBnahmen wurden fest-
gesetzt:

In den Wohngebduden entlang der Alstédder StraBe sind
schallschutzbediirftige Rdume nur auf der &traBenabgewandten
Seite anzuordnen.

Fiir die 1irmbelasteten Fldchen parallel zur Alstedder StraBe
enthdlt der Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG die
Festsetzung, daB als Fénster von schutzbediirftigen Rdaumen

mit Sichtbeziehung zur Alstedder Sirape Schallschutzfenster
der Schallschutzklasse 2, die der VDI-Richtlinie 2719 ent-
sprechen, einzubauen sind. Diese Festsetzung bedeutet keine
zusdtzlichen Kosten fiir den Bauherren, da die Warmeschutz-
verordnung bereits solche Fenster vorschreibt, die mindestens
der festgesetzten Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Die Immissionsschutzfestsetzungen fiihren gem. Schallschutz-
verordnung zu einer ausreichenden Wohnruhe im Plangebiet.
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Mit der im Bau befindlichen VerbindungsstraBe von der B 65
zur L 594 iiber die AlpenstraBe ist zusdtzlich in Kiirze eine
Abnahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

AuBerdem ist langfristig eine neue VerbindungsstraBe
zwischen den Siedlungsschwerpunkten "Laggenbeck" und
"Zentrum", siidlich der Bundesbahnstrecke Rheine-0Osnabriick
vorgesehen, die eine weitere Entlastung des Verkehrs auf
der Alstedder StraBe zur Folge haben wird.

Dariiber hinaus sehen die Planungen (GVP und Fldachennutzungs-
plan) westlich des Plangebietes eine UmgehungsstraBe vor,
die kiinftig den Verkehr von der Autobahn A 30 (AnschluB-
stelle Laggenbeck) inidas nordliche Kreisgebiet zur B 65
(Mettingen, Recke) leiten soll. Damit wird ebenfalls eine
Reduzierung des Verkehrs auf der Alstedder StraBe erreicht.
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6.4 Planungsstatistik s

Das Plangebiet ist ca. 8,5 ha grof (Bruttowohnbauland) und
wie folgt liberschldglich aufgegliedert:

Verkehrsfldchen 1,06 ha 12,50 %
Griinflache

(Kinderspielplatz) 0,1 ha 1,15 %
allgemeines Wohngebiet

(Nettowohnbauland) 7,34 ha 86,35 %
insgesamt 8,50 ha 100 %

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt insgesamt voraus-
sichtlich an Wohngebduden, Wohneinheiten und Einwohnern:

Gebdude Wohneinheiten Belegziffer Einwohner
1. vorhanden

Hofgebdude 1 2 3,0 6

freistehend mit ausge-

bautem DachgeschoB 5 7,5 3,5 26
2. geplant

freistehend zweige-

schossig 9 18 3,0 36

Hausgruppen zwei-

geschossig 3 34 2,5 85

freistehend zwei-
geschossig (2. GeschoB
nur im DachgeschoB zu-

ldssig) 3 4,5 3,5 16

freistehend einge-

schossig 62 93 3,0 279
83 | 159 - 448

Daraus ergibt sich eine Nettowohndichte von 61 Einwohnern/ha und
einer Bruttowohndichte von 53/Einwohnern/ha.
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Kostenschdtzung

*

Fiir die Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen werden voraussichtlich folgende tiberschldglich ermit-
telte Kosten entstehen:

MaBnahme Kosten Stadtanteil
StraBenbau 800.000,-- 80.000,--
Grunderwerb . 50.000,~-- 5.000,~--
StraBenbeleuchtung 120.000,-- 12.000,--
Regenwasserkandle

(Anteil Stadtentwdsserung)360.000,-- 36.000,--

Regenwasserkandle
(Anteil Grundstiicksent-

wiasserung) 360.000,-~ 180.000,--
Schmutzwasserkandle 720.000,-- 360.000,~--
Spielplatz 50.000,-- 50.000,--

2.%60.000,-- : 723.000,--

Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes je nach
Erfordernis in den Haushaltspldnen haushaltsrechtlich bereitge-
stellt.

Die Kosten flir die Errichtung der STrom- und Wasserversorgungs-
netze werden von den jeweiligen Abnehmern in Form von zu zahlen-
den AnschluBgebiihren an die Versorgungsunternehmen RWE AG und
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land getragen. Fiir die
Stadt fallen hierfiir keine Kosten an.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Da sich der iliberwiegende Teil deér neu zu bebauenden Fldchen im
Eigentum der Stadt und zwei weiterer Eigentlimer befindet, ist
vorgesehen, mit diesen ErschlieBungsvertrdge abzuschlieBen, so
dap noch erforderliche bodenordnende MaBnahmen ggfs. durch Grund-
stiickstausch moglich sind. ‘
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Im ibrigen findet zur Sicherung der Fldchen flir Verkehrs- und
Versorgungsanlagen sowie Griinanlagen, die im Bebauungsplan fest-
gesetzt sind, § 24 BBauG (Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde)

Anwendung.

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Regierungs-
prdsidenten in Minster soll im Friuhsommer 1982 mit den Er-
schlieBungsarbeiten begonnen werden, die bis Oktober abge-
schlossen sein sollen, so daB Ende 1982 mit dem Baubeginn
der Wohngebdude zu rechnen ist.

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 28. 9. 1981

GemdB § 2 a (6) BBauG 6ffentlich ausgelegen
VOH’I 230 Dktl - 23. NDVO 1981
Ibbenbiliren, 22. 4. 1982
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Begrindung

zu den baugestalterischen Festsetzungen gemdB § 103 BauO NW in
Verbindung mit § 9 (4) BBauG zum Bebauungaplan Nr. 51 "Ottenhof"

Raumliche Vorgaben

Das Bebauungsplangebiet "Ottenhof" grenzt ndrdliich und westlich
an bereits bebaute Siedlungsfldchen an, deren besondere Struktur,
Gestaltung der Fassaden, Freifléchen und sonstigen baulichen
Gestaltungsmerkmale in dem o. g. Bebauungsplan ihre Fortsetzung
bzw. Abrundung finden sollen, um ein dem Landschaftsraum ent-
sprechendes Erscheinungsbild zu sichern.

Dachfldchen

Dachgauben bzw. Dachfldchenfenster sind allgemein zuldssig, um
einen ausreichenden Spielraum bei Dachausbauten zu gewdhrleisten.

1
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Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist flr eine einheitliche Gestaltung der
Dachflichen von besonderer Bedeutung, wobei jedoch auf die Fest-
setzung der Firstrichtung flr Nebengebdude verzichtet wurde. Diese
sind fiir die Homogenitdt der Dachlandschaft von untergeordneter
Bedeutung.

Dachneigung

Die Festsetzung der Dachneigung als Gestaltungselement wurde in
die Gestaltungssatzung aufgenommen. Eine Toleranzgrenze von
plus/minus 3°, die in der geltenden Rechtsprechung zugebilligt
wird, ist auch im Bebauungsplan "Ottenhof" grundsdtzlich zuldssig.

Drempel

Um bei efngeschossigen Gebduden einen optimalen Dachausbau zu
erméglichen, wurde eine Zuldssigkeit von Drempeln bis zu einer
Hohe von 0,6 m in die baugestalterischen Festsetzungen aufgenommen.
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Die Garagen und Nebengebdude sollen in Material und Ausfihrung
den Hauptgebduden angeglichen werden. Diese Festsetzung ist not-
wendig, um eine ungeordnete, das Gesamtbild beeintridchtigende
"Garagenlandschaft" zu verhindern. Gebdude und Nebengebdude/
Garagen sollen eine Einheit bilden.

Garagen/Nebengebdude

Wellblechgaragen sind wegen 1hres'verunsta1tenden Erscheinungs-
bildes grundsdtzlich unzuldssig.

Einfriedigungen

Das neue Baugebiet wird insbesondere auch durch die StraBenrdume
gepridgt. Die Verkehrsfldchen werden verkehrsberuhigt ausgebaut und
gestaltet. Um eine erlebbare, groBzligige Raumsituation zu erreichen,
wurde die Hohe der Einfriedigungen von Vorgdrten an der Grenze zum
5ffentlichen Verkehrsraum und zwischen benachbarten Vorgdrten auf
maximal 1 m begrenzt. Als Umzdunung durfen nur lebende Hecken oder
Zdune verwendet werden.

Miullbehdlter

Miillbehilter konnen sich besonders stdrend auf das Gestaltungsbild
eines Wohnbereiches auswirken, wenn sie ohne Ordnung und System
aufgestellt werden. Die Entleerung der Miul1behdlter wird hierdurch .
oft erschwert. Daher wurde festgesetzt, daB die MUllbehdlter so
aufzustellen sind, daB sie in Verbindung mit den Grundstiickszu-
fahrten unmittelbar eneichbar sind. AuBerdem sind sie in geeigneter
Weise einzugriinen.

Aufgestellt:

Ibbenbliren, 07. 01. 1982




