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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 "Alstedde - Hof Bogel" der Stadt Ibbenbiiren

1 ." Erfbrdemis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 49 "Alstedde - Hof Bogel" ist seit 04.09.1980 rechtsver-
bindlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen sind weitgehend reali-
_ siert, wobeinoch einige erganzende und korrigierende Vorhaben rechtlich abgesi-
 chert werden miissen. :

~ Im einzelnen sind hier zu nennen:

VersChiebung der siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes liegende Verbin-
dungsstraBe zwischen der StraBe "Dornebrink” und "Am Sportzentrum"

Erweiterung des Gewerbegebietes Ostlich des Wickingweges
Festsetzung von weiteren Freizeitnutzungen

ﬁufhebung eines festgesetzten GroBiparkplatzes fiir den der Bedarf nicht gege-
en ist -

Da die vorbeschriebenen Anderungen Verschiebungen der Bauflichen nach sich
~ ziehen, ist gleichzeitig eine Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig.

Geltungsbereicﬁh/Einfiigen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Anderungsgebiet liegt im Grenzbereich des vorhandenen Sport- und Freizeit-
zentrums "Hof Bogel" und dem angrenzenden Gewerbegebiet.

Im Norden wird das Anderungsgebiet vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
48 "Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe" begrenzt.

Das Anderungsgebiet wird von einer 10 kV-Freileitung iiberspannt, die jedoch um-

verlegt werden soll. ‘ o

lS)onstigle1 Bebauungsplédne, Schutzbereiche und -gebiete berithren das Anderungsge-
iet nicht.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung sind
gem. § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

3. Emfugung in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren ‘ '

3.1 Beriicksichtigung der Ziele der Landesplailung

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt
"Zentrales Miinsterland" - ist das Anderungsgebiet als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich fiir nicht oder nicht erheblich belistigende Betriebe und als Frei-
zeit- und Erholungsschwerpunkt dargestellt.
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3.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiiren stellt fiir den iberwiegenden Bereich
der fnderung gewerbliche Bauflichen und Griinflichen dar. Im Siiden ist ein ge-
planter GroBparkplatz als Verkehrsfliche ausgewiesen. Die Erweiterungsbereiche
fiir die gewerblichen Bauflichen sind als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig mit dem Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes auch eine entsprechende Anderung des Flichennutzungspla-
nes durchgefiihrt.

Durch die Anderung und Erginzung werden Fragen der iiberortlichen Planung und
Raumordnung nicht beriihrt. :

Eine gemeindliche Entwicklungsplanung im Sinne des § 1 (5) BBauG ist fiir die
Stadt Ibbenbiiren nicht beschlossen, so daf3 eine Anpassung entfallt.

. Bestand innerhalb und auBlerhalb des rﬁumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplaninderung

Im Anderungsbereich sind neben landwirtschaftlich genutzten Wiesen nur Freizeit-
anlagen vorhanden; hier insbesondere eine BogenschieSanlage.

Im siidlichen Bereich sind auf der geplanten Parkplatzfliche Wohncontainer fiir ein
Ubergangswohnheim fiir Asylbewerber aufgestellt.

Im Norden grenzen Gewerbegebiete, im Westen Wohnbereiche sowie das Sport- A
und Freizeitzentrum "Hof Bogel" an das Anderungsgebiet an. '

Nach Osten und Siiden grenzt der AuBienbereich an, wobei hier der Hauptfriedhof
als dominantes Landschaftsmerkmal nicht unerwéhnt bleiben soll.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung'
5.1 ErschlieBung

. \
Die HaupterschlieBung erfolgt durch die das Anderungsgebiet tangierende
"Ostumgehung”, die auch den Anschluf} an das iiberdrtliche Verkehrsnetz sichert.
Des weiteren sind iiber entsprechende Strafien die Grundstiicke erschlossen, so da3

ia;uch yvc(:iitere Baumoglichkeiten entsprechend den Wiinschen der Eigentiimer gege-
en sind.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht siidlich des vorhandenen Gewerbege-
bietes eine StraBenspange, die die vorhandene Strafie "Am Sportzentrum" mit der
vorgenannten "Ostumgehung" verbinden soll, vor. Diese Spange soll die nach Nor-
den abknickende Strafie "Am Sportzentrum" entlasten und den aus dem Sport- und .
Freizeitzentrum resultierenden Verkehr storungsfreier fiir das angrenzende Wohn-
gebiet an- und abflieBen zu lassen.

Gleichermafien sollen die nérdlich dieser noch auszubauenden Straflenspange gele-
genen Gewerbeflichen verkehrlich optimaler angebunden werden. Hier ist insbe-
sondere der Schwerlastverkehr zu nennen, der auch dem nérdlichen Stichweg der
StraBe "Am Sportzentrum" verbannt werden soll. - '




6. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des'Anderungsgebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vor-
handenen und je nach Bedarf erweiterungsfihigen Ortsnetze.

Fir die Léschwasserversorgung stehen mindestens 800 1 Loschwasser/Minute iiber
2 Stunden zur Verfigung. Soweit das Loschwasser dem Trinkwasserrohrnetz ent-
nommen wird, werden Hydranten in Abstinden von 80 - 120 m angeordnet.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr werden gem. DIN
14090 angelegt. Bei Bedarf werden von den Vorhabentrigern in Abstimmung mit
der Eieuerwehr Feuerloschteiche, die die Niederschlagswasser aufnehmen sollen,
angelegt. .

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwissert. Die Schmutzwisser werden iiber
das vorhandene bzw. im Bau befindliche Entwisserungsnetz der zentralen Kliran-
lage zugefiihrt. .

Dort werden die Abwisser mechanisch und biologisch gereinigt.

Es wird angestrebt, das Niederschlagswasser moglichst auf den Grundstiicken zu

verrieseln bzw. fiir Bewisserungszwecke zu verwenden. Durch die Entwisserungs-
satzung ist gleichwohl sichergestellt, daB simtliches Regenwasser in die Kanalisa-
tion abgeleitet werden kann. o :

Entsprechend den derzeitigén Besthﬁmungen des geltenden Abfallgesetzes werden
die anfallenden Abfall- und Wertstoffe gesammelt. -

Der im Planbereich anfallende Restmiill wird abgefahren und auf der genehmigten
Zentraldeponie abgelagert. ' '

6. Bauliche und sOns_ﬁge Nutzunge_n
- 6.1 Bauliche NutZungen |

Hauptbestandteil der Anderung ist die Erweiterung der gewerblich nutzbaren Fli-
chen und die rechtliche Festschreibung von vorhandenen und geplanten Freizeit-
nutzungen.. '

Die gesamten Flichen sind fast ausschlieSlich im Eigentum der Stadt und werden
‘auch von dieser ausgebaut, gestaltet und bepflanzt bzw. es werden Nutzungsrechte
an Ic)irittﬁ vergeben, so daf} aufrestriktive griinplanerische Festsetzungen verzichtet
werden kann.

Des weiteren ist durch die planerische Umwandlung des GroBparkplatzes in Griin-
fliche ein Ausgleich zur Erweiterung gewerblicher Flichen gegeben. :

AuBerdem sieht die Anderung eine Reduzierung der versiegelten StraBenflichen
vor; darin ist eine weitere positive 6kologische Komponente begriindet.

6.2 Baugestaltung - Stadtgestaltung

Bau- und stadtgestalterische Festsetzungen hat der rechtsverbind]iche Bebauungs-
plan Nr. 49 "Alstedde - Hof Bogel" nicht enthalten, bislang wurden diese Belange
im Ralimen der Vergabe von Nutzungsrechten und im Baugenehmigungsverfahren
geregelt.



3

6.3 Denkmalschutz und Denkmaipﬂege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmalpflege schei-
nen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

6.4 Umweltschutz - Altlasten

Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

Aufgrund von Uberpriifungen alter Karten und Plane (Koniglich Preuflische Lan-
desaufnahme von 1895 u. a.) wurde festgestellt, daBl die von der Bauleitplanung be-
troffenen Flichen frither nur landwirtschaftlich genutzt worden sind. ‘

Auch neuere Informationen iiber etwaige Altlasten liegen nicht vor. Es ist davon
auszugehen, dafB die iiberplanten Flichen nicht zu dem belasteten Bereich
(Verdachtsflichen) gehoren. Auf einen Gutachterbericht fiir eine Gefdhrdungsab-
schiatzung kann somit verzichtet werden.

Altlasten sind nicht vorhanden.
6.5 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt worden. , ,

Die daraus reSultierenden Festsetzungen, hier insbesondere die Abstandsliste, be-
stehen unverindert weiter.

Neu aufgenommen ist eine Wallanlage, die die Sicherheitsanforderungen fiir die
BogenschieBanlage erfiillt.

Diese Anlage ist als 2,75 hoher Wall mit einem begrﬁnten Holzzaun von 2,25 Me-
tern genehmigt. In Abstimmung mit den Beteiligten soll eine Anderung der Einwal-
lung mit einer addquaten Eingriinung mit heimischen Laubgeholzen erfolgen.

= U 6.6 Landschaftspflege, Griingestaltung v

Der Planbereich liegt weder in einem Landschafts- noch in einem Naturschutzge-
biet. Vorhandener Baumbestand bzw. erhaltenswerte Geholzbestinde sowie son-
stige schiitzenswerte Landschaftsteile sind nur im Siiden und Osten im Anschluf} an
den Bebauungsplan vorhanden. '

Hauptinhalt des Planes ist im wesentlichen, die Bauleitplanung an die heutigen Ge-
gebenheiten anzupassen und dabei auch die gewandelten Anspriiche an die Okolo-
gie zu beriicksichtigen; hierbei insbesondere den Vermeidungsgrundsatz.

7. Kosten

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und die Erschliefungsanlagen sind bis auf ein .

150 m langes Verbindungsstrafienstiick erstellt. Hierfiir ist die Stadt in Vorleistung

gegangen bzw. sind Zuschiisse gewahrt worden oder auch Abschlagszahlungen er-

hoben worden. Ein endgiiltiger verkehrsberuhigter Ausbau und eine endgiiltige Ab-

rAeggnung unter Abzug der iiblichen Anliegerleistungen erfolgt nach Rechtskraft der
erung.
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Die Mittel wurden bei Durchfithrung der MaBnahmen je nach Bedarf haushalts-
rechtlich bereitgestelit. :

Die MaBnahmen der Strom-, Telefon- und Wasserversorgung werden von den je-
weiligen Versorgungstragern durchgefithrt. Die Kosten wurden von den Abnehmern
in Form von AnschluBgebiihren getragen. Fiir die Stadt fallen hiermit keine Kosten
an.

Die Fuﬁwége, Spielplitze und Griinanlagen werden von der Stadt finanziert. Ko-
sten fiir die Anlieger entstehen nicht.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Nachfolgend werden die MaBnahmen beschrieben, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.

Wie unter Punkt 6.5 beschrieben, soll der Wall zur Sichefung der Bogenschiefan-
lage einvernehmlich mit den Betroffenen um- und ausgestaltet werden.

-

Sofern nach Fertigstellung der VerbindungsstraBe zwischen der Ostumgehung
"Doérnebrink” und der Strafie "Am Sportzentrum” der nordliche Teil umgestaltet
bzw. verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll, wird dieses in Abstimmung mit den
Biirgern vorgenommen. Dabei wird auch die Kostenfrage zu kliren sein.

Weitere Flichen fiir die Anlegung von Strafien, z. B. zusétzliche Stichstrafien im
Gewerbegebiet, werden je nach Fortschritt und Fertigstellung der Bebauung erwor-
ben, um nach Lage, Form und Grofie fiir die bauliche und sonstige Nutzung
‘zweckmafig gestaltete Grundstiicke zu erhalten.

Im iibrigen findet zur Sicheruhg der Flichen fiir Verkehrs- und Versorgungsanlagen
sowic(la Griinanlagen § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde - An-
wendung. :
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