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Rechtsgrundlagen

gesetzes (ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018 ff)

Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreform-

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch

, S. 58)
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708) 62

466)

910

.

08 |Unzul. KI. |-V

488

610

GE |H = 150m

819

611

932 931

613

478

0 10,0 m

Einzelhaiddel

601 = '

/ | ~
i | ~

N A 554

08 | groRflach

1217

740 S ~e S
Btr

739

Betriebsgelande /

GE |H = 150m 7
08 [Unzul. KI. I - Vi /

SA

GE |H = 150m 1
, 08 |Unzul. KI.1- VI 5

, g
= > /
N -~ =~ / & 1 0

ol A

==

?Kep|erstraﬂ»e

9
(s¥al

08 |Unzul. Ki. I-V

—
GE |H=120m =

—

GE |H = 15,

553

585

1233

589
864

m !

806

/ 08 [Unzul. K.

[-V

75

o 978 T —

< 2

00 GGG

~ —

o

GildestraR

7. 200 GGG Re (1981 .

—

N

S04 H = 150m
08 | groftachiger Einzelhandel

3 1156 |

— 00, @il Ra ¢

816

250 GGG B8 B .

Textliche Festsetzungen

1. Das festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben und ist gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO entsprechend des Abstandserlasses NRW vom
6. Juni 2007 gegliedert. Gemal § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise die Betriebsarten der jeweils
nachst niedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist. Auf dem Grundstlck Gildestralle 16 (Flurstliicke 412, 413, 418, 419,
465, 466, 467, 739 und 740) sind ausnahmsweise Anlagen zum Vulkanisieren, Mischen und Verarbeiten
von Natur- oder Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen
zuldssig, wenn der Immissionsschutz gesichert ist.

2. Das sonstige Sondergebiet 1 nach § 11 BauNVO dient der rechtlichen Absicherung eines grofl¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

a. ein SB-Warenhaus
- oberhalb der Parkpalette mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 gm und mit max. flinf Kon-
zessionaren (Shops) in der Check-out-Zone des Verbrauchermarktes sowie Lager und Waren-
annahme
- mit finf Konzessionaren (Laden) mit eigenem Eingang und einer Verkaufsflache von zusammen max.
300 gm
- unterhalb der Parkpalette mit max. 1.850 gm Verkaufsflache, auf der Autozubehér und Fahrrader, Ge-
tranke, Campingartikel (Zelt- und Caravanausstattung) verkauft werden, mit Kassenzonen, Information
sowie Sozialrdumen
b. Birordume - ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw.
Betriebsleiter zuldssig. Unzulassig sind Freiverkaufsfldchen und Erweiterungen der Verkaufsflachen.
Austausch und Verschiebungen bleiben méglich.

3. Das sonstige Sondergebiet 2 nach § 11 BauNVO dient der rechtlichen Absicherung eines grol¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

a. ein Baumarkt mit 8.800 gm Verkaufsflache und 1.000 gm Freiverkaufsflache
b. ein Markt fir Baumschul- und Gartenartikel mit 750 gm Freiverkaufsflache und 350 gm Verkaufs-
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Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 10.09.2008
gemal § 2(1) BauGB beschlossen fur den Bebau-

ungsplan eine Anderungsverfahren durchzufiihren

gez. Steingrover

Blrgermeister

Entwurf mit Begrundung einschliel3lich der vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat
gemal § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen

vom 22.03.2010 bis 21.04.2010.

Der Burgermeister
i.V.
gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemal} § 3(2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten Stellung-
nahmen gepruft und am 19.05.2010 die

8. Anderung des Bebauungsplanes geman
§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Ahmann
Schriftfihrer

gez. Steingrover

Blrgermeister

SatzungsbeschluR der 8. Anderung des
Bebauungsplans und Auslegung des Planes
einschliefl3lich Begrundung sowie der
zusammen-fassenden Erklarung gemaf §10(3)
BauGB ortsublich bekanntgemacht am 26.05.2010

gez. Steingrover

Blrgermeister
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¢. ein Kichenstudio mit max. 400 gm Verkaufsflache und zusatzlich Lager
d. eine Tanzschule und Tanzsportschule mit tanzschulbegleitender Gastronomie auf max. 400 gm mit

zusatzlichem Lager und Nebenrdumen

e. In Verbindung mit der zuldssigen Hauptnutzung (Baumarkt) sind auf max. 2.000 gm Nutzflache Buro-

und Verwaltungsrdume und Handwerksbetriebe sowie Lager zulassig (Einzelhandel ist unzulassig).
Ausnahmsweise sind max. zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebs-

leiter innerhalb des Sondergebietes zulassig.

Das sonstige Sondergebiet 3 nach § 11 BauNVO dient der rechtlichen Absicherung eines grol¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

a. ein Baumarkt mit 2.500 gm Verkaufsflache (VK)
b. einschlieRlich folgender Randsortimente mit insgesamt 250 gm VK

- Haus-, Tisch- und Bettwasche mit max. 100 gm

- Heimtextilien/Gardinen mit max. 100 gm

- Teppiche mit max. 150 gm

- Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mdébel), Bilder, Poster, Bilderrahmen, Kunstgegenstande mit

max. 50 gm

. Im gesamten Gewerbegebiet - mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung Nr. 6 dargestellten Be-

reiche - sind gemal § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe aller Art zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche in Ibbenbiiren sowie basierend auf den stédtebaulichen Zielen zur gesamtstad-
tischen Steuerung des Einzelhandels nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Hand-
werks-, produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine unmittelbare
raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist
und wenn zudem eine deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben
ist, sowie wenn die Grenze zur GrofR¥flachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht Gberschritten wird
und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erkennbar
sind.

. In den mit (*) gekennzeichneten GE-Gebieten sind die in der Sortimentsliste fiir die Stadt Ibbenbiren

("Ibbenburener Liste" aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept) benannten nicht zentren- und nicht
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente unterhalb der Grof¥flachigkeit zulassig.

. Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit heimischen oder eingebirgerten, standortgerechten

Laubgehdlzen zu bepflanzen.

. Auf Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW ist fur jeweils 8 Stellplatze mindestens ein kleiner bis

mittelgroRer heimischer oder eingebirgerter Laubbaum (2.-3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualitat von
16/18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind in einer Min-
destgréfie von 2m x 2m und 1m Tiefe auszufihren.

. Der unbefugte Zutritt zu den Bahngleisen auflerhalb der Bahnsteige ist durch entsprechende Einfrie-

dungen zu unterbinden.

10.Im festgesetzten Gewerbegebiet und Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung

zuldssig. Sie sind auch dann an Gebauden bzw. an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind (Schorn-
steine, Dachaufbauten, Pylone etc.) nur zulassig, wenn die Oberkante der Werbeanlage die jeweils fest-
gesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet.

11.Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise die Lange der gemaf

§ 22 (2) Satz 2 BauNVO genannten Hausformen nicht begrenzt. Die entsprechend erforderlichen Grenz-
abstande sind einzuhalten.

12. Ausnahmsweise darf in den Bereichen, die aufgrund von Hochspannungsleitungen als nicht Gberbaubar

festgesetzt werden doch gebaut werden, wenn der zustandige Versorgungstrager dies schriftlich geneh-
migt. Dabei dirfen die vorderen und rickwartigen Baugrenzen, welche sich an diese Schutzzone an-
schlieRen und die Gbrigen Festsetzungen nicht lberschritten werden.

13.Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf das vorhandene gewachsene Gelande in der Mitte

des jeweiligen Geb&udes. Eine Uberschreitung der Gebaudehdhen ist flr untergeordnete Nebenanlagen
und technische Einrichtungen (z. B. Liftungsschachte, Schornsteine, etc.), sowie fir Mobilfunkmasten

ausnahmsweise zulassig.

14.Gemal § 9 (2) BauGB werden die baulichen Nutzungen in den gesondert als Flache mit aufschiebend

bedingter Nutzung gekennzeichneten Bereichen erst am Tag nach dem Rickbau der bisher vorhandenen
220 kV-Freileitung zulassig. Der Bedingungseintritt muss bis zum 31.12.2017 erfolgen. Die textliche Fest-
setzung Nr. 12 gilt auch in diesem Bereich.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.:
0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG).

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche KampfmittelrAumdienst zu
verstandigen.

02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 - 16:15, Mi. - Fr. 7:30 -15:45)

02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

3. Der Telekom Minster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhalt-
ungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorg-
ungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenbiren, Telefon 05451/58 30 54; Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach
vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit anzuzeigen.

5. Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als Rlckstauebene des
offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmiindung
der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbiiren tiber die Entwasserung der
Grundstlicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

6. Auf die Mdéglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die Gartenbewéasserung
(Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

7. Die Anpflanzungen gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentimer auszufihren.

8. Bei Baumaflinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die
Schutzmafinahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen- Traufbereiche der zu
erhaltenden Bdume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels
Spundwand zu schutzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Verdichtung,
Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

9. Die unversiegelten Aulien-, Garten- und Griinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufihren, ggfs. sind
versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

10.Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den
Steinkohlebergwerken, z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH, abzustimmen.

11.Bei Bauvorhaben auf gewerblich genutzten Grundstiicken, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zu beteiligen.

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbliren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte MiinsterstralRe 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012

Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

|bb Stadt Ibbenbiiren

e Der Biirgermeister

gez.
Steingrover

0,8

H=150m

Unzul. KI. 1-V

<

VA

X
X

~ibb

stadt ibbenbliren

Gewerbegebiete

Sondergebiet (siehe textl. Fests. Nr.2-4)

Grundflachenzahl

Festsetzung der max. Firsthdhe (=H) der baulichen
Anlagen (siehe textl. Fests. Nr. 13)

Unzulassig sind Betriebe der Klassen | - V der Liste
der Betriebsarten (Abstandsliste)

Baugrenze

Bahnanlagen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Fuf3- und Radweg

Verkehrsgrin

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Trafostation

Gasreglerstation

Uberflurhydrant

Flache mit aufschiebend
bedingter Nutzung

(siehe textliche Festsetzung Nr. 14)

Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch)

Maststandorte

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (unterirdisch)
Der beidseitig erforderliche 3 m breite Schutzstreifen ist aus Griinden

der Lesbarkeit des Planes nicht dargestellt

Schutzstreifen - beidseitig-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Nr. 7-142)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
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Bebauungsplan Nr. 48
"Gewerbegebiet Laggenbecker Stralle™

8. Anderung - Teil West -

Die Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBL. NRW. 283)
ist Bestandteil des Bebauungsplanes, ebenso die Ibbenblrener Sortimentsliste.

Norden

Fachdienst
Stadtplanung

i A. gez. Manteuffel




