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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Gewerbegebiet Laggenbecker Straie”

Erfordernis der Plananderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ist mehrfach gedndert worden, um eine
Anpassung an die neueren gesetzlichen Regelungen zu erreichen.

Der Regierungsprisident in Miinster hat dem zuletzt durchgefiihrten Bebau-
ungsplanverfahren grundsatzlich zugestimmt. Ausgenommen von dieser Zu-
stimmung ist die detaillierte Zulassung von Einzelhandelsgruppen verschieden-
ster Art. Unter Bezugnahme auf den "VerbrauchermarkterlaB” und eine vom Re-
gierungsprisidenten angeforderte neue Stellungnahme der Industrie- und Han-
delskammer Miinster sind nach Auffassung der Genehmigungsbehorde durch die
beschlossene Anderung erhebliche Auswirkungen auf die stidtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht auszuschlieBen. Durch die stark erweiterte Zulés-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben entstehe die Gefahr einer Anhaufung von
Einzelhandelsnutzungen, die dem Charakter des Gewerbegebietes nicht mehr
entsprechen. Vielmehr ist anzunehmen, daB sich das ganze Gewerbegebiet zu ei-
nem Nebenzentrum der Stadt entwickele. :

Es erscheint darum sinnvoll und geboten, neue Einzelhandelsnutzungen, die im
Zentrum der Stadt nicht ihren Platz finden, besser in den Randzonen des Zen-
trums unterzubringen oder - wenn nétig - in den anderen Gewerbegebieten. Die
schon vorhandene Anziehungskraft dieses Bereichs sollte in bezug auf Einzel-
handel nicht noch verstiarkt werden. Die weitere Entwicklung sollte, was den
Stiadtebau angeht, mit den Méglichkeiten des Planungsrechts beeinfluit werden.
Ein zu pauschales Verbot des Einzelhandels erscheint jedoch nicht angemessen,
da, wie die Erfahrung gezeigt hat, es auch eine Reihe von unproblematischen
Ansiedlungswiinschen gibt. - :

In Abstimmung mit der Industrie- und Handelskammer sind Einzelhandelsaus-
schliisse vorgenommen worden. Der Bebauungsplan erhélt eine textliche Fest-
setzung, wonach listenméBig Betriebe ausgefiihrt sind, die gewerbegebiets-
typisch und nicht zentrumstypisch sowie nicht publikumswirksam und nicht
iiberwiegend auf Kundenbesuch angewiesen sind.

Ein BeschluB} zur Anderung, Biirgeranh6rung ﬁnd offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 48 " Gewerbegebiet Laggenbecker Straie” wurde gem.

§§1(3),2(1),2(4),3(1)u.3(2) BauGB am 09.07.1992 vom Rat der Stadt
Ibbenbiiren gefaBt. :

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB soll durch
Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung in Form einer offentlichen Be-
kanntmachung mit dem Hinweis erfolgen, daB innerhalb einer Frist von einem

Monat die Planung wihrend der Sprechstunden des Stadtplanungsamtes erortert
werden kann.
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Geltungsbereich/Einfiigen in‘bestéhende RechtsvefhiiltnisSe

Die Lage des Plangebietes ist mit dem Ostlichen Randbereich des Siedlungs-
schwerpunktes "Zentrum" ist als stadtnah zu bezeichnen. Das Gebiet wird durch
die Laggenbecker StraBle im Norden tangiert. Im Osten bildet die Strafie
"Alstedder Grenze" im Westen die "AlpenstraBe/Dornebrink” und im Siiden die
"WilhelmstraBie" die Grenze. -

Nach dem Beitrittsbeschluft des Rates am 21.05.1992 ist inzwischen die Bebau-
ungsplaninderung mit den verbleibenden Festsetzungen rechtskréftig. Die das

Plﬁngebiet tangierenden Leitungstrassen werden durch die Anderung nicht be-
rithrt.

Die genauen Grenzen des Géltungsbefeiches— des Bebauungsplanes sind gem. § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Einfiigen in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt
Ibbenbiiren :

Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt
"Zentrales Miinsterland" - ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich fiir nicht oder nicht erheblich belastigende Betriebe dargestellt.
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren stellt fiir den Be-

geich des Plangebietes mit Ausnahme der Sondergebiete gewerbliche Bauflachen
ar.

Durch die Anderung werden raumordnerische Belange wie auch Belange der
Flachennutzungsplanung nicht bertiihrt.

Bestand innerhalb und aulerhalb des Planungsgebietes

- ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Diese Punkte sind fiir die Anderung nicht relevant. Hier bleiben die Inhalte des
Bebauungsplanes voll inhaltlich bestehen.

Inhalt der Bebauungsplanﬁnderung

Wie unter Punkt 1 beschrieben, soll nur eine textliche Festsetzung beziiglich der
Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen getroffen werden.

Die Festsetzung lautet im einzelnen:

"In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur mit dem
nachstehend genannten Warensortiment der Unterabteilung 43 - Einzelhandel -
aus der "Systematik der Wirtschaftszweige Ausgabe 1979 - WZ" allgemein zulés-
sig.
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431 61 Einzelhandel mit Wein, Spirituosen
431 65 Einzelhandel mit Bier, alkoholfre1en Getranken
4338 Einzelhandel mit Installationsbedarf fiir Gas, Wasser und Helzung
4364 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadlschen Artikeln
437 Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen (Tankstellen)
438 Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, Zubehor und Reifen
4397 Einzelhandel mit Brennstoffen A
43991 Einzelhandel mit sonstigen Waren, Schnittholz, Holzfaser, Holzspan-:
: und Kunststoffplatten, Bauelemente aus Holz usw.

Zulassig bleiben Einzelhandelsnutzungen aller Art im unmittelbaren sachlichen
und rdumlichen Zusammenhang mit Produktions- und Dlenstle1stungsbetneben
wenn die Einzelhandelsnutzung als untergeordnet anzusehen ist.’

Diese Festsetzung hat den Zweck, das Zentrum von Ibbenbiiren zu stdrken und
hier die Einzelhandels- und Dlenstlelstungsnutzungen zu férdern; dabei sind
stadtebaulich unerwiinschte Entwwklungen von Nutzungen an nicht integrierten
Standorten (in Gewerbegebieten auf der "griinen Wiese") zu verhindern.

Diese stidtebaulichen Ziele werden auch durch eine Standort-, Markt- und Ima-
geuntersuchung des Institutes fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung~ und -be-

ratung, Dr. H. Danneberg, Diisseldorf, “fiir die Stadt und 1hre Zentren unter-
stutzt.

Soweit Einzelhandel im Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe betrieben-
wird, soll diese Nutzung zuldssig bleiben, wenn sie einen bestimmten Anteil der
Gesamttatlgkelt nicht iiberschreitet. :

Weitere neue Festsetzungen sind nicht getroffen worden.

Umweltschutzrelevante und denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der

B%dendenkmalpﬂege scheinen aus hiesiger Sicht durch die Anderung nicht be-
runrt

Verdnderungen am urspriinglichen Plangebiet werden nicht vorgenommen.

Kosten entstehen der Stadt nicht; des weiteren sind keine Folgeverfahren bzw.

MaBinahmen notig, die zur Verw1rkhchung des Bebauungsplanes getroffen wer-
den miissen.

aufgestellt:

Stadtplanungsamt

Keflling C Thiele

GemsB § 3 (2) BauGB
offemhch ausgelegen

Tbbenbiiren, den 24.05.1993




