zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Laggenbeck.- Hof Dirksmeyer"
der Stadt Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB

Begriindung

1. Erfordernis der Planung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPr0) ist die Entwick-
Tung der Siedlungsstruktur auf Gemeinden mit zentraldrtlicher
Bedeutung und innerhalb dieser auf Siedlungsschwerpunkte (SSP)
auszurichten. '

Siedlungsschwerpunkte sind die Standorte innerhalb einer Gemeinde,
die sich fiir ein rdumlich gebilindeltes Angebot von offentlichen
und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur,
der sozialen und medizinischen Betreuung, der Freizeitgestaltung
sowie der Verwaltung eignen.

Wohnungen und Arbeitsstdtten sollen mit zentralortlichen Einrich-
tungen rdumlich zusammengefafft werden. Dies erfordert eine Konzen-
.'3 tration von Wohnungen, Arbeitsstdtten und zentral-drtlichen Ein-
A 4 richtungen innerhalb solcher SSP unter Berlicksichtigung der beson-
deren Verkehrs- und Immissionsschutzbedingungen.

Die von der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Laggenbeck -
Hof Dirksmeyer" betroffene Flache liegt im Zentrumsbereich des
SSP-Laggenbeck Gstlich der "Tecklenburger StraBe".

"Entsprechend den stddtebaulichen Zielvorstellungen, die aus umfang-
reichen Voruntersuchungen und Gutachten entwickelt wurden, wird
.dieser Zentrumsbereich neu geordnet und gestaltet.

Un die planerischen Voraussetzungen zur Realisierung der angestreb-
ten MaBnahmen zu schaffen, ist die Anderung des rechtsverbindli-

chen Bebauungsplanes Nr. 47 in dem beschriebenen Bereich notwen-
dig.

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB ist durch Darlegung
der Ziele und Zwecke der Planung in Form einer offentlichen Ver-
.3 - sammlung am 03.05.1988 erfolgt. Dabei sind Detailfragen, die sich
4 aus der Rahmenplanung ergaben, erldutert und mit den Betroffenen
abgestimmt worden.

2. Geltungsbereich/Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

‘Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortes Laggenbeck siidlich der
Bahn ostlich der Tecklenburger StraBe und beinhaltet das vorhande-

ne Freibad, eine Tennisplatzanlage sowie straBenbegleitende Bebau-
ung.

Im Siuden grenzen die mit Wohngebduden bebauten Flichen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 "Laggenbeck Hof Dirksmeyer"
und des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 "Thunacker"

an die Anderung an.

Im Osten grenzen der Bebauungsplan Nr. 81 “"Freizeitanlagen Laggen-
beck - JahnstraBe", der weitere Sport- und Grinanlagen festsetzt,

sowie im Westen der Bebauungsplan Nr. 82 "LindenstraBe" an
(Entwurf).




Die Fldchen nordlich der Bebauungsplandnderung, nordlich der Eisen-
bahnlinie Rheine-Osnabriick, sind als "innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteil" gem. § 34 BauGB einzustufen, wobei auch hier

fiir die rickwdrtigen Fldachen der Bebauungsplan Nr. 84 "Potthofweg"
aufgestellt werden soll.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnde-
rung sind gem. § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch
festgesetzt.

. Einfiligen in die Raumordnung, iliberdortliche Planung und die Bauleijt-
planung der Stadt Ibbenbiiren '

3.1 Beriicksichtiqung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPr0) und die Landesentwick-
lungspldne (LEP) sind Richtlinien fiir alle behtrdlichen Ent-

scheidungen, MaBnahmen und Planungen, die fiir die Raumordnung
Bedeutung haben.

Durch die Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes ergeben
sich gegenliber den Zielen und Grundsdtzen des LEPr0 ebenso
wenig Auswirkungen wie gegeniiber den Darstellungen der Landes-
entwicklungspldne I - VI.

3.2 Beriicksichtigung der iiberortlichen Planung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster

- Teilabschnitt 'Zentrales Miinsterland' ist das Plangebiet

als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Wohndichte dargestellt,
so da3 die geplante Bebauung folgerichtig die Zielvorgaben
erfillt.

3.3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiiren stellt fiir den Bereich
der PTandnderung Wohnbaufldchen und Griinfldchen mit der Zweck-
bestimmung Badeplatz und Tennisanlage dar. Ein kleiner Bereich
von dem Freibad ist als Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung
"Offentliche Parkanlage" dargestellt.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind, wird gemdB § 8 (3) BauGB gleichzeitig
mit dem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine ent-
sprechende Anderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt
(Parallelverfahren).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Neben der straBenbegleitenden Bebauung sind ein offentlicher Park-
platz, eine Tennisanlage und ein Freibad im Anderungsgebiet vor-
handen. Vor dem Freibad ist ein Freiplatz, der derzeit nicht ausge-
baut ist, fir Veranstaltungen vorgesehen. Die unbebauten Fldchen

,sgnd nur teilweise gdrtnerisch genutzt, ansonsten Brachlandfla-
chen.

Das vorhandene StraBennetz ist im wesentlichen durch die Tecklen-
burger StraRe/Mettinger StraBe (L 796), die gleichzeitig im Ver-
lauf der Ortsdurchfahrt den zentralen Hauptversorgungsbereich
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des Siedlungsschwerpunktes markiert, gepridgt.
Von dieser HauptstraBenachse fiihren Nebenstrafen in die angrenzen-
den Quartiere.

AuBerhalb des Anderungsgebietes sind insbesondere die sich nach

Siiden und Norden anschlieBenden Wohngebiete anzufiihren, die sich
fast ausschlieflich aus Ein- und Zweifamilienhausbebauung zusam-
mensetzen.

Im Westen riickt der Zentrumsbereich des Ortes mit Geschdaften,
Gemeinbedarfseinrichtungen und Kirche an das Anderungsgebiet an.

Nach Osten schlieft ein Sportplatz an. Weiter geht es dann in
die sogenannte "minsterlandische Parklandschaft" liber.

ErschiiePBung, Ver- und Entsorgung

5.1 Erschliefung

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die das Plangebiet tangie-
rende HauptverkehrsstraBe L 796 (Tecklenburger StraBe).

Die innere Erschliefung wird durch eine noch auszubauende
WohnstraBe sichergestellt.

Die Anbindung des Freibades und der Tennisanlage an die L 796
(Tecklenburger StraBe) erfolgt auch iiber den neugestalteten
Veranstaltungsplatz.

Eine Anbindung der JahnstraBe an die L 796 (Tecklenburger
StraBe) iliber den v. g. Veranstaltungsplatz soll durch bauliche
MaBnahmen fiir den Fahrzeugverkehr erschwert werden.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfdahigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird uber
das offentliche Netz sichergestellt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr
sind bei Einzelvorhaben gem. V.V. BauO NW 84 anzulegen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwdssert werden. Die
Schmutzwdsser sollen iiber das vorhandene und je nach Bedarf
auszubauende Entwdsserungsnetz zur zentralen Kldranlage gelei-
tet werden, wo es mechanisch und biologisch aufbereitet wird.

Der anfallende Mill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz

offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.

Inhalt der Bebauungsplandnderung




6.1 Bauliche und sonstige Nutzungen
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Die nordlichen Flachen im Anderungsbereich sind als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Diese Festsetzung sichert den Bestand und 1dBt
weitere Wohnnutzungen zu.

Im Zentrum des Plangebietes ist eine Verkehrsfldche fiir einen
Veranstaltungsplatz ausgewiesen.

Der ostliche Planbereich ist als offentliche Griinfldche fir
die Sicherung der vorhandenen Freibadanlagen und Tennispldtze
festgesetzt.

Hier sollen neben den vorhandenen Tennispldtzen auch die
Stellplatze gesichert werden.

Stidlich dieser Stellpldtze ist eine weitere Verkehrsfldche
mit besonderer Zweckbestimmung filr einen offentlichen
Parkplatz, der einerseits den Stellplatzbedarf der hier
vorhandenen Sportanlagen decken sol1l, aber auch andererseits
fir die Besucher der benachbarten Hduser und der Ostlich der
vorhandenen Sportanlagen und Auflenbereichsfldchen, die als
Naherholungsanlage fiir Laggenbeck ausgebaut werden sollen.

Der Bereich der vorhandenen Bdackerei und angeschlossenem Laden
ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ausgeiibten
Nutzungen sind gem. § 4 BauNVO allgemein zuldssig.

Baugestaltung - Stadtgestaltung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen
StraBen- und Platzrdume weitgehend gesichert. Die Geschossig-
keit wird in Anlehnung an bestehende Substanz festgesetzt;
eine ein- bis zweigeschossige Bauweise wird nicht iliberschrit-
ten.

In Anlehnung an die vorhandenen Gebdudestellungen wird auf

den Uberbaubaren Fldchen fir die geplanten Gebdude die Stel-
lung der baulichen Anlagen festgesetzt. Diese Festsetzung

soll eine gewisse Kontinuitdt der Bebauung und ein ansprechen-
des Gesamtstadtbild sichern.

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW
sind im Bebauungsplan nicht enthalten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-
pflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt. Im Bebauungs-
plan ist auBerdem folgender Hinweis fiir die Baugenehmigungsbe-
horde aufgenommen worden:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdn-
derungen und Verfédrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern

ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15

u. 16 DSch@G).



6.4 Griinplanung
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Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen erhaltungswerten
Baume und Geholze sind im Bebauungsplan, soweit es die Bebau-
ung zuldaBt, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG
festgesetzt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der Tecklenburger StarBe (L 796) tan-
giert.

Diese StraBe hat als klassifizierte StrafBe iliberortliche Ver-
kehrsbedeutung mit entsprechendem Verkehrsaufkommen und ent-
sprechenden Larmemissionen.

AuBerdem gehen von den Sportanlagen Emissionen aus, die in
einem gesonderten Gutachten untersucht wurden.

Dieses Gutachten zum angrenzenden Bebauungsplan 81
"Freizeitanlagen Laggenbeck - JahnstraBe" weist fiir die im
Anderungsbereich vorhandenen und geplanten Wohnbereichen
Richtwertiiberschreitungen von maximal 10 dB (A) aus, so daB
zur Abminderung Larmschutzfenster der Schallschutzklasse 2
der VDI-Richtlinie 2719 notwendig werden.

Auch unter Beriicksichtigung der von der LandstraBe ausgehenden
Emissionen, die fiir die Anderungen der Bebauungspldne Nr.

7 "Thunacker" und Nr. 38 "Hof Plagemann" eingehend untersucht
wurdeq reichen die vorgenannten Ldrmschutzmafnahmen aus.

Die von der Bahn ausgehenden Emissionen kdnnen
unberiicksichtigt bleiben, da die Bahnlinie im Eingschnitt
( 10 m) liegt.

Planungsstatistik .

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha groB (Bruttobauland) und wie
folgt iliberschldgig aufgegliedert:

Allgemeines Wohngebiet 1,55 ha
Uberdrtliche StraBe L 796 0,45 ha
Sonstige StraBenflédchen 0,25 ha
Veranstaltungsplatz 0,30 ha
Parkplatz 0,10 ha
Ginfldchen 0,85 ha
insgesamt 3,60 ha

. Kostenschdtzung

Fir die Durchfihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende iiberschldgig ermittelte
Kosten entstehen:
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MaBnahme Kosten Stadtanteil

StraBenbau 30.000,-- 3.000,~-~-

(neue StichstrafBe)

Grunderwerb 10.000,-- 1.000,~--

Regenwasserkanal 10.000,-- 1.000,--

(Anteil StraBenentwdsserung)

Regenwasserkanal 10.000,-- 5.000,~-

(Anteil Grundstiicksentwdsserung)

Schmutzwasserkanal 20.000, -~ 10.000,--

StraBenbeleuchtung 5.000, -~ 500, -~
85.000,-- 20.500,--

Die Mittel werden bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes haushalts-
rechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Anlegung und Neugestaltung des Veranstal-
tungsplatzes betragen rd. 523.000,00 DM. Hierzu wird ein ZuschuB
von 187.000,00 DM vom Land aus Stddtebaufdrderungsmitteln gewdhrt.

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnet-
ze, soweit erforderlich, werden von den jeweiligen Abnehmern 1in
Form von zu zahlenden Anschlufgebiihren an d1e Versorgungsunterneh-
men getragen.

Fir die Stadt fallen hierfiir keine Kosten an.

Planverwirklichung und Fo]gemaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein bereits weitge-
hend bebauter Wohnbereich gestaltet und geordnet werden. Die Not-

wendigkeit ergibt sich aus den unter Punkt 1 geschilderten Krite-
rien.

Die StraBen und Pldtze sind bereits 1m E1gentum der Stadt und
nur teilweise ausgebaut.

Mit dem Bau des Veranstaltungsplatzes soll noch in diesem Jahr
begonnen werden.

Die iibrigen ErschlieBungsanlagen werden je nach Fortschreiten
und Fertigstellung der Bebauung erstellt.

Um nach Lage, Form und GrodBe fiir die bauliche und sonstige Nutzung
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die bebauten
und unbebauten Grundstiicke - soweit erforderlich - auf freiwilli-

ger Basis neu geordnet.

Aufgestellt:

Ibbenbiiren, 05.05.1988




