- Entwurf zur Offenlegung gemif § 3 (2) BauGB -

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 41 ,,Gewerbegebiet Buchholzer Damm®

Erfordernis der Planung

Fiir die Stadt Ibbenbiiren, wie auch fiir die gesamte Region, ist es von besonderer Be-
deutung, alternativ zu den Arbeitsplétzen des Bergbaus verstirkt weitere Arbeitsplitze zu
schaffen. Daher ist es zwingend erforderlich, rechtzeitig Flachen planungsrechtlich
abzusichern, die die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermdglicht.

Im nordwestlich vom Ibbenbiirener Zentrum gelegenen Stadtteil Dickenberg gibt es zur-
zeit kein Gewerbegebiet. Jedoch existieren in den Wohngebieten, Mischgebieten und im
Auflenbereich einige im wesentlichen ortsteilbezogene Gewerbebetriebe. Da diesen
Betrieben aus planungsrechtlichen Griinden haufig keine angemessenen und erforder-
lichen Erweiterungsméglichkeiten angeboten werden kinnen, ist beabsichtigt, am Orts-
rand des Siedlungsgebietes siidlich der StraBe ,,Buchholzer Damm® ein Gewerbegebiet zu
entwickeln. Dieses Gewerbegebiet soll insbesondere der Ansiedlung ortsteilbezogener
Gewerbebetriebe dienen und dem bereits im Planbereich vorhandenen Betrieb
(Reisemobilvertretung) Erweiterungsmoglichkeiten zu erdffnen.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auerdem die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese Anderung liegt zurzeit der Bezirksregierung Miinster
zur Genehmigung vor.

2.  Einfiihrung in die Raumordnung, iiberirtliche Planung und die Bauleitplanung der
Stadt

Im giiltigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Planbereich als
Agrarbereich und tiberlagernd als Erholungsbereich dargestellt. Von einer Anderung des
Gebietsentwicklungsplanes kann jedoch abgesehen werden, da die im Gebietsent-
wicklungsplan dargestellten Siedlungsbereiche lediglich deren allgemeine GréBenord-
nung und anndhernde raumliche Lage bestimmen (Landesplanerische Zustimmung zur
Anderung des Flichennutzungsplanes vom 14. Juli 1999 und 17. April 2000).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren wird der Planbereich zukiinftig statt als
Fliache fur die Landwirtschaft als gewerbliche Baufliache dargestellt.

Der gesamte Planbereich unterliegt gemifl Landschaftsplan ,,Schafbergplatte™ der
Schutzausweisung Landschaftsschutzgebiet. Diese Ausweisung soll im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung aufgehoben werden, da das Plangebiet bereits durch die vorhan-
denen Verkehrsflichen (Rheiner Strafle, Hopstener Strafie, Buchholzer Damm) und den
vorhandenen Gewerbebetrieb gepriigt sind. Insoweit ist die Inanspruchnahme der
zwischen diesen bereits genutzten Flichen gelegenen Bereiche gerechtfertigt.
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Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt. Uberschlagig wird das Plan-
gebiet wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch die Siidseite der Strale ,,Buchholzer Damm/K 17¢

- im Osten durch die dstliche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 7,
Flurstiick 473, Flur 15, Flurstiick 919

- im Siiden und Westen durch die Nord- bzw. Ostseite der ,,Rheiner Strafie/L 501 und
wHopstener Strafle/L 504

Bestand innerhalb und auflerhalb des Planbereiches

Das Grundstiick Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 135, Flurstiick 919 sowie die dort auf-
stehenden Gebdude werden vom dort anséssigen Reisemobilvermietungsbetrieb genutzt.
Im Geb#ude Rheiner Strafe 312 sind das Biiro und die Wohnung des Betriebsinhabers
untergebracht. Die iibrigen Flichen des Plangebietes werden als Acker, Wiese bzw. als
(Garten genutzt. Entlang der ehemaligen Wegefldche (Parzelle 475) sind beidseits einige
Einzelbdume sowie in einem Teilbereich eine Hecke vorhanden.

Westlich des Planbereiches schliefit sich der Siedlungsbereich Dickenberg an. Nordlich
und dstlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Prigend ist
an der Ostseite auBerdem eine etwa 100 m lange Hecke mit vielen alten groflkronigen
Einzelgehdlzen, die sich direkt am Plangebietsrand befindet. Nordlich des Buchholzer
Dammes befindet sich aulerdem eine Lagerhalle des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, OPNV
5.1 ErschlieBung

Der Planbereich ist direkt an das tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Zu-
fahrten in das Plangebiet von den Landesstraflen (Rheiner Strafie/L. 501, Hopstener
Strafe/I. 504) aus werden ausgeschlossen. Erst deutlich auBerhalb des
Einmiindungsbereiches Buchholzer Damm/Hopstener StraBe sind Zufahrten vom
Buchholzer Damm/K 17 zu den Gewerbebetrieben zuldssig.

Fiir den Einmiindungsbereich Hopstener Strafle/Rheiner Strafle werden zurzeit
Uberlegungen angestellt einen Kreisverkehr einzurichten. Die Planungsiiber-
legungen sind jedoch noch nicht so weit, dass eine Beriicksichtigung in diesem
Planverfahren méglich wére. Wenn die Finrichtung eines Kreisverkehrs das Plan-
gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen sollte, wire hier ebenso ein Anderungs-
verfahren erforderlich wie auf der anderen Seite flir den Bebaunungsplan Nr. 9
,.Dickenberg-Siid*
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Eine innere 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes ist auf Grund seiner geringen
Grofle nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommu-
nikationsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird {iber die
vorhandenen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt. Die
Loschwasserversorgung wird iiber das Leitungsnetz des Wasserversorgungsver-
bandes Tecklenburger Land sichergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation
westlich der Rheiner Strale und von dort der zentralen Kldranlage in Piisselbtiren
zugeleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern (textl. Festsetzung Nr. 3). Als Versickerungsbereich kann das Plangebiet
ab der Stérungszone Richtung Osten genutzt werden (Bodenuntersuchung durch die
Planungsgemeinschaft PGS, Minster vom 11. April 2000). Auf Grund dieser
Versickerungsverpflichtung sind nur Betriebe zuldssig, die nachweisen kénnen,
dass das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser unbelastet ist.

Der anfallende Miill wird gemal § 4 Abfallbeseitigungsgesetz 6ffentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe
werden im Aufirag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der
Wiederverwertung zugefiihrt,

5.3 Offentlicher Personennahmverkehr (OPNV)

Auf der Rheiner Stralle, der Hopstener Strafie und dem Buchholzer Damm ver-
kehren mehrere Buslinien der Regionalverkehr Miinsterland (RVM), die den
Ortsteil Dickenberg mit dem Stadtzentrum Ibbenbiiren und den Nachbargemeinden
verbindet. Haltestellen sind in etwa 250 m Entfernung westlich an der Rheiner
Stralle und nérdlich an der Hopstener Strafie vorhanden.

6.  Bauliche und sonstige Nutzung

Der gesamte Planbereich wird als Gewerbegebiet gemif § § BauNVO festgesetzt. Hier
sollen in erster Linie ortsteilbezogene Betriebe angesiedelt werden, die gemifl Ab-
standserlass des Landes NRW vom 2. April 1998 den Schutzbestimmungen des westlich
angrenzenden Wohngebietes gentigen.

Zur Vermeidung stiadtebaulicher Mifistinde werden die gemah § 8 (3) Nr. 3 BauNVvVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten gemél § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen
(textl. Festsetzung Nr. 4).
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Zum Schutz des Versorgungszentrums Dickenberg werden innerhalb des Plangebietes der
zentrumstypische Einzelhandel gemif Einzelhandelserlass NRW Teil A und Teil B und
die nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen ausgeschlossen (textl. Festsetzung Nr.
5).

Auf Grund der Lage am Siedlungsrand werden die maximalen Firsthéhe auf 12,0 m und
die Grundflichenzahl auf 0,7 begrenzt.

Die in der o. g. Bodenuntersuchung ermittelte geologische Sprungzone (Mathilde-
Sprungzone) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Im Ubrigen sind Neubebauungen
bzw. Anderungen an vorhandenen Bauwerken vor Planungsbeginn mit der DSK
Anthrazit Ibbenbtiren GmbH abzustimmen.

Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Im Plangebiet sind keine unter Denkmalschutz stehenden Gebidude vorhanden. Um die
Belange der Bodendenkmalpflege zu berticksichtigen, wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Immissionsschutz, Altlasten

Belange des Immissionsschutzes sind in Richtung Gewerbegebiet nicht zu beriicksichti-
gen, da in der Nihe des Planbereiches keine Emissionsquellen vorhanden sind, die eine
gewerbliche Nutzung beeintrdchtigen. In Richtung angrenzendes Wohngebiet greift bei
der Gliederung des Gewerbegebietes der Abstandserlass des Landes NRW vom

2. April 1998,

Informationen {iber Altlasten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Planbereich altlastenfrei vorliegt.

Umweltvertriglichkeit

Durch die Festsetzung des Gewerbegebietes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
ermoglicht. Der urspriinglich gréfiere Planbereich wurde bereits auf Grund der Auswei-
sung als Landschaftsschutzgebiet und der entsprechenden Empfindlichkeit erheblich
reduziert. Der nun vorliegende Planbereich widerspricht den gesetzten Zielvorstellungen
des Landschaftsplanes nur noch in untergeordnetem Umfang, da er bereits durch die
vorhandenen Verkehrsflichen und Betriebe gepriigt ist. Insoweit ist die Inanspruchnahme
der zwischen diesen bereits genutzten Fidchen gelegenen Bereiche gerechtfertigt.

Zur Vermeidung von Eingriffen wurden neben der erheblichen Verkleinerung des Plan-
bereiches auBerdem weitgehend die vorhandenen Geholze im Plangebiet als zu erhalten
und entsprechende Schutzabstinde festgesetzt,




Der Eingriffsflichenwert ermittelt sich nach der Arbeitshilfe NRW wie folgt:

Ausgangszustand:
Gebiude/versiegelte Fidchen 1.200 0 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.200 2 2.400
Weg, versiegelt 600 0 0
Intensivgriinland 3.300 4 13.200
Acker 3.200 2 6.400
9.500 22.000
Planungszustand:
Gewerbegebiet/GRZ 0,7 6.650 0 0
Grinfldche im GE 2.850 2 5.700
9.500 5.700
Eingriffsflichenwert:  Ausgangszustand 22.000 WE
/. Planungszustand 5.700 WE
16.300 WE

Zur Kompensation dieses Eingriffsflichenwertes ist vorgesehen, die Aufforstung eines
standortheimische Laub- und Nadelwaldes (Wert 6) in einer Grofe von 2.700 m* auler-
halb des Plangebietes vorzunehmen.

Auf welchem Grundstiick und in welcher Form diese Aufforstung durchgefiihrt werden
kann, steht noch nicht fest.

Sicher ist jedoch, dass diese Flache in Abstimmung mit dem Forstamt Steinfurt und der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt festgelegt wird. Diese Festlegung wird
im Rahmen des Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan vorliegen und mit
beschlossen.

Stadtplanungsamt
Ibbenbiiren, 2. August 2000
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