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3. vereinfachte Anderung
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Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften {Gesstzs,
Verordnungen, Erasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbliren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstrale 16, 48477 Ibbenbliren eingesehen werden."
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Beschluss des Rates vom 18, September 2012

:

Veréffentlicht in der IVZ am 28. September 2012 &

gez. Steingréver
Birgermeister

Auschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 40 "Sonnenschein”

TEICHENERKLARUNG
Festsetzung gem & 9(1)BBau(

Allgemeines Wohngebiet

Es sind nur Wohngebaude mit nicht mehr
als 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen fur Yersorgungsaniagen

Elektrizitat

Hauptabwasserleitung  unterirdisch

11 Zahl der Yollgeschosse als Hochstgrenze
bei einer Dachneigung von 48° 1st das
zweite Yollgeschoss nur innerhaib des
Dachraumes  zulassig.

Flachen fur Land-und Forstwirtschaft

F """" , j Umgrenzung der Fldchen, die von der

02 Grundflachenzah! e Bebouung freizuhalten sind
Geschossflachenzahl [-J Grenzen der raumlichen Bellun?sberriche
ngsplans.
A nur Einzelhauser zulassig - der Anderungen desBebauungsp
T Bavline “} Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
-——=- Baugrenze

Techenerklarungen zu den Festsetzungen gem
§9(4) BBauG in Yerbindung mit §103 Bau ONW

8° Dachneigung ¢ 3°

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungstinie
Hauptfirstrichtung
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Zeichenerklarung

Festsetzungen geman § 9 BauliB
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Nur Einzel- und Doppel
hauser zulassig
Gem 89 {1 Nr 6 BauGB sind Linzethauser
nue mit aucht mehe 4ls cwel Wohnungen ¢u
lassig Duppelhauser gelten bzgl der 3
wohnungen als zwer Einzelhauser
Baugrenze
“Mrafiendegrenzurgsiinie N 4
Abwanserletang funterirgishi
mgrenzung der Flachen die
von der Bebauung Irerzuhalten 5.
sing
GLrenze des raumbichen Lieltungs
berewchs des Bebauungsprons 5

Allyemeine Wohngebiete

Lescholltlache 4t
(icundtiachenzahl

/ahl der Vollgeschosse
als Hachstmah

Baugestalterische Festsetzungen gemafl
§91L)BaulB v mit § 86 Baul Nw

sulassige Uachneigung « 4

-

Textliche Festsetzungen

-gemas § 9 (1) BauGB und § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 86 BauO NW -

Innerhalb des allgemeines Wohngebietes ist je ange-
fangener 250 qm Grundstiicksflache mindestens ein
mittelgroBer heimischer Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten.

Dabei sind Obstbdume zu bevorzugen.

Grundstuckszufahrten, Steliplitze etc. sind so zu
gestalten, daB das anfallende Niederschlagswasser
auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann

(z B. wasserdurchlassige Belage)

Auf privaten Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauO NW
mit mehr als drei Stellplatzen ist mindestens ein
grolRkroniger Laubbaum je vier Steliplatze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit
heimischen und standortgerechten Laubgehéizen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Firsthhe darf bei ein- und zneigeschossigen
Gebauden, gemessen ab Oberkante fertiger Erd-
gescholXfullboden, max. 10,0 m betragen.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist, soweit es
nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den jeweili-
gen Grundstiicken zu versickern. Da die Bodenbe-
schaffenheit nur eine beschrankte Versickerung er-
moglicht, ist in jedem Fall ein Uberlauf der Versicke-
rungsanlage an die Kanalisation vorzusehen.

Hinweise

- zur Durchfihrung von Bauvorhaben fur
Bauherrinnen/Bauherren, Entwurfsverfasserinnen/
Entwurfsverfasser bzw. die Baugenehmigungsbehorde -

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Die Anpflanzung gemag den Festsetzungen im Bebauungsplan
sind innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnut-
zung vom jeweiligen Grundstuckseigentumer auszufuhren und
dauerhaft zu erhalten.

Es wird empfohlen, unbelastetes Niederschlagswasser (z. B.
von Dachflachen) fur Bewdsserungszwecke zu verwenden
(Regentonne) oder auf dem Grundstuck zu versickern.

- Bei Bodeneingrffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschicht-
liche Badenfunde, d. h. Mauernerk, Einzelfunde, aber auch
Verinderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Wesffalen-Lippe, Westf. Museumn fiir
Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Miinster (‘& 02 51/
21 05-2 52), unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Auf grofiflachige und mehrgeschossige Bauweise mull verzich-
tet werden. Gebaude sind mit normalem Grundri zu gestalten,
auf gewachsenem Untergrund und einer Ebene zu grinden in
der Sohle der Baugrube ewtl. anstehende Steinkohle muf aus-
geraumt werden. Die Kosten fir zusatzliche Sicherungsmaf-
nahmen sind vom Bauherrn zu ibernehmen. Die Preussag
Anthrazit GmbH ist bereits vor Aufnahme von Planungsarbeiten
uber die Bauvorhaben in Kenntnis zu setzen.




